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1. POUZIVANE ZKRATKY
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- bonitovanéa pudni ekologicka jednotka
- katastr nemovitosti

- civilni ochrana

- cestovni ruch

- Cistirna odpadnich vod

- mistni komunikace

- mistni obsluzna komunikace

- materskéa Skola

- nadzemni podlazi

- ochranné pasmo

- obec s rozSifenou plsobnosti

- ob&anské vybaveni

- fotovoltaicka elektrarna

- pasmo hygienické ochrany

- priizkumy a rozbory dzemniho planu
- politika izemniho rozvoje CR

- regionalni biocentrum

- rodinny dim

- stavebni zakon (183/2006 Sh.)

- Uzemné analytické podklady

- Uzemni plan

- Uzemné planovaci dokumentace

- Uzemni plan obce

- Uzemni rozhodnuti

- Uzemni systém ekologické stability

- vefejné prospésna stavba

- Uzemni plan velkého uzemniho celku
- zasady Uzemniho rozvoje

2. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDIS KA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI VCETNE SOULADU S UPD VYDANOU
KRAJEM

UP VUC Benesovsko nema na tzemi obce Vracovice zadné specifické poZzadavky.
Navrh technické infrastruktury nema vazbu na SirSi vztahy.

Zakladni koncepce krajiny se neméni, navrh pfedpoklada zachovani stavajici cestni
sité bez nutnosti jejiho doplnéni.

V navrhu UP bylo upfesnéno trasovani regionalniho a lokalniho USES.

3. UDAJE O SPLNENI ZADANI

Pozadavek na vymezeni adolni nivy — ddolni niva nebyla do doby zpracovani
vymezena podkladem OZP, proto nebyla do navrhu zapracovana. Vétsina nivnich pad
dle BPEJ (zdroj UAP) je v nezastavitelném Gzemi, pfevazné jsou v plochach
prirodnich, plochach zemédélskych a vodnich plochach. Do navrhu byly pfeneseny
nivni pidy dle BPEJ jako hodnota Gzemi.

Pozadavek na provéreni USES — byl zpracovan odborny podklad lokalizace v3ech
prvkd USES, vysledek je zapracovan do navrhu.
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3.1.

Byly provéfeny navrhy jednotlivych vlastnik, pokud byly v souladu s celkovou
koncepci rozvoje obce a okoli, byly do navrhu zapracovany.

Funkéni vyuziti je navrzeno s ohledem na kvalitu Zivotniho prostfedi — centralizované
zemédeélské aredly jsou omezeny v jadru obce; prostor na rozvoj zemédélské vyroby
je v navrhovych lokalitach za hranici obce.

Stavajici rozvojové plochy byly zhodnoceny zejména s ohledem na moznost jejich
napojeni na dopravni a technickou infrastruktur, ¢ast ploch byla navracena do
nezastavitelného Gzemi, ¢ast byla ponechana. Viz. kapitola 7.

Navrh ovéfil demograficky vyvoj — trvaly mirny Gbytek obyvatel se zastavil vr. 1991,
od té doby je mozné sledovat mirny narGst poc¢tu obyvatel o 3 za 10let.

Regulativy stanovily vySkovou hladinu zastavby, zakladni ploSné i prostorové
regulace.

Prostupnost krajiny je stabilizovana funkénim vyuZzitim ploch. Ochrana horizontu je
dana funkéni a prostorovou regulaci ploch. Koncepce krajinné zelené je ménéna
pouze formou ochrany stavajicich hodnotnych stromoradi. Funkce zemeédélské krajiny
umoznuje zmeénu kultury z orné pldy na jinou funkci zelené.

Stéavajici kapacity siti VN jsou dostacujici i pro navrhovany rozvoj. Navrh stabilizuje
plochy pro COV. Plocha COV odpovida vyhledovému poétu obyvatel do 250EO ve
Vracovicich a do 200EO v Malovidech.

Dopravni systtm se neméni. Pouze jizni Cast Vracovic ma navrh na dopravni
propojeni — formou VPS. Komunikace byla vymezena jiz v platném UP, nejedna se o
zménu trasovani. Navrh odpovida koncepci prijezdné okruzni dopravy v obci.
Vzhledem k podrobnému vymezeni ploch a podrobné regulaci nebylo tfeba
vymezovat nezastavitelné plochy v zastavéném UGzemi jako vefejné prospéSna
opatreni.

Dopravni plochy byly dle potfeby vymezeny jako VPS.

V navrhu byly vymezeny plochy urbanisticky hodnotnych tGzemi, dale byly definovany
jednotlivé architektonické hodnoty. Ochrana hodnot je dostate¢né zajisSténa funk&nimi
regulacemi.

Zasadni stfety vyplyvajici z UAP:

- stfet zastavéného a zastavitelného Uzemi x ochrana pfirody a krajiny —
funkéni plochy byly vymezeny s ohledem na pozadavky OPK a koncepci
rozvoje

- stfet USES a zastavitelnych ploch — zavada byla odstranéna

- stfet technické infrastruktury, zatopy a OPK — zavada byla odstranéna

Byly vymezeny plochy podminéné regulacnim planem, které zajistuji ploSnou ochranu
hodnot v Gzemi.

Vykres hodnot nebyl samostatné zpracovan, pozadavky na vymezeni a ochranu
hodnot byly zapracovany do hlavniho vykresu UP 2b.

Nové plochy zastavby byly vymezeny mimo OP Sellier & Bellot, a.s.

Plocha zastavby v CHKO byla omezena na minimalni rozsah doplfujici hranici
zastavby na jiznim konci obce.

Na poddolovaném Gzemi nejsou navrzeny plochy zastavitelné.

Podklady a konzultace

katastralni mapa v digitalni podobé, 05/2010
UP VUC Benesovsko

UPO Vracovice v rozsahu dalich zmén
rozvojové zaméry obce

konzultace se zastupiteli i vefejnosti

UAP 2008, aktualizace Gdajt o Gzemi 2010
doplfujici P+R zpracovatele
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4.

S.

3.2. Provéreni pozadavk G podn éta na konkrétni zm ény

» Konkrétni zmény byly provéfeny ve vztahu k limitim vyuziti Gzemi a projednany na
zastupitelstvu.

» Pozadavky, které nejsou vrozporu s limity vyuziti Gzemi ani s pozadavky na
urbanistickou koncepci, pfipadné s poZadavky na ochranu a rozvoj hodnot byly
zapracovany do navrhu UP.

KOMPLEXNIi ZD UVODNENI| RESENI

RURU byl zpracovan na zéakladé P+R Gzemniho planu a UAP ORP Viasim.
Zavéry RUR:

e problematickd zivoc€iSna vyroba v obci — kapacitni zafizeni byly vymistény dale od
obytného jadra obce; zemédélské vyuziti obce bylo omezeno na samozéasobitelskou
¢innost

* navrhové plochy odpovidaji pozadavkim vlastniki — tam kde bylo mozno vyhovét,
koncepce feSeni odpovida i charakteru obce

e dopravni a technicka infrastruktura — Gzemni plan stabilizuje trasy siti, nenavrhuje
nové trasy s vyjimkou umisténi COV — stabilizace ploch pavodniho UP.

« chybi ucelena koncepce USES a zeleng, stabilizace pfirodn& hodnotnych tGzemi —
vesSkeré pozadavky jsou zapracovany do navrhu a feSeny funkéni a prostorovou
regulaci

VYHODNOCENI DUSLEDKU RESENI VE VZTAHU K ROZBORU
UDRZITELNEHO ROZVOJE UAP

5.1. Osidleni, domovni a bytovy fond

I.  Navrh vymezuje kvalitni plochy zastavitelného tzemi pro bydleni

Il. Stabilizuje plochy bydleni a vymezuje zonaci pro jeho ochranu

[ll. Stabilizovany jsou plochy pro sport a rekreaci

IV. Navrh vymezil plochy zelené a stanovil koncepci zelené v sidle

V. Nejsou navrzeny zZadné odloucené satelity, které by umoznily dalSi diferenciaci starousedlik(
a novych obyvatel

VI. Nové navrzené lokality pro zemédélskou vyrobu nejsou zatézi pro obyvatele

VII. Rozvojové plochy odpovidaji rozvoji v poétu cca. 25 doma ve Vracovicich a cca. 20 domu
v Malovidech. Tento navrh je rezervni v horizontu 20 let. Pro pfipad prudkého rozvoje a poptavce
po dalsich plochach pro bydleni jsou vUP feSeny rezervy pro bydleni. Podet odpovida
soucasnému demografickému vyvoji v obci i potfeb& zmenseni poétu osob na doméacnost.

5.2. Obg€anské vybaveni

I. Jsou stabilizovany plochy ob&anského vybaveni

II. Funkéni regulativy umozniuji vytvorfeni vybavenosti i v dalSich funk&nich plochach, amérné
jejich funkci hlavni

lll. Regulaéni plany dvou lokalit zajisti kvalitu zastavby v dominantnich prolukach.
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5.3.  Vyroba, hospoda Fstvi

I. Stabilizace stavajicich zemédélskych a vyrobnich arealll s omezenim jejich kapacit; navrh
novych zemédélskych arealll u dopravnich tras s moznosti dalSiho rozvoje

Il. Vymezeni ploch zemédélské vyroby v souladu s pozadavky ochrany pfirody a krajiny,
podrobna regulace ploch s ohledem na zastavénost a ozelenéni ploch

5.4. Rekreace

I. Stabilizace vSech hodnot v Gzemi

Il. Stabilizace obecni zelené a vymezeni ploch vefejnych prostranstvi

lll. Podpora kvality zastavby regula¢nimi plany

IV. Podpora prostupnosti Gzemi navrhem dopravniho feSeni

V. Vymezeni ploch pro rekreaci

VI. V Céastrovicich je zapsana v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR socha sv. Jana
Nepomuckého pod ¢&islem 100037 a chranéna ve smyslu zdkona ¢€.20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci. Celé tzemi obce Vracovic je Gzemim s archeologickymi nalezy.

5.5. Vefejna infrastruktura

I.  Koncepce dopravy v Uzemi se vyrazné neméni

II. Vymezeny plochy pro dopravni feSeni problematickych dopravnich zavad
[ll. Stabilizace ploch technické infrastruktury

IV. Podminénost novych lokalit dofeSenim technickych problému kapacit TI.

5.6. Hygiena ZP

I.  Hluk z dopravy je eliminovan navrhem ochrannych opatfeni — ochranné zelené

Il. Nova zéastavba je podminéna vybudovanim technické a dopravni infrastruktury

lll. Je stabilizovana a rozSifena verejna zelen, nové navrhované plochy maji ochranna opatfeni
ve formé ochranné zelené

IV. Staré ekologické zatéZze budou eliminovany novym funk&nim vyuZitim s podminkou
technického feSeni

5.7.  Vodnirezim v krajin é

I. Likvidace deStoveé vody je feSena funkéni regulaci
II. Navrh nema negativni vliv na vodni rezim
lll. VSechny plochy nivnich pud jsou nezastavitelné v plochach pfirodnich.

5.8. Ochrana p firody a krajiny

I.  Byly konkretizovany plochy USES

Il. Byly stabilizovany a nové navrzeny nezastavitelné plochy

[ll. Navrh vymezil plochy hodnotné zelené a navrh na jejich doplnéni

IV. Nedochazi k zaboru lesa

V. Charakter krajiny zUstdva zachovan podrobnym ¢lenénim Gzemi a vymezenim funk&nich
ploch s konkrétni regulaci

VI. Nova zastavba je regulovana a prednostné umisténa v navaznosti na zastavéné Uzemi,
nejsou navrzeny zadné nové rozvojové plochy nenavazujici na stavajici strukturu sidel

VII. UP nepovoluje zménu krajiny na vyrobni plochy FV elektraren mimo zastavitelna Gzemi.




Uzemni plan obce Vracovice — oddvodnéni

5.9. ZPF a ochrana lesa

I. Stabilizace zemédélskych ploch a lesa

Il. Z&abory jsou pouze v odivodnénych pfipadech

ll. UP nevymezil zadné specifické plochy, které by podminily zmé&nu zemédélstvi na jeho
intenzifikaci

IV. Navrh umoznuje pfevod orné pldy do jinych ploch vyuziti — zména na TTP, sad atd., pfipadné
umoznuje vytvoreni ploch rozptylené zelené

V. Navrh nema zabor v plochach PUPFL

5.10. Ochrana lozisek nerostnych surovin, sesuvy, h  orninové prost redi

I.  Navrh neovliviuje ani neni ovlivnén ochranou nerostnych surovin
Il. Protierozivni opatfeni nejsou v tuto chvili zapotfebi

6. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI —
POZADAVEK NA ZPRACOVANI VLIVU NA ZIVOTNI PROST REDI
l. Dot¢eny organ ZP ve svém stanovisku k zadani neuplatnil pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi a vlivu na lokality NATURA 2000..

7.  VYHODNOCENI DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND
l. Vyhodnoceni jednotlivych zaborl je dale v tabulkach.
Il. Zabory vychazeji z urbanistické koncepce, ktera upfednostfiuje plynulou navaznost na
stavajici zastavbu pred navrhem dle tfid ochrany.
Il Zastavénost pavodniho UP neni konkretizovana. Z vektorizaci pivodniho UP pro potfeby
UAP je velikost zabord v zastavitelnych plochach 16,1 ha. Z porovnani je vidét mirné zmenseni
ploch zabord mimo zastavéné Guzemi.
V. V grafice je zabor vodni plochy v zastavéném Uzemi — jedna se o technicky problém
neaktualnosti katastru nemovitosti a dale teoreticky zabor vodni plochy v ploSe vefejnych
prostranstvi. Stejné tak je uveden i zabor vodni plochy v navrhu komunikaci — jedna se o chybu
v katastru nemovitosti, kde jsou stavajici cesty vedeny jako vodni plocha (viz. vykres 03).
V. Skute¢nd plocha zéboru pro r@izné druhy bydleni je pouze 4,1 ha, coZ odpovida pfi
pramérné velikosti parcely 1200m” cca. 35 domkim. Ostatni rozvojové plochy pro umisténi staveb
pro bydleni jsou v zastavéném Gzemi. Celkova plocha pro bydleni je 9,6 ha, z toho ale vice nez 5
ha zaujimaji plochy zahrad u navrhovych ploch pro bydleni.
VI. Velkou ¢ast ploch zaborl zaujimaji plochy zahrad, které jsou vzhledem ke svému vyuziti
zarazeny do zastavitelnych ploch. Zahrady jsou v samostatnych lokalitach vymezeny samostatné
a zaujimaji plochu 4,1 ha.
VII. Pro rozSifeni zemédélskych ploch je vymezeno cca. 2,1 ha.
VIII. Plochy pro sport a rekreaci zaujimaji 0,25 ha.
IX. Plochy pro COV zaujimaji 0,5 ha.

Celkovy zabor ZPF v zastav éném Uzemi - 16,3 ha

Zahrada 12,9 ha

Vodni plochy 0,18 ha

Trvaly travni porost 19 ha

Sad 0,11 ha

Orna puda 1,2 ha
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Realny zabor je vSak témér nulovy. Vypocet je proveden v celém zastavéném Uzemi, které obsahuje

prevazné zahrady rodinnych dom, tvofici vice nez 94% zaboru.

Celkovy zabor ZPF v zastavitelném Gzemi - 16,9 ha
tF. plocha | plocha
Lokalita, vyuziti BPEJ ochrany Vyuziti dle KN m2 ha
729140 11 Orna puda 4232 0,4232
729140 1] Trvaly travni porost 2630 0,263
750010 1] Trvaly travni porost 8417 0,8417
729140 11 Zahrada 3198 0,3198
Céastrovice - zahrady 750010 1] Zahrada 922 0,0922
729140 I Trvaly travni porost 650 0,065
Castrovice — vefejné prostranstvi 767010 \Y Trvaly travni porost 4399 0,4399
729010 | Trvaly travni porost 5055 0,5055
KouSovice - zahrady 767010 Vv Trvaly travni porost 1956 0,1956
750010 Il Trvaly travni porost 250 0,025
Malovidy - chata 767010 V Trvaly travni porost 258 0,0258
729010 | Ornéa puda 228 0,0228
Malovidy - jih 1 729010 | Trvaly travni porost 3140 0,314
729010 | Ornéa puda 3343 0,3343
750010 I Ornéa puda 3367 0,3367
729010 | Zahrada 603 0,0603
Malovidy - jih 2 750010 1] Zahrada 2944 0,2944
729010 | Orna puda 1186 0,1186
Malovidy - sever 1 729010 | Zahrada 648 0,0648
Malovidy - sever 2 729010 | Orna puda 8693 0,8693
729010 [ Trvaly travni porost 2060 0,206
Malovidy - sever 3 767010 V Trvaly travni porost 168 0,0168
Malovidy - sport 729010 [ Trvaly travni porost 2515 0,2515
Malovidy - zahrady 1 750010 1] Zahrada 558 0,0558
750010 Il Trvaly travni porost 1437 0,1437
729440 V Zahrada 1567 0,1567
750010 11 Zahrada 111 0,0111
Malovidy - zahrady 2 767010 V Zahrada 558 0,0558
Malovidy — COV 767010 Vv Trvaly travni porost 2240 0,224
767010 V Trvaly travni porost 650 0,065
729440 V Zahrada 185 0,0185
Malovidy — vychod 767010 V Zahrada 272 0,0272
Malovidy — zapad 729110 | Ornéa puda 3250 0,325
RozSiteni zemédélského areédlu Sever | 729010 | Orna puda 3293 0,3293
729010 | Sad 2953 0,2953
729010 [ Trvaly travni porost 1730 0,173
Vracovice - sever 729010 | Zahrada 3757 0,3757
729010 | Orna puda 1914 0,1914
729010 | Sad 6310 0,631
729010 [ Trvaly travni porost 3484 0,3484
Vracovice - sever u zem. Arealu 729010 | Zahrada 1069 0,1069
729040 Il Sad 1648 0,1648
729040 Il Zahrada 1758 0,1758
Vracovice - zahrady 1 750010 11 Zahrada 521 0,0521
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767010 Vv Trvaly travni porost 545 0,0545
729040 Il Zahrada 1094 0,1094
Vracovice - zahrady 2 767010 \ Zahrada 998 0,0998
729010 | Orna puda 114 0,0114
Vracovice - zahrady vychod 750010 Il Orna puda 3689 0,3689
Vracovice — COV 767010 Vv Trvaly travni porost 2822 0,2822
Vracovice — hrbitov 729010 [ Orna puda 1046 0,1046
Vracovice — smiSené jih 1 729040 Il Orna puda 2906 0,2906
Vracovice — smiSené jih 2 729040 Il Ornéa puda 1416 0,1416
729040 Il Sad 2077 0,2077
Vracovice — smiSené jih 3 729040 Il Zahrada 752 0,0752
729140 1] Orna puda 1494 0,1494
729010 | Zahrada 440 0,044
Vracovice — vychod 1 729140 Il Zahrada 6180 0,618
729010 [ Orna puda 4341 0,4341
729010 | Sad 3297 0,3297
Vracovice — vychod 2 729010 [ Zahrada 3244 0,3244
Vracovice — zapad 1 729040 Il Zahrada 2873 0,2873
729040 Il Ornéa puda 5159 0,5159
729040 Il Sad 6725 0,6725
Vracovice — zapad 2 729040 Il Trvaly travni porost 629 0,0629
729010 | Orna puda 1151 0,1151
Vracovice — zemédeélské jih 1 729140 11 Ornéa puda 177 0,0177
729040 Il Ornéa puda 8384 0,8384
Vracovice — zemédeélské jih 2 750010 I Ornéa puda 1363 0,1363
729010 [ Orna puda 5521 0,5521
Vracovice — zemédélské jih 3 729140 11 Ornéa puda 1137 0,1137
| Celkem: | | | ] | | 16,9701 |

Celkovy zabor v zastavitelném Gzemi pro komunikace (vétSinou pro jejich roz8i feni) — 1,5 ha

tr.

Druh pozemku BPEJB6 |ochrany |plocham2 |plocha ha
Sad 729010 | | 716 0,0716
230 258 0,0258
729010 | 3673 0,3673
72904011 803 0,0803
7291101 211 0,0211
729140 | 11 1477 0,1477
Orna puda 750010 | 111 766 0,0766
7290101 3041 0,3041
Trvaly travni 72914011 115 0,0115
porost 767010 |V 201 0,0201
350 198 0,0198
Vodni plocha 729040 | 1l 1039 0,1039
7290101 1105 0,1105
729040 11 742 0,0742
7291101 328 0,0328
729140 | 11 472 0,0472
Zahrada 750010 11 124 0,0124




Uzemni plan obce Vracovice — oddvodnéni

8. POZADOVANY ZPUSOB REGULACE

I.  Navrhované plochy maji vymezené funkéni a prostoroveé regulace.
II.  Vyznamné proluky jsou podminény regulaénim planem

9. PRILOHY:

l.  PfilohaCOaPO
II.  Vyhodnoceni vlivu UP na udrzitelny rozvoj Gzemi — ¢ast C - F

10-10
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