ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU ZDISLAVICE

za obdobi 2021 — 2025

navrh urceny ke konzultaci s dotéenymi organy a Krajskym uradem Stfedoceského kraje na zakladé
ustanoveni § 107 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,stavebni zdkon“) a dale dle § 10 a nasledujicich vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uUzemné pldnovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale jen ,vyhlaska“)

predkladand Zastupitelstvu méstysu Zdislavice ke schvdleni.

Pofizovatel:
Méstsky urad VIasim, Jana Masaryka 302, 258 01 Vlasim
Miroslav Babicky, DiS., referent odboru vystavby a Gzemniho planovani

tel. +420 313 039 493, e-mail: miroslav.babicky@mesto-vlasim.cz

Vyhotoveno: 09/2025

Obsah

1. vyhodnoceni uplatiovani Uzemné planovaci dokUumentace .........cccceeecvieeeeciieeecccieee e 3

2.  problémy k feseni v Uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladi
5

3.  vyhodnoceni souladu Uzemné planovaci dokumentace s politikou Gzemniho rozvoje a
nadfazenou Uzemneé planovaci dOKUMENTAC.......ccccuiiiiiiiiiiecee e 5

4.  vyhodnoceni vlivl uplatiiovani tizemné planovaci dokumentace na udrZitelny rozvoj tzemi z
hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadd, véetné potieby opatreni na jejich odvraceni,
ZMIrNENT NEDO KOMPENZACH .vviiieiiiii it e e e ee e e s ebe e e e s sabeee e ssabeeeeenareeas 5

5. vyhodnoceni pottfeby pofizeni zmény tzemné planovaci dokumentace nebo nové uzemné

(O] EYToXVZ [olle o] U T3 1 T=T o1 = Yol S USSR 6
6. vyhodnoceni podnétli na zménu Uzemné planovaci dokumentace........cccceeeeerieeeecciieeeecciiee e, 6
7 podnét na zménu nadrazené Uzemné pladnovaci dokumentace nebo politiky Gzemniho rozvoje.. 6
S T - (V= OO OO T TP U PSPPI 6
9 navrh zadani zmény Gzemniho planu ZdisIaviCe........ueeeecuiiiieciiieeeccee e e 7

a)  vyMeEzeni ZastaVENENO UZEMI ......ceiiiiiiii ettt e et e eette e e et e e e e ta e e e e s ataeeeeensaeeeennnaeeaeas 7

b)  zakladni koncepce rozvoje Uzemi ODCE. .......cocuviii ittt et ree e e eees 7

C)  UrDANISTICKA KONCEPCE . eiiueteeiiee ettt ettt ettt e e et e e s te e e ba e e ateesabeeessseesaseeesaeesnreeenns 7


mailto:miroslav.babicky@mesto-vlasim.cz

d) koncepce Verejné iNfrastrUKLUNY ....occ.viei i e e e e saaee e
e)  koncepce USPOTAAANT KIajiny .....cccueeecuieiiiie ettt et e st e e e e e e e ebaeesnreeenes

f) podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch Pro @sanaci.........cccceveeveeeceeeceicecee e

h)  kompenzacéni opatfeni podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny, byla-li stanovena.................



1. vyhodnoceni uplatnovani Uzemné planovaci dokumentace

Platny Uzemni plan nabyl U¢innosti 20.1.2021 a byl vydan dle predchoziho stavebniho zakona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu. Platnd Uzemné planovaci dokumentace

neodpovida pozadavkidm vyhlasky ¢. 157/2024, napt. neni zajisténa standardizace izemné planovaci
dokumentace.

Dale je nutné zajistit soulad s nové vydanou nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci ¢i podklady,
tj. Politikou Uzemniho rozvoje CR, s Uzemnim rozvojovym planem CR a se Zadsadami Gzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje ve znéni pozdéjsich aktualizaci. Cilovy stav krajiny ZUR navrhuji v celém spravnim
Uzemi obce na krajinu relativné vyvazenou.

Doslo ke zméné zastavéného Uzemi, kde jiz v nékterych zastavitelnych plochach byly realizovany
konkrétni stavebni zaméry (tj. pfedevsim vystavba cca 12 rodinnych domu). Z toho divodu by bylo
dobré provést aktualizaci zastavéného Gzemi a pripadné navrhnout pripadné dal$i nové zastavitelné
plochy.

Nejvice vyuZiti lokalita se nachdzi na severo-vychodni &dsti sidla.

Kapitoly Zdkladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, Urbanistickd koncepce,
véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidleni zelené budou aktualizovany v souladu s novym stavebnim zakonem,
ale koncepcné se tyto kapitoly ménit nebudou. To samé Ize pfedpokladat u zbyvajicich kapitol stavajici
uzemné planovaci dokumentace.



Vliv na koncepci bude nutné posoudit u pfipadné schvalenych pozadavkl na zménu, které by byly
podany z fad verejnosti. Jednalo by se o pozadavky, které by byly uvedeny v kapitole 6. vyhodnoceni
podnétd na zménu tizemné planovaci dokumentace.



2. problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z
Uzemné analytickych podklad

Vyznamnym problémem v ORP Vlasim je dopravni kfiZeni silnic 112 a 127 v problémech UAP oznaceny
jako ZUR-D- -D-007 - Kriticka dopravni infrastruktura, tj. kiizovatka silnic Il. tfidy. V ZUR je navrZena
vystavba kruhového objezdu, pro ktery bude nutné navrhnout vhodné regulativy.

V hodnoceni pilifi environmentalniho (pfiznivé Zivotni prostredi), ekonomického (hospodarsky rozvoj)
a sociodemografického (soudrznosti spolecenstvi obyvatel izemi) je obec zarazena v kategorii 3b, tj.
Spatny vztah v zZivotnim prostfedi a vsoudrinosti spolecenstvi obyvatel, naopak dobry vztah
v hospodafstvi.

3. vyvhodnoceni souladu Uzemné planovaci dokumentace s politikou
Uzemniho rozvoje a nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

Porizovatel posoudil soulad s nadfazenou dokumentaci ndsledovné:

1. Politika tzemniho rozvoje v Uplném znéni véetné vydanych zmén. Cca 6 km vzdusnou carou
od spravniho Uzemi se nachazi rozvojova osa OS5a Praha - Jihlava, kterd je predevsim
prezentovana dalnici D1. Veskeré zmény Uzemné planovaci dokumentace musi zohledrovat
tuto dopravni osu. Celé Uzemi spada do specifické oblasti SOB9, kde se projevuje aktualni
problém ohroZeni Uzemi suchem, tato problematika neni platnou UPD fedena.
Dale se Uzemi dotyka specifickd oblast SOB10, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek
CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slune¢niho zareni a specifickd oblast SOB11, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.
V jizni ¢asti feSeného Uzemi prochazi koridor VVN 400 kV oznaceny E18 pro dvojité vedeni.

2. Uzemni rozvojovy plén, ktery byl vydan Viddou Ceské republiky usnesenim ¢&. 581 ze dne
28.8.2024, se svymi obsahem feseného Uzemi konkrétné nedotyka.

3. Dle Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje se feseného Uzemi nedotyka Zadna
z rozvojovych os.

4. vyhodnoceni vlivl uplatfovani Uzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj Uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych
dopaduy, véetné potrfeby opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci

Pofizovatel si neni védom, Ze by platnd Uzemné planovaci dokumentace méla negativni dopad na
udrzitelny rozvoj Uzemi. V dobé zpracovani zpravy o uplatfiovani tzemniho planu nejsou zndmy zadné
pozadavky na zmény.



5. vyvhodnoceni potfeby pofizeni zmény Uzemné planovaci
dokumentace nebo nové Uzemné planovaci dokumentace
Zménu Uzemné planovaci dokumentace je vhodné provést z nasledujicich davoda:

1. dokumentace by méla byt v souladu s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb.;

2. provést aktualizaci zastavéného Uzemi;

3. u textové Casti posoudit regulace, které mohou byt soucasti Uzemniho planu, napt. upravit
vzdalenost od lesa z 50 na 30 metri.;

6. vyhodnoceni podnétd na zménu Uzemné planovaci dokumentace

V rdmci freSeného obdobi nebyly vzneseny pozadavky na zménu Uzemné planovaci dokumentace.

7. podnét na zmeénu nadrazené Uzemné planovaci dokumentace nebo
politiky Uzemniho rozvoje

Neni evidovan.

8. zavér

Zastupitelstvo dle § 27, odst. 1, pism. e) projednava a schvaluje zpravu o uplatfiovani tzemniho planu
a rozhoduje o poftizeni zmény, ktera je prilohou této zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Zdislavice.

Navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Zdislavice je ve smyslu § 88 aZ 90 stavebniho zakona
zverejnén v narodnim geoportalu uzemniho planovani a toto zverejnéni bylo ozndmeno verejnou
vyhlaskou dotéenym organlm, krajskému Grfadu a sousednim obcim. V dobé projednavani je navrh
zpravy o uplatiovani zvefejnén na webovych strankdch ufadu dzemniho planovani Méstského uradu
VIasim www.mesto-vlasim.cz - a obci Zdislavice.

Urceny zastupitel: et


http://www.mesto-vlasim.cz/

9. navrh zadani zmény Uzemniho planu Zdislavice

a) vymezeni zastavéného uzemi

Zména aktualizuje zastavéné Uzemi feSeného Uzemi, v nékterych zastavitelnych plochach doslo k realizaci
zastavby (cca 12 stavebnich objekt(i rodinnych doma).

b) zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce

Koncepci rozvoje Uzemi obce neni nutné prepracovdvat. Vramci feSeného Uzemi nejsou evidovany Zadné
pozadavky na zmény vyuZiti Gzemi.

c) urbanisticka koncepce

Zpracovatel provéfi, zda napf. jednotny standard uzemné planovaci dokumentace ¢i poZzadované zmény budou
ovliviiovat urbanistickou koncepci sidel vifeSeném Uzemi. Soucasné budou upraveny regulativy v souladu
s platnou legislativou.

Z pohledu regulativii bude posouzena lokalita ,Peklo” a oblast letniho tabora.

d) koncepce verejné infrastruktury

Pfes spravni Uzemi vede sit silnic Il. a lll. tfidy, ktera je uzivana jako pfijezd k dalni¢nimu sjezdu na 46. nebo 59.
km dalnice D1. Je nutné koridor téchto silnic chranit, aby nedochdzelo ke zhorSovani dopravni dostupnosti
dalnice.

Zpracovatel provéri, zda zminéné zmény maji vliv na koncepci verejné infrastruktury.

e) koncepce usporadani krajiny

Zpracovatel provéri, zda pozadované zmény maji vliv na koncepci usporadani krajiny. Vliv nelze vyloucit z dGvodu
pfevodu uzemniho planu do jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace. Budou téZ zohlednény
specifické oblasti uvedené v PUR, tj. kapitola 3.

f)  podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Zpracovatel bude muset zajistit vhodny prevod ploch rozdilného zplsobu vyuZiti do jednotného standardu
uzemné planovaci dokumentace véetné jejich podminek pro vyuZiti a prostorové usporadani.

g) vymezeniverejné prospésnych staveb, verfejné prospésnych opatfeni, staveb a opatreni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Nové vymezovani vySe uvedenych zamérl neni cilem zmény izemniho planu.

h) kompenzacéni opatreni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li stanovena

Nejsou stanovena.



