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. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

l. Zastavéné uzemi je vymezeno dle § 58 zakona €. 183/2006 Sb. k datu 3+-8.262131.3.2022,
tj. k datu po posledni aktualizaci katastralni mapy a zméné &.76.

Il. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

I. Rozvoj mésta je vhodny zejména pro bydleni a vyrobni sféru v navaznosti na stavajici
vyrobni a jiné pramyslové plochy. Vyznamné je napojeni na D1 v dosahu 10km — sjezd je
v plice trasy Praha — Brno.

II. VIas8im ma vyznamny potencial i pro cestovni ruch, zamek, park, v blizkosti Blanik.

2.2. Zakladni koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot

l. Jadro historické i novodobé — skuteéné socialni centrum mésta ma zmény podminény
regulacnim planem. Celé Gzemi obce Vlasim je Uzemim s archeologickymi nalezy.

Il Na zakladé UAP a doplfiujicich priizkuma byly definovany plochy urbanisticky hodnotnych
Gzemi.

l. Vyznamné hodnoty v Gzemi jsou chranény jinymi pravnimi pfedpisy (zamek, park); ostatni
hodnoty v Uzemi — drobné sakralni stavby, hodnotné & dominantni stavby jsou vymezeny
ve vykresové casti.

L. VSechny vymezené hodnoty jsou chranény ve smyslu pozadavku na jejich
zachovani, udrzbu, obnovu a pripadné rozsireni.

Il Stabilizace a rozvoj architektonickych a urbanistickych hodnot Gzemi je zajiSténa
podminkou zpracovani regulacniho planu v hodnotnych oblastech.

1[N URBANISTICKA KONCPECE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice

l. Obec je stabilizovana v ploSném uspofadani kompaktniho sidla — VlaS§im a Domasin,
ostatni sidla jsou historicky umisténa venkovska sidla se stabilizovanym osidlenim. Rozvoj
v poslednich dvou desetiletich probihal na volnych plochach navazujicich na zastavéné
Uzemi, zadné ze sidel — ani dominantni Vla8im - nemé vytvoren zadny satelit.
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.
V.

VI.

3.2.

3.5.

Navrh vytvari podminky pro fizenou dostavbu v prolukach, s moznosti zahusténi zastavby
v jadrech sidel a na jejich okrajich. PFfirozena regulace je dana velikosti parcel pro jednotlivy
objekt RD, pro ostatni stavby je regulace jednodussi.

Navrhové lokality navazuji plynule na zastavéné Gzemi.

Cast zastavby v k.U. Vlagim je podmin&na dohodou o parcelaci

Z&kladni kompozi¢ni osy v Uzemi jsou dany historickymi souvislostmi, zejména cestni siti
— Uzemni plan nenavrhuje zménu stavaji urbanistické koncepce nebo kompozi¢nich prvki
v Uzemi.

Zastavéné Uzemi je Clenéno na jednotlivé kompozi¢ni urbanisticke celky — plochy bydleni,
smidené bydleni, vyrobni plochy, sportovné rekreacni, plochy vybavenosti apod. UP
stabilizuje stavajici plochy a navrhuje pouze minimum zmén v Gzemi, které méni kompozici
sidla. Jedna se zejména o upfesnéni hranic mezi jednotlivymi plochami a stanoveni
Lpfechodovych” z6n smiSenych mezi neslucitelnymi funkcemi v izemi.

Bydleni a osidleni

Bydleni je situovano na okrajich zastavby, nejvétsi rozvojova uzemi jsou na jihu Viasimi na
Vorliné.

Ostatni sidla maji menSi plochy v navaznosti na stavajici zahrady historickych staveni.
Pouze maly rozsah ploch je na novych lokalitdch, vSechny jsou ale v navaznosti na
zastavéné Uzemi sidel.

Rekreace

Uzemi ma relativné hustou sit polnich a lesnich cest; v ¢asti katastru je nové upravena
cyklostezka. Uzemni plan nevymezuje novou sit cyklostezek.

Funkéni regulace ploch umoznuje zménu vyuziti pozemku zpét na cestu ¢i trvaly travni
porost, pfipadné jinou formu zelené, s vyjimkou lesa, bez nutnosti ménit Gzemni plan.
Uzemni plan stabilizoval plochy sportu a rekreace, do téchto ploch jsou dale uvedeny i
plochy vyuzivané pro sport a rekreaci, které nebyly takto dosud evidované.

Pro kratkodobou rekreaci v sidlech jsou vymezeny i plochy vefejnych prostranstvi a zelené.

Vyroba

Plochy vyroby jsou stabilizované. Nové navrhované plochy ve VlaSimi navazuji na dopravni
smér k dalnici D1. Navrhova plocha na severu VlaSimi je navrzena do ctyfech etap,
v navaznosti na soucasné plochy a moznost kapacitniho napojeni na vefejnou
infrastrukturu.

Plochy vyroby a dalSi plochy umoznujici urcity druh vyroby jsou kategorizovany podle
umisténi v sidlech a maji specifickou regulaci vyuziti.

Vymezeni zastavitelnych ploch

BO1

0,1979 Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v ndvaznosti na zastavéné tzemi

BO3

1,4425 Rozvojova plocha pro smisené bydleni, urbanistické doplnéni ,,ozubu“ v zastavéném
uzemi

BO4

0,8899 Rozvojova plocha pro smisené bydleni, urbanistické doplnéni ,,ozubu” v zastavéném
uzemi

BOS

0,4227 Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v ndvaznosti na zastavéné tzemi

BO6

0,4443 Rozvojova plocha pro dostavbu smiseného bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi

BO7

0,4769 Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v ndvaznosti na zastavéné tuzemi

BO8

1,5250 Rozvojova plocha pro dostavbu smiseného bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi
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BO9 1,3196 | | Plocha urgena pro vefejné prostranstvi, nelze zaFadit do zastavéného uzemi
BO10 3,4882 | | Stavajici plocha uréena pro smiSenou vyrobni plochu, nelze zafadit do zastavéného
Uzemi
BO11 0,3020 Rozvojova plocha pro zemédélskou vyrobu, vyuZiti vyhradné pro zemédélskou
stavbu (farmu) bez moZnosti doplrikové funkce bydleni, viz kapitola VI.
BO12 0,4105| | Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v navaznosti na zastavéné dzemi
BO13 1,156402 | | Stavajici plocha sportovisté
49
BO14 0.1315 Plocha pro rozsiteni stdvajici stavby, narovndni stavu dzemi
DO1 0,5885 | [ Plocha pro doplfikové stavby na soukromé zeleni, navazuje na zastavéné tzemi
DO2 0,2498 | | Plocha pro dopliikové stavby na soukromé zeleni, navazuje na zastavéné tzemi
DO3 0,3002 | [ Plocha pro doplfikové stavby na soukromé zeleni, navazuje na zastavéné tzemi
DO4 24,7578 | | Stavaijici plocha letisté Vladim, nelze vymezit do zastavéného Uzemi
DO5 0,6580| [ Plocha stavajiciho hfisté, nelze vymezit do zastavéného dzemi
DO6 2,0909 Rozvojova plocha pro zemédélskou vyrobu
DO7 2,1978 | | Rozvojova plocha pro smiené vyrobni plochy v navaznosti na stavajici areal
DOS8 232511, | |Rozvojova plocha pro dostavbu smieného bydleni v ndvaznosti na zastavéné dzemi
9357
DO9 1,0624 Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi
DO10 0,6333| [ Rozvojova plocha pro bydleni, urbanistické dopInéni ,,ozubu” v zastavéném tzemi
DO11 0,9479 Rozvojova plocha pro dostavbu bydleni v ndvaznosti na zastavéné Gzemi, z vétsi
Casti pro zahrady
D012 0,790879 | | Rozvojovd plocha pro bydleni, urbanistické doplnéni, ozubu® v zastavéném dzemi
86
DO13 0,2779 Rozvojova plocha pro bydleni, urbanistické doplnéni ,,ozubu” v zastavéném Uzemi
D014 1,5161 | | Plocha pro dopliikové stavby na soukromé zeleni, navazuje na zastavéné uzemi,
mala c¢ast pro smisené vyuziti
DO15 1,07740, Rozvojova-plochapro-bydleni jsti v
0777 gzemiStavajici plocha u zahradnictvi, bydleni a prodejni zdzemi zahradnictvi
DO16 0,0935 Rozvojova plocha pro dostavbu bydleni v ndvaznosti na zastavéné dzemi
D017 0,6188| [ Rozvojova plocha pro dostavbu bydleni v ndvaznosti na zastavéné dzemi
D018 0,1101 | [ Rozvojova plocha pro dostavbu bydleni v navaznosti na zastavéné tzemi
DO19 1,7910| | Rozvojova plocha pro dostavbu bydleni v navaznosti na zastavéné uzemi, z vétsi
Casti pro zahrady
D020 0,9454 | | Rozvojova plocha pro dostavbu bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi
D021 273481, | |Rozvojova plocha pro dostavbu bydleni v ndvaznosti na zastavéné tzemi, z vétsi
0907 Casti pro zahrady
D022 0,2715 Rozvojova plocha pro dostavbu bydleni v ndvaznosti na zastavéné dzemi
D023 3 4027 | |Rozvojova plocha pro bydleni v RD, komunikace, vefejné prostranstvi
HL1 0,2009 | [ Rozvojova plocha pro smiSené bydleni, urbanistické doplnéni ,,ozubu” v zastavéném
uzemi
HL2 0,0927| | Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v navaznosti na zastavéné dzemi
HL3 0,8744 | | Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v navaznosti na zastavéné dzemi
HL4 0,083583 | | Rozvojova plocha pro smiSené bydleni, urbanistické doplnéni ,,ozubu® v zastavéném
54 Uzemi_(pozn. oprava chybného udaje, plocha beze zmény)
HL5 0,1076| | Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v navaznosti na zastavéné dzemi
HL6 0,1204 Rozvojova plocha pro smisenou vyrobni funkci, urbanistické doplnéni ,,ozubu”

v zastavéném Uzemi
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HL7 0,2409 | | Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v navaznosti na zastavéné dzemf
HLS 0.1260| | Rozvojova plocha u komunikace, max. 2RD
NL1 0,693440 | | Rozvojovd plocha pro destavbusrmisenche-bydientv-ndvazrostinazastavéndtzemi;
08 &astpro-zahrady
NL2 0,5719| [ Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v navaznosti na zastavéné dzemi
NL3 0,023429| | Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v navaznosti na zastavéné uzemi
76
NL4 0,0656 Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi
NL5 0,0999 | [ Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v navaznosti na zastavéné dzemi
NL6 0,7874 Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi
NL7 0,0597 | [ Plocha pro doplrikové stavby na soukromé zeleni, navazuje na zastavéné tzemi
NLS 0,4111 Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi,
z vétsi Casti pro zahrady
NL9 0,1860 | | Rozvojova plocha pro individualni rekreaci, urbanistické doplnéni ,,ozubu®
v zastavéném Uzemi
NL10 0,8347| | Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v navaznosti na zastavéné dzemi,
z vétsi Casti pro zahrady
VL1 0,0747| | Rozvojova plocha pro smiSenou vyrobni funkci, v ndvaznosti na technicka dila na
vodnim toku (nesouvisi s vodnimi dily)
VL2 0,0967 | | Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v navaznosti na zastavéné dzemi
VL5 0,5112 Rozvojova plocha pro dostavbu bydleni v ndvaznosti na zastavéné dzemi
VL6 0,5482 | | Rozvojova plocha pro dostavbu bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi
VL7 0,8314 Rozvojova plocha pro dostavbu bydleni v ndvaznosti na zastavéné dzemi
VL8 2,309837| | Rozvojova plocha pro dostavbu bydleni v ndvaznosti na zastavéné tzemi
31
VL9 2,9773 | | Rozvojova plocha pro dostavbu bydleni v ndvaznosti na zastavéné tzemi
VL10 2,4722 Rozvojova plocha pro dostavbu bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi
VL11 0,98821,| | Dopliikovd plocha v ndvaznosti na stavajici technickou infrastrukturu
4284
VL12 1,2630 | | Rozvojové plocha pro smiSené bydleni, urbanistické dopInéni ,,ozubu® v zastavéném
Uzemi
VL13 1,5131 | | Rozvojovd plocha pro smiSenou vyrobni funkci, urbanistické doplnéni ,,ozubu”
v zastavéném Uzemi
VL14 2,7378 Rozvojova plocha pro smisenou vyrobni funkci v ndvaznosti na okraj zastavéného
Uzemi
VL15 1,294544 | | Rozvojova plocha pro smiSenou vyrobni funkci v navaznosti na okraj zastavéného
61 uzemi
VL16 3,51112,| |Rozvojova plocha pro smiSenou vyrobni funkci v navaznosti na okraj zastavéného
7275 uzemi
VL17 0,3388 | | Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v navaznosti na zastavéné dzemf
VL18 9.67210, Rozvojova plocha pro vyrobni funkci v navaznosti na okraj zastavéného uzemi
9000
VL19 8,937911 | |Rozvojova plocha pro vyrobni funkci v ndvaznosti na okraj zastavéného tuzemi
,1289
VL20 0,5650| [ Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v navaznosti na zastavéné dzemi
V021 2,3455 | | Dopliikovd plocha v ndvaznosti na stavajici obfanskou vybavenost - hibitov
VL22 1,708082 | | Rozvojova plocha pro bydleni, urbanistické doplnéni ,ozubu® v zastavéném tzemi,
64l |2 ¢asti zahrady, véetné komunikace
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VL23 0,7186 | | Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni a smiSené vyrobni funkce
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi
VL24 3,643531 | | Rozvojovd plocha pro bydleni, urbanistické doplnéni, ozubu® v zastavéném dzemi
87
VL25 1,9189 | | Rozvojovad plocha pro dostavbu bydleni v ndvaznosti na zastavéné tzemi
VL26 0,2389 Doplrikova plocha v ndvaznosti na stavajici zahrddkdarskou osadu
VL27 0,4026 | | Rozvojova plocha pro smiSené vyrobni plochy v ndvaznosti na stavajici aredl
VL28 4,6861 Rozvojova plocha pro vyrobni funkci v ndvaznosti na okraj zastavéného uzemi
VL29 3,8416 | | Rozvojova plocha pro dostavbu bydleni a smiSeného bydleni v nédvaznosti na
zastavéné Uzemi, z Casti pro zahrady
VL30 3,9190| | Rozvojova plocha pro dostavbu bydleniv ndvaznosti na zastavéné tzemi, z mensi
Casti pro zahrady
VL31 319802, | |Rozvojova plocha pro bydleni a smiSené bydleni, urbanistické dopInéni ,,ozubu®
9939| |V zastavéném Uzemi
VL32 2,0739 Rozvojova plocha pro bydleni a smisené bydleni, urbanistické doplnéni ,,ozubu“
v zastavéném Uzemi
VL33 1,1788 | | Dopliikova plocha v ndvaznosti na stavajici zahradkafskou osadu
VL34 7,5193 Rozvojova plocha pro bydleni a obéanskou vybavenost, v ndvaznosti na zastavéné
Uzemi
VL35 0,966968 | | Rozvojova plocha pro bydleni, urbanistické doplnéni, ozubu® v zastavéném tzemi
25
VL36 2,0146 Plocha stavajiciho sportovisté, nelze vymezit do zastavéného Uzemi
VL37 1,3712 | | Stavaijici plocha vyrobni funkce (stfelnice), nelze zafadit do zastavéného uzemi
VL38 0,1492 Plocha pro stavajici technickou infrastrukturu, nelze zafadit do zastavéného Uzemi
VL39 1,0863 | | Rozvojovad plocha pro smiSenou vyrobni funkci v ndvaznosti na okraj zastavéného
Uzemi, vsakovani destovych vod z celé plochy je nutné posoudit v navazujicim fizeni
na zakladé vypoctu a HG prizkumu
VL40 1,4878 Rozvojova plocha pro dostavbu bydleni a smiSeného bydleni v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi
VL41 0.7210| | Stavajici zahrddkarska osada
VL42 05740 RozSifeni stdvajici plochy 12 1 na hranici zaplavy.
VL43 6.0541 | | Upravend rozvojova plocha pro vyrobu.
VL45 4 0792 | | Nova rozvojova plocha pro vyrobu.
ZN1 2,991974 | | Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v ndvaznosti na zastavéné dzemi,
85 z vétsi Casti pro zahrady
ZN2 0,4132| [ Rozvojova plocha pro smiSenou vyrobu v ndvaznosti na zastavéné tzemi, z Csti pro
zahrady
ZN3 0,4494 Rozvojova plocha pro smisené bydleni, urbanistické doplnéni ,,ozubu“ v zastavéném
uzemi
ZN4 0,678855 | | Rozvojovd plocha pro smiSené bydleni, urbanistické doplnéni ,,ozubu® v zastavéném
44 uzemi
ZN5 0,2230| | Rozvojova plocha pro smiSené bydleni, urbanistické dopInéni ,,ozubu” v zastavéném
uzemi
ZN6 2,5414 | | Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v navaznosti na zastavéné dzemi,
z vétsi Casti pro zahrady
ZN7 0,1802 Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi

Pozn, nebude soucasti vyroku — nesoulad mezi zabory ZPF a touto tabulkou je dan tim, Ze se posuzuji pouze

nové zastavitelné plochy a navic pouze v plochdch ZPF.




Uzemni plan mésta Vladim — tplné znéni po zméné &.7 — navrh zmény &.7

3.6. Vymezeni ploch prestavby
l. Uzemni plan nevymezuje plochy prestavby.
3.7. Koncepce sidelni zelené

IV.

4.1,

4.2.

VIL.

Soucésti hlavniho vykresu je navrh koncepce sidelni zelené, se stabilizovanymi prvky
nezastavéného Uzemi.

Pro veskeré plochy v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochach je stanoveno
ploSné a prostorové usporadani, podminky ochrany krajinného razu jsou zakomponovany
do podminek v kapitole IV.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY,
VCETNE PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI,
VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VEETNE STANOVENI PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITI

Verejna infrastruktura — obéanské vybaveni ve verejném zajmu

Koncepce obcanského vybaveni se neméni. Plochy nejsou specificky vymezené
konkrétnim vyuzitim.

Plochy ob&anského vybaveni jsou stabilizovany plosné, funkéni regulace ostatnich ploch
umoznfuje umisténi obcanského vybaveni i do téchto ploch v souladu s okamzitym vyvojem.
Celkové stabilizované a beze zmén jsou plochy Skolskych zafizeni pro ktera byla navrzena
regulacni opatfeni okoli.

Pro konkrétni stavbu VIasimské hvézdarny bylo vymezeno dalSi pasmo se specifickou
regulaci.

Verejna infrastruktura — inzenyrské sité

Z&sobovani pitnou vodou navrhovych lokalit bude FeSeno dopojenim na stavajici vodovodni
fad.

Vodni zdroje jsou kapacitné dostacujici,

Tlakove poméry a stav vodovodu nedovoluji okamzité napojeni navrhovych lokalit. Problém
vodovodni sité bude feSen jednotlivé pro kazdou lokalitu. Uprava stavajici vodovodni sité
nema vliv na koncepci Uzemniho planu a nevyzaduje vymezeni ploch pro zkapacitnéni
vodovodniho fadu.

Odkanalizovani izemi je stabilizovano COV Vlagim, - likvidace splagkovych, odpadnich vod
z novych zastavitelnych ploch a rozvojovych ploch pro bydleni, bude pfednostné fesena
napojenim na verejnou kanalizacis

Dalsi stabilizovanou trasou je navrh tlakové kanalizace z obce Bolina na COV Zdislavice.
Ostatni sidla nemaji v navrhu centralni COV, vzhledem k po&tu obyvatel se nejevi ani
ekonomicky vhodné. Pfipadné umisténi malych COV na uliéni vétve neni v rozporu
s vyuzitim ploch.

Funkéni regulace ploch umoziuje umisténi tras a objektd inzenyrskych siti bez nutnosti
zmény Uzemniho planu, dalsi trasy nejsou vymezeny jako VPS nebo VPO.
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V.

VIII.

Xl

Odkanalizovani destové vody musi byt feSeno v maximalni mozné mire vsakem — pro
rodinné domy plati podminka 100% vsaku na pozemcich RD, pro verejnou
komunikaci je podminkou reseni vsak na vliastnim pozemku komunikace s retenci 20-
ti minutovych privalovych dest'a.

Trasy VN jsou dostate¢né kapacitni, pfedpoklada se Uprava trafostanic, pfipadné jejich
dal8i posileni. ]

V navrhu neni feSeno rozSifeni sité VN, v pfipadé nutnosti neni v rozporu s UP.

Trasa VTL zemniho plynu je stabilizovana beze zmény. Regulaéni stanice je beze zmény.

XIl. Koncepce spojl se oproti stavu neméni.
XHXII. Koncepce teplovodu se neméni, jejich rozSifeni nebo naopak zména je vzdy v souladu

4.3.

5.1.

s pozadavky UP.

Verejna infrastruktura — doprava

Koncepce $irSich dopravnich vztaht se vyrazné nemeéni. )
Do néavrhu je zapracovana prelozka silnice 11/125 vsouladu s VPS D112 ZUR
stfedoCeského kraje, dale Uprava trasy téze silnice severné od Vlasimi v souladu
s podklady Krajského ufadu Stredoceskeho kraje.

Ptelozka je upravena na zékladé studie KU SCK, vzhledem k tomu, Ze neni stabilizovana
trasa v detailu projektu pro UR, je vymezena ploSna rezerva pro pfipadné zmény trasovani
prelozky.

Jednotlivé navrhové lokality maji napevno stanovenou pateini sit mistnich komunikaci,
ostatni komunikace budou v ramci funkéniho vyuziti vymezeny na zékladé studie nebo dle
zamér( majiteld lokalit.

Ve stavajicich lokalitach bez dopravni obsluhy, pfipadné v krajiné z davodu jeji
prostupnosti, jsou vymezeny koridory pro navrh ucéelovych komunikaci. Koridor je
vymezen svoji pfibliznou osou — Sife koridoru je 25m na kazdou stranu od osy. Zména
vyuziti ploch v koridoru na ostatni plochu — komunikaci je v souladu s Uzemnim
planem.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE
VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Vodni rezim v krajiné

Systém odvodu a likvidace destovych vod neni ménén. Pfi maximalni mozné retenci vody
v izemi nedochazi k vlivu na vodni rezim.

Z&dna z navrhovych lokalit nezasahuje do ploch, kde se nachazi ddolni nivy dle BPEJ.
Vodni tok Blanice ma vymezeno zatopové Uzemi a aktivni plochu zatopy.

Funkéni vyuziti vS8ech ploch umozfiuje tvorbu novych vodnich ploch technického i
prirodniho razu.
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5.2.

VI.
VII.

VIIL

XI.
XIl.

5.3.

VI.
VII.

VIII.

5.4.

Hygiena zivotniho prostredi

Urbanizované Uzemi Vlasimi a navrhové i DomaSina je odkanalizovano do centralni cov,
Bolina je v navrhu odkanalizovana do COV Zdislavice. V ostatnich sidlech je neekonomické
feseni centralni COV.

V navrhovych lokalitdch neni zadny stfedni nebo velky zdroj znecisténi.

Stavajici zdroje znecisténi jsou monitorovany, jedna se zejména o areal Sellier & Bellot a.s..
Mezi dalSi potencialni zdroje znecisténi Ize zahrnout vétSinu vyrobnich a jinych
podnikatelskych subjektl v FfeSeném Gzemi.

Obec je podle zakona o odpadech povazovana za puavodce komunalniho odpadu a vyvazi
odpad prostfednictvim smluvnich partnert na provozované skladky v okoli.

Organizovany svoz a separace odpadu je zabezpe€eno smluvnim dodavatelem sluzeb
v oblasti odpadu.

Zastavéné Uzemi lezi v dosahu letisté Vlasim a OP Zeleznice.

Eliminace zatiZzeni je u ochranného pasma Zeleznice zejména zménou funkéniho vyuziti,
kdy prilehlé pozemky jsou navrzené jako smiSené.

Celkova koncepce zastavby je tvofena postupnou zonaci od zdroje hluku a znecisténi
(dopravni tahy) zacinajici vyrobou, dale pfes rlzné stupné smiSené zastavby az po Cisté
obytné uzemi, které je tak chranéno pfedchozi zastavbou a vzdalenosti.

Volné plochy kolem dopravnich tahl neumoznuji vybudovani protihlukovych vall, pfipadné
technické bariéry jsou v souladu s regulaci funkéniho vyuziti ploch.

V feSeném uzemi je evidovano vétsi mnozstvi starych zatézi, u kterych vyplyva nutnost
feSeni z jiného pravniho pfedpisu. Nema vliv na koncepci UP.

V feSeném Uzemi neni plodné vymezena stara zatéz ve smyslu nefe$ené skladky.
Navrhové plochy vyroby budou znamenat zvySeni rizika zatéze hygieny zivotniho prostredi
zejména v souvislosti se zvySenou dopravni intenzitou, plochy jsou ale vymezeny pravé na
okraji mésta smérem k dopravni trase D1.

Ochrana pfirody a usporadani krajiny

Koncepce krajiny zustdva zachovana, jedna se o pfiméstskou zemédeélskou krajinu
s relativné hustou cestni siti a zastavbou.

Navrh nefesi pfimy navrh zelené ve volné krajing, funkéni regulace umoznuji zménu kultury
z orné pudy na trvaly travni porost, pfipadné zahradu nebo sad.

V feSeném uzemi neni Zzaddné MZCHU ani VZCHU.

V feseném Uzemi se naléza Evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000.

V navrhu UP jsou vymezeny plochy vyznamné zelené jako hodnota v Uzemi. Tyto prvky je
nutné chranit, pfipadné rozsifovat. ; ;
Soucasti navrhu UP je nové vymezeni ploch USES v souladu s generelem USES a
pozadavky ochrany pfirody, dale s vymezenim USES v ZUR Stfedoceského kraje.

Ochrana pudniho fondu a PUPFL

Plocha lesa tvofi téméF V4 katastru, nepredpoklada se zalesnovani uzemi.
Navrhové plochy nezasahuji na pozemky lesa.

Ochrana nerostného bohatstvi a geologickych jevi

Na Uzemi nejsou zadna loziska nerostnych surovin, ani sesuvna uzemi.
Poddolované Uuzemi zasahuje do feSeného Uzemi pouze malou plochou mimo zastavéné
Uzemi nebo zastavitelnou plochu. Neni pro dané feSeni nijak problematické.

10-50
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VI.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU
VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE
STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO
UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA),
POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI
TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENi ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI
STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Casovy horizont je stanoven: - navrh

- Uzemni rezervy
- etapy zastavby

Podminky jsou ¢lenény na: - hlavni vyuziti

6.1.

- pfipustné vyuziti

- podminéné pfipustné — podminkou je neruSici pasobeni na
stavby a okoli v pfipustném vyuziti a technické feSeni souladu
s pfipustnym vyuzitim

- nepfipustné

- pravidla pro prostorové usporadani

Obecné platné reqgulativy v celém reSeném uzemi

1.
2.

3.

Pravidla pro stavajici stavby umisténé v zatopovém uzemi:

je nepfripustna zména stavby s vyjimkou stavebnich tGprav, udrzovacich praci a nastaveb
je nepripustné povoleni stavby (i dodate¢né) v jakémkoliv rozsahu, s vyjimkou staveb
snizujicich rizika zaplav a staveb vodnich dél, pfipadné staveb verejné-technické a
dopravni infrastruktury

v aktivni zéné zaplavovych uzemi se nesmi umist'ovat, povolovat ani provadét stavby

s vyjimkou téch, ke kterym vyda prislusny vodopravni Giad (MéU Vlasim) souhlas

Pravidla pro plochy ve styku s pozemky uréenymi k plnéni funkce lesa:

4. zadna stavba s vyjimkou oploceni nesmi byt blize nez 5m daleko od hranice PUPFL,
___oploceni musi byt provedeno tak, aby bylo umoznéno obhospodarovani lesa

Pravidla pro novostavby nebo zmény staveb v plose definované v hlavnim vykrese jako
zona ochrany skolskych staveb, i pro pfipad, ze se jedna o funkéni vyuziti jinak pripustné
nebo podminéné pripustné:

je nepripustné vyuziti pro do¢asné ubytovani s vyjimkou hotelll, pfipadné penzionu
kategorie ** a vys$Si

je nepripustné vyuziti pro hernu, casino a podobna herni vybaveni véetné videoheren
apod.

je nepripustné jakékoliv dalsi funkéni vyuziti, které by svym puasobenim mohlo ovlivnit
soudrznost spolecenstvi obyvatel, jak je ukolem uzemniho planovani

11-50
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VL.

VIl.

VIl

Xl

Xil.

Xiil.

XIv.

XV.

XVL.

XVII.

Pravidla pro novostavby nebo zmény staveb v plose definované v hlavnim vykrese jako
zbéna ochrany hvézdarny Vlasim:

primé useky mistnich a u¢elovych komunikaci nebudou navrhovany ve sméru na budovu
hvézdarny ViasSim

Ve vSech plochach je mozné v ramci zelené vytvofit vodni plochu, tato vodni plocha se
zapocitava do plochy zelené s vyjimkou krytych vodnich ploch, technickych a pozarnich
nadrzi a bazénu.

Ve vsech plochach Ize umistit liniové trasy verejné—technické infrastruktury a
technologické stavby vefejnétechnické a dopravni infrastruktury do 20m? (napf.
trafostanice).

Fotovoltaické panely Ize instalovat v plochach pro bydleni pouze na strechach nebo
fasadach objekta.

Fotovoltaické panely Ize instalovat v plochach vyrobnich a vyrobnich smisenych (plochy
11 a 12) i v zastavitelné ploSe a mimo vlastni objekty (pro potieby vypoétu koeficientu
zastavéni je ale tato plocha brana jako zastavéna).

Podminéné vyuziti je opodstatnéné pouze technickym resenim, které v ramci uzemniho
fizeni prokaze, ze stavba neovlivni negativné okolni stavby pripustného vyuziti shodné
plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

Pro potreby regulace Uzemniho planu je chapano hlavni vyuziti na vice nez 50%
podlahové plochy stavby nebo v§ech staveb arealu, pokud dale u jednotlivych ploch neni
uvedeno jinak.

Pro stavajici stavby, které jsou v nezastavéném uzemi, plati moznost nastavby do max.
vySe 8m nad pramérnou vysku prilehlého rostlého terénu, stavebnich uprav a
udrzovacich praci. Nepfipustné jsou jejich pristavby.

V plose OP CD plati pro nové objekty pro bydleni (pfipadné u zmén staveb, kde cilovym
vyuzitim je bydleni) podminka prokazat technicka opatreni, ktera zamezi pronikani hluku
do chranénych casti staveb.

Definice staveb podle §18, odst.5 stavebniho zakona:

- stavby nesméji byt vétsi nezli 100m2, toto ustanoveni se netyka staveb pro lesni
hospodarstvi

- stavby pro cestovni ruch nesméji obsahovat pobytové nebo obytné mistnosti

- stavby pro zemédélstvi nesméji obsahovat obytné, pobytové a administrativni
mistnosti

- veskeré stavby mohou mit maximalni vy$ku 7,5m nad pradmérnou niveletu okolniho
pavodniho terénu

- regulace se netyka staveb pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Definice staveb nejsou zavazné pro stavby, které jsou umisténé méné nez 3 mésice
v roce — stavby docasné pro kulturni akce, podia, stanky atd.

V pfipadé, ze soucasti navrhu stavby bude €istirna odpadnich vod, jejiz odvod precisténé
splaskové vody bude sveden do feky Blanice nebo do vodotece, ktera déle Usti do Feky
Blanice, bude investor vzdy postupovat v souladu s ustanovenim §45i, zak. 114/1992 Sb.

Pro potfeby vypoctu velikosti pozemku (min. velikost pro zastavbu) Ize vyuzit i pfimo
navazujici plochu téhoz pozemku v plose 4_5 Plochy zahrad.

V plochach, kde Ize prfedpokladat hlukovou zatéz, je nutné podminit umisténi stavby pro
bydleni, nebo obsahujici pobytové &i obytné mistnosti, spinénim hygienickych limitd.
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XVIIlL.

Za ozelenéni stiech a teras pro zapocditatelnou plochu zelené Ize povazovat zelenou

XiX.

(vegetacni) skladbu o min. tloust’ce souvrstvi 120mm; zelen ve vegetacnich tvarnicich
(bez ohledu na jejich technické feSeni) neni povazovana za zelen.

V zastavéném uzemi lze vyuzit pro rodinny dim zastavitelnost pozemku v rozsahu

XX.

100% v plosSe definované jako zastavéna plocha a nadvori, plati i pro zborenisté;
koeficient zelené se v takovém pripadé nepouzije.

V pripadé déleni pozemkl nesmi velikost pozemku se stavbou poklesnout pod dale

XXI.

uvedené requlativy; pokud se jedna o majetkopravni déleni, je hutné ovérit stav ke dni
vydani UP — pokud velikost pozemku u ptivodni stavby klesne pod uvedenou uroven,
nelze nové pozemky vymezit jako stavebni.

V plose koridoru vymezeného nad plochami s rozdilnym zpisobem vyuziti — ozn. E18 je

nepripustné provadét stavby a ¢innosti, které by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky
znevyhodnily umisténi a realizaci predmétné technické infrastruktury.
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6.2.

DalSi pozadavky pro konkrétni rozvojové plochy

6.2.

1. vymezeni ploch veiejného prostranstvi

Uzemni plan nevymezil konkrétni plochy vefejnych prostranstvi pro nize uvedené

rozvojoveé plochy, pfi jejich déleni je nutné vymezit min. 5% z celkové rozvojové plochy
jako verejné prostranstvi; navrhované plochy verejnych prostranstvi pro pozemni

komunikace se do této vyméry nezapocitavaii:

1. DO23

2. VL8 — podminka dohody o parcelaci

3. VL9 — podminka dohody o parcelaci, vypoctova plocha je pouze v rozsahu plochy P1

4. VL10 — podminka dohody o parcelaci

5. VL25 — podminka dohody o parcelaci, vypocétova plocha je v€etné plochy silni¢ni dopravy
vymezené Uzemnim planem

6. VL29 — podminka dohody o parcelaci

7. VL30 — podminka dohody o parcelaci

8. VL40 — podminka dohody o parcelaci, vypoctova plocha je véetné plochy silni¢ni dopravy

vymezené Uzemnim planem

6.2.2. dalSi pozadavky pro konkrétni plochy

Podminky pro rozvojovou plochu DO23:

podminkou pro vymezeni stavebnich pozemkt a pozemku verejnych prostranstvi je zajisténi

dopravniho feseni pripojeni od silnice 11/112
vyuziti plochy je podminéno prednostnim pfipojenim na verejnou kanalizaci, nebo v pripadé

absence patfiéné infrastrukturvvéi nedostateéné kapacity stavajici COV, vybudovanim vlastni
nové Gistirny odpadnich vod; dCOV nebo studny Ize akceptovat pouze jako stavby dodasné

Podminky pro rozvojovou plochu DO20:

podminkou pro vymezeni stavebnich pozemkt a pozemkul verejnych prostranstvi je zajiSténi

dopravniho feSeni pripojeni v minimalni _dimenzi verejného prostranstvi pro pozemni
komunikaci Sife 8m pro obousmérnou nebo 6.,5m pro jednosmérnou komunikaci v _celém
rozsahu od silnice 111/11213 nebo 11/112

Podminky pro rozvojovou plochu DO9 a 10:

podminkou pro vymezeni stavebnich pozemkt a pozemkul verejnych prostranstvi je zajisténi

dopravniho feSeni pfipojeni v minimalni dimenzi vefejného prostranstvi pro pozemni
komunikaci Sife 8m pro obousmérnou nebo 6,5m pro jednosmérnou komunikaci v celém
rozsahu od silnice 111/11213 nebo 11/112

._podminkou pro vymezeni stavebnich pozemku je zajiSténi dopravniho feSeni pripojeni

v_minimalni dimenzi verejného prostranstvi pro pozemni komunikaci Sife 10m v celém rozsahu

V. Podminky pro rozvojovou plochu VL43 a VL45:
1
od silnice 11/112
V. Podminky pro rozvojovou plochu VL14, VL15, VL43 a VL45:

. _mezi stavbou hlavni v ploSe a pozemkem verejného prostranstvi bude pas ochranné a izolaéni

zelené o min. Sifi 10m, ktery Ize preruSit pouze viezdy; pas bude souvisly, ale nemusi byt
nutné umistén na hranici s vefejnym prostranstvim (napf. z divodu umisténi parkovacich mist
pfimo pfistupnych z vozovky)
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6.3. _Dal$i pozadavky platné v plose UP s podrobnosti RP

6.3.1. vymezeni feSené plochy

Regéené Gizemi je vymezeno v UP Vlagim, zejména ve vykrese &. 1

6.3.2. podrobné Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Obecné — vzhledem k presnosti podkladové mapy lze u vSech styénych ploch s vyjimkou
stavebni_céary predpokladat rozptyl +/- 250mm na kazdou stranu. U stavebni ¢ary je nutné
zachovat ¢aru souvislou v celém jejim pribéhu, posun o vySe uvedené hodnoty nesmi ¢aru
zalomit (napft. v pripadé blokové navazujici zastavby).

6.3.3. Definice pojmu:

A) Stavebni ¢ara zavazna

Stavebni ¢ara definuje povinnou hranu hlavniho objektu ve vztahu k verejnému prostoru
Objekt musi priléhat k ¢are po celé délce svého obvodu, pokud neni dale uvedeno jinak
Strecha objektu smi pred stavebni ¢aru presahovat max. 500mm.

Arkyf mlze pred ¢aru predstupovat na max. vyloZzeni 500mm; pfiéemz musi splnit dalsi

podminky — spodni Uroven arkyre je minimalné 3000mm nad Urovni pfilehlého upraveného

terénu, celkova plocha arkyre je do 50% plochy dané fasady objektu, arkyr je pravouhly,
lichob&znikovy nebo zaobleny.

5. Rizalit mbze pred ¢aru predstoupit max. o 250mm, a to pouze v pfipadé, Ze se nejedna o
rizalit ve styku se sousedni budovou. Dal§i podminkou je jeho maximalni plocha do 70%
plochy dané fasady. Rizalit musi byt pravouhly nebo zaobleny.

6. Pred stavebni ¢aru nesmi predstupovat zadna schodiSté do novych objektl, u rekonstrukci
nesmi byt vytvoreno schodisté nové, kieré pred stavebni ¢aru predstupuje — vyjimku tvori
nové bezbariérové vstupy, pripadné rozsifeni nebo jiné Upravy stavajicich

7. Stavebni ¢ara neni zdvaznd pro stavby dodasné umisténé max. 6 mésicl v roce a
umistované v ostatnich plochéch v souladu s jejich podminkami.

=8. U blokové zastavby nemusi objekt byt po celé délce stavebni ¢ary v délce pozemku, tzn., ze
stavebni ¢ara je poté zavazna pro hranu oploceni nebo vijezdu.

9. U proluky lze akceptovat posun fasady do pozemku az o 6m, pokud je pred fasadou vytvoren
verejné pristupny prostor v celé Sifi pozemku

10. Stavebni ¢ara neni zavazna pro doplnkové stavby, neni nutné na ni umistovat kolny, garaze,
pergoly apod., tyka se vyhradné staveb dle hlavniho vyuzZiti, véetné jejich pfistaveb — pro
ostatni stavby se jednd o ¢aru neprekroditelnou; pokud stavajici stavba neni umisténa na
stavebni ¢are, neni povinna ani pro jeji pfistavby, pokud ztistane mezi ¢arou a pristavbou min.
6m vzdalenost — viz bod 6.3.4.

11. Pro demolice a nasledné novostavby je ¢ara zavazna vzdy, bez ohledu na umisténi plvodni

stavby, pokud neni uvedeno jinak — viz bod 6.3.4.

H@o=

B) Koridor nutnych prostupu a prajezdu

1. Zda se jedna o prichod nebo prljezd je nutné stanovit s ohledem na poZadavky IZS a
normovych hodnot obsluznosti Uzemi

2. Pruchod i prlijezd musi umoznit plynuly bezbariérovy pohyb chodctl, véetné osob se
zhorSenou pohyblivosti nebo orientaci

3. Minimalni Sife profilu prichodu je 3000mm, jeho umisténi je dano ve vykrese ¢.4

4. Minimalni vySka prichodu je dana normovymi hodnotami

5. Do min. profilu prichodu nelze umistit Zadnou reklamni stavbu ani zafizeni, ani stavbu
docasnou

6. Prujezd musi umoznit prlijezd vozl [ZS (HZS a rychlé zdravotni pomoci)

7. Minimalni Sife profilu prajezdu je 4500mm, jeho umisténi je ddno umisténim v RP
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Miniméalni vysSka prujezdu je ddna normovymi hodnotami

Prajezd musi byt trvale prijezdny bez jakéhokoliv technického omezeni.

. Do min. profilu prlichodu nelze umistit Zadnou reklamni stavbu ani zafizeni, ani stavbu

11.

doc¢asnou, ani vstupni schodi$té nebo rampy do objektd (ani rampy dle bodu A)

Koridor je definovan jako smér propojeni, od koridoru se Ize odchylit pfi zachovani sméru

propojeni — max. rozptyl je vSak +/- 5000mm

6.3.4. obecné platné requlace :

Na jedné stavbé budou umistény maximalné dva z dale uvedenych tvart oken, ostatni tvary

jsou nepfipustné: &tvercové, obdélné, trojuhelnikové, kulaté, ovalné, obdélné se zaklenutym
nebo zkosenym nadprazim. V pfipadé rozsahlejSich staveb |ze rozdélenim fasady na jednotlivé
sekce (po celé vySce objektu) pripustit jiny poéet oken na fasadé, pro kazdou sekci pak ale
nadale plati podminka max. dvou tvar( oken. Nevztahuje se na stfesSni okna.

Na stavbé bude vzdy pouze jeden typ vikyfe; tento pozadavek neplati pro zakonéeni rizalitu

nebo arkyie v ploSe strechy. V tomto pfipadé muze byt toto zakonéeni provedeno odliSné od
zbytku strechy. V pripadé vice rizalitd nebo arkyra je nutné dodrzet shodnost zakonéeni nebo
jejich symetrii.

Vikyre nesmi zabirat pldorysné vice nezli 50% strechy, stejné tak ani v uliénim prostoru nesmi

byt plocha vikyrt vétsi nez 50% ¢elni plochy stfechy — méreno na ¢elnim kolmém pohledu. Vikyf
nesmi zacinat blize nez 1,5m od Stitu budovy, toto ustanoveni se nevztahuje na ukonéeni
rizalitu nebo arkyre.

V pripadé blokové zastavby musi byt stavba umisténa na hranici pozemku tak, aby umoznila

plynulé navazani stavby dalSi bez omezeni. Tzn. nesmi smérem k sousednimu bo&nimu
navazujicimu pozemku obsahovat Zadna okna ani vétraci otvory. V pripadé odstupu od hranice
pozemku musi byt tato vzdalenost minimalné 1,2m

V pfipadé stavby podle predchoziho bodu nesmi byt na styéné fasddé zadné otvory, ani

technologické.
Regulace se netyka staveb docasnych pro verejné kulturni akce, trhy apod.

UP _nereguluje podzemni stavby a nema na né specifické poZadavky, podzemni stavby ale

nesméji_znemoznit primarni vyuziti pozemku. Podzemni stavbu dale nelze povolit, pokud
neumozniuje vyuziti povolené pro stavbu nadzemni dle ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Regulace v plochach staveb se nevztahuji na stavby dopliikové ke stavbé hlavni, pokud

9.

se jedna o stavby, které neobsahuji pobytové mistnosti ani hygienické zafizeni, hejsou
vytapéné a maji nejvyssi vysku 5m nad okolni terén. Jedna se zejména o pergoly, kryté

terasy apod.
Stavby samostatnych garazi jsou povoleny pouze ve vnitrobloku, stavba parkovacich

domu neni omezena. Stavba vnitrobloku nesmi znemoznit zastavbu v lici stavebni ¢ary.

10. P¥i splnéni dalSich podminek neni definovana hrana zastavby smérem do vnitrobloku

ploch pro stavby.

6.3.5. dalsSi requlace v plochach s prvky requlacniho planu

1.

V ploge PRP1 plati dale vy$kové omezeni nad rdmec poZadavki UP: maximalni vy$ka zastavby

je 3.NP + podkrovi, pricemz maximalni vyska hiebene (fimsy u jiného typu stfechy) je 12m od
primérné nivelety pavodniho terénu.

6.3.6. podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb dopravni

a technické infrastruktury

Umistovani tras a staveb technické a dopravni infrastruktury neni v jednotlivych plochach nijak

omezeno: zékladni podminkou je ovSem umisténi tak, aby neznemozriovalo vyuziti ploch pro
jejich primarni vyuziti.
V ploSe nebude umistovana zadna nadzemni trasa inzenyrskych siti.
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§4 Plochy bydleni

|41 NiZKOPODLAZNi BYDLENI MESTSKEHO TYPU

HLAVNI VYUZIT:
Uzemi slouzi zejména rodinnému bydleni a jeho rekreaénimu a sportovnimu zazemi. Soucasti
ploch nesmi byt stavby a funkce, které svym plsobenim narusuji klidovou zénu bydleni.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:
l. stavby rodinnych domu, soliterni, dvojdomy, fFadové domy
Il mistni a GU€elové komunikace
Il parkovaci plochy soucasti pozemk( komunikaci
V. vefejnd zelen
V. doplrikové stavby de-25m?

pedsklepe%@neﬁ%eﬂe—m#ﬂ—de@m%k funk0| bydlem v rodmnem dome

VL. zpevnéné plochy
VII. zahrady bez Ucelovych staveb pro zemédélskou malovyrobu
VIIl.  podnikatelska ¢innost bez samostatnych staveb

IX. trasy ing. siti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, ¢innosti, stavby:
l. samostatné garaze na pozemcich RD
I podnikatelska ¢innost bez naroku na dopravni obsluhu
Il podnikatelska €innost, ktera svym pudsobenim nepfiznivé neovlivni okoli

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, ¢innosti, stavby:
l. vyroba
Il skladové plochy
II. jakékoliv stavby pro zemédélstvi véetné staveb pro samozasobitelskou innost a chov
V. sluzby, které svou €innosti, hlukem, zapachem ¢&i jinym zpudsobem ovliviiuji okoli nad miru
pfipustnou pro bydleni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

l. zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani

Il maximalni vy$ka zéstavby je 3 nadzemni podlazi pfi maximalni vySce 7m fimsy a 10m
hfebene (nebo fimsy uskakujiciho podlazi usko€eného minimalné o 1,5m smérem dovnitr)
od prameérné vysky pfilehlého terénu

Il maximalni zastavéna plocha je 25% pro soliterni RD, 50% pro fadovy RD a 35%- pro
dvojdomek; plocha zelené je vzdy minimalné 40% plochy pozemku

V. pro nové délené parcely plati minimalni velikost 600m?, v pfipadé dvojdomd 400m2,
v pfipadé fadovych domi 300m?
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42

STREDNEPODLAZNi BYDLENi MESTSKEHO TYPU

HLAVNI VYUZIT:
Uzemi slouzi zejména bydleni, a to jak v bytovych domech, tak i v rodinnych domech méstského
charakteru.

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, éinnosti, stavby:

Il
M.
V.
V.
VI.

VII.
VIIL.
IX.
X.
XI.

stavby bytovych domu a polyfunk&nich objektli, minimalni plocha uréena pro trvalé bydleni
je 60%

matefska Skola

mistni a G€elové komunikace

parkovaci plochy soucasti pozemkd komunikaci

vefejna zelen

doplrikové stavby do-25m2 LERE ~
pedsklepeneuneﬁ%&de—kH—Sm—depmuﬁekk funk0| bydlem
zpevnéné plochy

zahrady bez Ucelovych staveb pro zemédélskou malovyrobu
samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost
podnikatelsk& ¢innost bez samostatnych staveb

trasy ing. siti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gizemi, ¢innosti, stavby:

l.
I
I.
V.
V.

rodinné domy, jejich navrh nesmi narusit charakter okolni zastavby
podnikatelskd ¢innost bez naroku na dopravni obsluhu

podnikatelskd ¢innost, ktera svym pasobenim nepfiznivé neovlivni okoli
maloobchodni zafizeni do 100m? prodejni plochy

restaurace

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

vyroba

skladové plochy

jakékoliv stavby pro zemédélstvi v€éetné staveb pro samozasobitelskou ¢innost a chov
sluzby, které svou €innosti, hlukem, zapachem ¢&i jinym zpuisobem ovliviiuji okoli nad miru
pfipustnou pro bydleni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

Il
.
V.

V.

ALV

zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripadné na vilastni zdroj vody a systém odkanalizovani

jiné nez obytné vyuziti maze byt pouze v podzemnich ¢astech stavby a v 1. nebo 2.NP
mistni komunikace minimalni Sitky pozemku 12m; minimalni Sitka zelenych past 1m
Ucelové komunikace minimalni Sitky pozemku 8m pro jednosmérné, 10m pro obousmérné
maximalni vySka zastavby je 5 nadzemnich podlazi pfi maximalni vySce 15m fimsy a 18m
hfebene od primérné vysky pfilehlého terénu

v pfipadé kdy navrhovana budova pfimo navazuje na sousedni vy8Si budovu (nevytvari

VIL.

VIIL

mezi sebou volny prostor) Ize vySku upravit (navysit) na shodnou s touto existujici stavbou
zastavéna plocha pozemki pro zastavbu max. 60%; plocha zelen& min. 30%
lze zastavét az 100% plochy pozemku v pfipadé, Ze na stfeSe (a terasach) stavby bude

navrzena zelena (vegetacni) skladba; minimalni zapocitatelnd plocha je 1 x 2m, pfiemz
zadny ztéchto rozmérl nesmi byt mensi; zapoditatelnd zelenn musi byt nejméné
dvojnasobné velikosti nez je pozadavek na zeler na pozemku

pro potreby vyhodnoceni % zastavitelnosti a % zelené lIze vyuzit bod VII. nebo bod VIII.,

pfipadné i jejich kombinaci
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43 STREDNEPODLAZNIi BYDLENi TYPU MESTSKEHO JADRA

HLAVNI VYUZIT:
Uzemi slouZi zejména bydleni a sluzbam v polyfunkénich objektech. Primarné se jedné o blokovou
zastavbu, ktera mdze byt v historické ¢asti nahrazena zéstavbou soliternimi stavbami.

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, éinnosti, stavby:
l. stavby bytovych a polyfunk&nich objektd
Il. stavby pro administrativni nebo prodejni vyuZiti
Il Skola, Skolka nebo jina stavba ob&anského vyuziti

V. mistni a G¢elové komunikace
V. parkovaci plochy soucasti pozemkd komunikaci
VL. vefejna zelen

VII. doplrikové stavby-de-25m? : ; f
pedsklepeﬂeﬂeﬁfysedeﬁ%mﬂep#%wk funk0| bydlem »Lpeémaemﬂeme

VIIL. zpevnéné plochy

IX. zahrady bez Uc¢elovych staveb pro zemédélskou malovyrobu
X. podnikatelsk& ¢innost bez samostatnych staveb

XI. trasy ing. siti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, ¢innosti, stavby:
l. rodinné domy, jejich navrh nesmi narusit charakter okolni zastavby
I podnikatelskd ¢innost bez zvy8eného naroku na nakladni dopravni obsluhu
. podnikatelskd ¢innost, ktera svym pasobenim nepfiznivé neovlivni okoli
V. maloobchodni zafizeni do 100m? prodejni plochy
V. restaurace, hotel, penzion (ve smyslu vyhlaSky 501/2006Sb., §2, odst. c)

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. vyroba
Il. skladové plochy neslouzici pfimo funkci pfipustné
. jakékoliv stavby pro zemédélstvi v€etné staveb pro samozasobitelskou ¢innost a chov
V. sluzby, které svou €innosti, hlukem, zapachem ¢&i jinym zpuisobem ovliviiuji okoli nad miru
pfipustnou pro bydleni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADAN:I:

I. zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripadné na vilastni zdroj vody a systém odkanalizovani

Il. mistni komunikace minimalni Sitky pozemku 12m; minimalni Sitka zelenych past 1m

Il Ucelové komunikace minimalni Sitky pozemku 8m pro jednosmérné, 10m pro obousmérné

V. minimalni vySka stavby hlavniho vyuziti je dvé plnohodnotnd nadzemni podlazi

V. maximalni vySka zastavby je 5 nadzemnich podlazi pfi maximalni vySce 15m fimsy a 18m
hfebene (nebo Ffimsy uskakujiciho podlazi usko¢eného minimalné o 1,5m smérem dovnitf)
od prumérné vysky pfilehlého terénu

VI. v pripadé kdy navrhovand budova pfimo navazuje na sousedni vySSi budovu (nevytvari
mezi sebou volny prostor) |ze vySku upravit (navysit) na shodnou s touto existujici stavbou
AV

VEVIl.  zastavéna plocha pozemku pro zéstavbu bez omezeni; pIocha zelené min. 30%
VIII. Ize zastavét az 100% plochy pozemku v pfipadé, ze na stfeSe (a terasach) stavby

bude navrzena zelena (vegetacéni) skladba; minimalni zapoditatelna plocha je 1 x
2m, pricemz zadny z téchto rozmért nesmi byt mensi; zapoditatelnd zeleri musi

byt nejméné dvomasobne vellkostl nez je pozadavek na zelen na pozemkude

1X. pro potfeby vyhodnoceni % zastavitelnosti a % zelené Ize vyuzit bod VII. nebo
bod VIII., pfipadné i jejich kombinaci
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45

PLOCHY ZAHRAD

HLAVNI VYUZITI:
Zahrady pfiléhajici k obytnym nebo jinym stavbam, vyuZziti pro rekreaci a zelen.

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, éinnosti, stavby:

l.
I
.
V.
V.
VI.
VII.

zelen

vodni plocha

meéstsky mobiliar (lavicky, odpadkové kose apod.)
détska hristé

cyklostezky a cyklotrasy

pési cesty

Ucelové komunikace

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, ¢innosti, stavby:
trasy a stavby verefn&technlcke mfrastruktury

PAIIL

LIV
MEV.

MHVIL.

m— véetné stavbyeb pro chovatelstw eﬂedﬂem—nad%e{m%—pedmén—e—zﬁas%a#ene—pleseqe
16-m?a-do-5mvysky

zpevnéné plochy max. 10% souvislé funkeni plochy na pozemcich jednoho vlastnika

IV.  parkovaci stdni max. 5% souvislé funkéni plochy

kiizeni m|stn|ch a ucelovych komun|kaC|

VHEVIL. vyuziti pro drobny chov hospodarskych zvifat v souladu s obytnou funkci Gzemi

NEPRIPUSTNE VYUZITIi tzemi, éinnosti, stavby:

sklady nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
vyroba jind nez uvedena v pfipustném vyuziti

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

min. plocha zelené je 80% plochy jednotlivého pozemku
oploceni pozemku musi byt v souladu s dalSimi funkcemi Uzemi pfi pozadavku na
zachovani jeho prostupnosti
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§5

Plochy rekreace

| 5.1

SPORTOVNi PLOCHY

HLAVNI VYUZITI:
Plochy a stavby vefejné i komeréni. Hfisté, dopliikové stavby, sportovni vybaveni.

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:

.
V.
V.
VI.
VII.

plocha pro sportovni stavby, zazemi a hristé

ubytovani spravce arealu, maximalné 2 bytové jednotky na jednu ohrani¢enou funkéni
plochu; max. vyuziti pro bydleni je 10% ¢isté podlahové plochy stavby

doprovodna zeler

zpevnéné plochy

vodni plochy

technicka infrastruktura — vedeni nutnych tras mzenyrskych sm pro obsluhu uzem|
doplrikové stavby de-25m?

podsklepené-nejvyse-do-hl-3m '

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi tzemi, ¢innosti, stavby:

l.
Il
.
V.
V.

podnikatelska €innost bez zvy$eného naroku na nakladni dopravni obsluhu
podnikatelsk& ¢innost, ktera svym plsobenim nepfiznivé neovlivni okoli
maloobchodni zafizeni do 100m? prodejni plochy

restaurace

hotel, penzion

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, ¢innosti, stavby:

l.
Il
I.
V.
V.

VI

samostatné stavby garazi

vyroba

skladové plochy

jakékoliv stavby pro zemédélstvi v€etné staveb pro samozasobitelskou ¢innost a chov
sluzby, které svou €innosti, hlukem, zapachem ¢&i jinym zpudsobem ovliviiuji okoli nad miru
pripustnou pro funkéni vyuziti pro rekreaci

obytné budovy

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

Il
M.
V.

zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani

mistni komunikace minimalni 8ifky pozemku 10m; minimalni Sitka zelenych pasu 1m
Ucelové komunikace minimalni Sitky pozemku 7m pro jednosmérné, 9m pro obousmérné
maximalni vySka zastavby je 4 nadzemni podlazi pfi maximalni vySce 12m fimsy a 15m
hfebene (nebo fimsy uskakujiciho podlazi usko€eného minimalné o 1,5m smérem dovnitr)
od pramérné vysky pfilehlého terénu

zastavéna plocha pozemki pro zastavbu max. 80%; plocha zelené min. 15%
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52 PLOCHY ZAHRADKARSKYCH OSAD

HLAVNI VYUZITI:
Plocha zahradkarské osady, slouzi k-individudlni rekreaci a zejména pésiebni
&innosti.zahradkéarské €innosti.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:

l. stavby pro_ individualni rekream a zahradkarskou innost

l. zpevnéné plochy

Il. vodni plocha

[l trasy ing. siti kromé Uzemi uréeného pro vysadbu zelené
V. stavby verejné-technické infrastruktury

V. doprovodna zelen
VI. méstsky mobiliaf (lavicky, odpadkové koSe apod.)
VII. Gcelové komunikace

NEPRIPUSTNE VYUZITIi tzemi, &innosti, stavby:
l. obytné budovy s vyjimkou staveb pro individualni rekreaci
Il. stavby pro zemédélstvi a vyrobu
[l jiné stavby obsahujici obytné nebo pobytové mistnosti, vyjimku tvofi klubovna svazu,
pfipadné doplfikové stavby ke klubovné

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADAN:I:
. novostavby, pristavby a nastavby jsou podminény kapacithim napojenim na
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripadné na vlastni zdroj vody a
systém odkanalizovani

Il. m|n plocha zelene je 860% plochy Jednotllveho pozemku &um%neu—s%a#beu—pp&@qeaet

VA . maX|maIn| zastavénd pIocha stavbou pro-—trekreaci-je 4Om2 vztahUJe se na novostavby i
zmény stavby, maximalni vySka stavby je 7m od primérné wySky—nivelety pfilehlého
puvodnlho terénu
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| 53 PLOCHY REKREACNICH OSAD

HLAVNI VYUZITi: )
Plochy rekreacnich osad. Uzemi slouzi vyhradné pro sport a rekreaci majiteld staveb rekreace
v plose.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:

l. stavby pro individualni rekreaci

Il doplrkové stavby eqednenwnad&emnﬁn—pedmkde%mg%as%a#en&pleeh%&deém—wsk%

M. zpevnéné plochy
V. vodni plochy

V. trasy ing. siti kromé Uzemi uréeného pro vysadbu zelené
VL. stavby-verejné technické infrastruktury

VII. doprovodna zelen

VIII. méstsky mobiliaf (lavicky, odpadkové koSe apod.)

IX. Gcelové komunikace

NEPRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, &éinnosti, stavby:

l. obytné budovy s vyjimkou staveb pro individualni rekreaci
Il. stavby pro zemédélstvi a vyrobu

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADAN:I:

. novostavby, pristavby a nastavby jsou podminény kapacithim napojenim na
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripadné na vlastni zdroj vody a
systém odkanalizovani

I min. plocha zelené je 60% plochy jednotlivého pozemku s umisténou stavbou pro rekreaci

[l maximalni zastavéna plocha stavbou pro rekreaci je 60m?, vztahuje se na novostavby i
zmény stavby, maximalni vyska stavby je 8m od pramérné vysky pfilehlého pivodniho
terénu

VAV, m|n|maln| vellkost pozemku pro daem%p%emkuumlstenl stavbv individualni

rekreace je 300m?
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§6

Plochy obéanského vybaveni

| 6_1

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

HLAVNI VYUZIT:
Uzemi uréené pro stavby a doplfikové plochy uréené prfevazné obcanskému vybaveni. Soucasti
staveb mohou byt i doplrikové funkce, které mohou mit i komeréni charakter.

PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

l.

Il.
M.
V.
V.
VI.
VII.
VIIL
IX.
X.

stavby pro administrativni vyuziti

stavby a plochy pro obchod a sluzby

Skola, Skolka nebo jina stavba obcanského vybaveni

mistni a G€elové komunikace

parkovaci plochy

vefejnd zelen

zpevnéné plochy

zahrady bez Ucelovych staveb pro zemédélskou malovyrobu
podnikatelskd ¢innost bez samostatnych staveb

trasy ing. siti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, ¢innosti, stavby:

l.
Il
.
V.
V.
V1.

garaze soucasti staveb hlavnich

podnikatelska ¢innost bez zvySeného naroku na nakladni dopravni obsluhu

podnikatelsk& ¢innost, ktera svym plsobenim nepfiznivé neovlivni okoli

vefejné pfistupna jidelna, restaurace

byty do 50% podlazni plochy celé stavby

socialni sluzby s byty a doplfikovou funkci v celém objemu stavby (dim s pecovatelskou
sluzbou apod.)

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

l.
Il
.
V.

vyroba

skladové plochy

jakékoliv stavby pro zemédélstvi v€etné staveb pro samozasobitelskou ¢innost a chov
sluzby, které svou €innosti, hlukem, zapachem ¢&i jinym zpusobem ovliviiuji okoli nad miru
pfipustnou pro bydleni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

L
I
.
V.

\AR

zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pfipadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani

mistni komunikace minimalni 8ifky pozemku 12m; minimalni Sitka zelenych past 2m
Ucelové komunikace minimalni Sitky pozemku 8m pro jednosmérné, 10m pro obousmérné
maximalni vySka zastavby je 5 nadzemnich podlazi pfi maximalni vySce 15m fimsy a 18m
hfebene (nebo fimsy uskakujiciho podlazi uskoeného minimalné o 1,5m smérem dovnitr)
od primérné vysky pfilehlého terénu

zastavéna plocha pozemki pro zastavbu max. 80%; plocha zelené min. 10%
Ize zastavét az 100% plochy pozemku v pfipadé€, Zze na stfeSe (a terasach) stavby bude

VIL.

navrzena zelena (vegetaéni) skladba; minimalni zapoditatelna plocha je 1 x 2m, pfiemz
zadny ztéchto rozmérl nesmi byt menSi; zapoditatelna zelei musi byt nejméné
dvojnasobné velikosti nez je pozadavek na zelen na pozemku

pro potfeby vyhodnoceni % zastavitelnosti a % zelené Ize vyuzit bod V. nebo bod VI.,
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6 2 PLOCHY VEREJNYCH POHREBIST

HLAVNI VYUZITi:
Plochy definované zdkonem o pohfebnictvi, véetné ucelovych staveb.

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, éinnosti, stavby:
l. stavby pro vefejné pohrebisté
Il plochy pro verejné pohfebisté
Il vefejnd zelen
V. zpevnéné plochy
NV, parkovisté
ALVIL  trasy ing. siti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gizemi, ¢innosti, stavby:
l. stavby pro obchod Ucelové spjaté s pohfebnictvim (kvétinafstvi, kamenictvi atd.)

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. obytné budovy
Il stavby pro vyrobu

§7 Plochy verejnych prostranstvi

7.1 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

HLAVNI VYUZITI:
Plochy vefejnych prostranstvi i ostatnich U¢elovych ploch slouzici pro shromazdovani obyvatel,
spoleCenské a kulturni akce a funkce v Uzemi, v€etné ploch vefejné zelené a dopravy.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:
l. zpevnéné plochy
Il mistni a GU€elové komunikace

M. silnice

V. parkovaci plochy

V. vefejnd zelen

VL. trasy a stavby ing. siti
VII. meéstsky mobiliar

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, ¢innosti, stavby:
l. détské hristé
Il. stavby pro reklamu
Il stavby dopravni vybavenosti do velikosti 8m? a vysky 3m
V. stavby pro obchod, do velikosti 8m? a vysky 3m

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. obytné budovy
Il. stavby pro vyrobu, sluzby a obchod

25-50



Uzemni plan mésta Vladim — tplné znéni po zméné &.7 — navrh zmény &.7

§8 Plochy smisené obytné

| 8_1 SMISENE BYDLENi VENKOVSKEHO TYPU

HLAVNI VYUZITI:
Plochy rodinnych farem a obytnych staveb ve venkovském prostoru s pfimou navaznosti na
zemédelskou funkci krajiny.

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:
l. stavby rodinnych domu, soliterni, dvojdomy, Fadové domy
Il. mistni a GU€elové komunikace
Il parkovaci plochy soucasti pozemk( komunikaci
V. vefejnd zelen
V. doplrikové stavby do-25m

VL. zpevnéné plochy
VII. trasy a stavby vefejné-technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi tzemi, ¢innosti, stavby:
l. bytové domy bez doplrikovych staveb
Il. samostatné garaze na pozemku RD
Il skladové nebo vyrobni plochy a stavby, pokud jsou soucasti arealu staveb pfipustného
vyuziti a jsou do 50% podlahové plochy vSech staveb arealu

V. stavby pro samozasobitelskou zemédélskou ¢€innost, pokud jsou soucasti arealu staveb
pripustného vyuziti a jsou do 50% podlahové plochy vSech staveb arealu

V. podnikatelska €innost bez naroku na zvySenou nakladni dopravni obsluhu

VL. podnikatelska Cinnost, ktera svym pudsobenim nepfiznivé neovlivni okoli

VII. obchodni plochy do 150m? prodejni plochy

VIII. objekty verejného stravovani

IX. hotel, pension, motorest

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. jakékoliv stavby pro primyslovou a velkokapacitni zemédeélskou vyrobu, skladovani
Il sluzby, stavby a funkce, které svou €innosti, hlukem, zapachem &i jinym zpudsobem ovlivAuji
okoli nad miru pfipustnou pro bydleni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

l. zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani

Il maximalni vyska rodinného domu je 8m od pramérné vysky pfilehlého pavodniho terénu

[l bytové domy maji maximalné 6 bytovych jednotek, maximalné tfi nadzemni podlazi véetné
podkrovi nebo ustupujiciho podlazi

V. maximalni vy$ka bytového domu a ostatnich staveb je 10m od pramérné vysky pfilehlého
puvodniho terénu

V. pro nové délené parcely plati minimalni velikost 800m?, v pfipadé dvojdom 600m?2,
v pfipadé fadovych dom( 400m?

VL. maximalni zastavéna plocha je 25% pro soliterni RD, 50% pro fadovy RD a 35% pro

dvojdomek; plocha zelené je vzdy miniméalné 40% plochy pozemku
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8 2

SMISENE BYDLENi MESTSKEHO TYPU

HLAVNI VYUZIT:
Uzemi je navrZeno prevazné pro kombinovanou funkci bydleni a dalSiho nerusiciho vyuZziti —
obchod, sluzby. Uzemi tvofi pfechodovou zénu mezi zatézemi v Uzemi (doprava, vyrobni plochy) a
plochou €istého bydleni.

PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

l.

I
.
V.
V.
VI
VII.
VIII.

stavby a plochy pro administrativu, ob€anskou vybavenost a sluzby
stavby a plochy pro obchod

mistni a U€elové komunikace

parkovaci plochy soucasti pozemk( komunikaci

vefejna a soukroma zelen
doplrikové stavby de-25m? ,
zpevnéné plochy

trasy a stavby vefejne-technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, ¢innosti, stavby:

V.
V.
VI.
VII.

stavby rodinnych a bytovych doma domd, soliterni, dvojdomy, fadové domy — podminka:
soucasti dokumentace pro Uzemni Fizeni, stavebni povoleni nebo ohlaSeni stavby budou
Gdaje o technickych parametrech obvodovych konstrukci, které musi prokdzat ochranu
stavby ve vztahu k hygienickym limitdm upravenych pfislusnym pravnim predpisem; toto
ustanoveni plati i pro zmény stavajicich staveb, u kterych se méni vyuziti stavby nebo jeji
¢asti na podminéné pfipustné, dale veSkeré nastavby a pfistavby staveb podminéné
pfipustnych

samostatné garaze na pozemku RD

skladové nebo vyrobni plochy a stavby, pokud jsou soucasti stavby nebo arealu staveb
pfipustného vyuziti a jsou do 50% podlahové plochy této stavby nebo vSech staveb arealu
podnikatelska ¢innost bez naroku na zvySenou nakladni dopravni obsluhu

odstavné plochy vozidel, parkovisté

objekty vefejného stravovani

hotel, pension, motorest

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

jakékoliv stavby pro velkokapacitni skladovani ¢i vyrobu

jakékoliv stavby pro zemédélstvi, v€etné staveb a ploch pro samozasobitelskou ¢innost
sluzby, stavby a funkce, které svou ¢€innosti, hlukem, zapachem &i jinym zpdsobem ovlivAuji
okoli nad miru pfipustnou pro dané a pfilehlé funkéni vyuziti

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

V.

V.

\R

zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pfipadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani

maximalni vySka rodinného domu je 8m od pramérné vysky pfilehlého plvodniho terénu
maximalni vyska ostatnich staveb krom staveb RD je 14m od pramérné vySky pfilehlého
pavodniho terénu

pro nove delené parcely pro RD plati minimalni velikost 600m2, v pfipadé dvojdomut 400m?2,
v-_piipadé radovych domu 300m?2, iobj

maximalni zastavéna plocha RD je 35% pro soliterni RD, 60% pro fadovy RD a 45% pro
dvojdomek, plocha zelené je vzdy minimalné 40% plochy pozemku a nelze zapoditat zadné
ozelenéni stfech a teras

zastavéna plocha pozemku staveb krom staveb RD (podle bodu V.) je maximéalné 80%,

VIL.

plocha zelené je pro tento druh zastavby vzdy minimalné 20% plochy pozemku, do-plochy

lze zastavét az 100% plochy pozemku (krom staveb RD) v pfipadé, Ze na stieSe (a

terasach) stavby bude navrzena zelend (vegetacni) skladba; minimalni zapoditatelna
plocha je 1 x 2m, pficemz zadny z téchto rozmérl nesmi byt mensi; zapoditatelna zeler
musi byt nejméné dvojndsobné velikosti nez je pozadavek na zeler na pozemku
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VIII. pro potfeby vyhodnoceni % zastavitelnosti a % zelené lze vyuzit bod VI. nebo bod VII.,

pfipadné i jejich kombinaci
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§9 Plochy dopravni infrastruktury

|9 1 PLOCHY SILNICNi DOPRAVY

HLAVNI VYUZITi: )
Komunikace, silnice definované CSN a pravnimi predpisy, v€éetné doprovodnych staveb a ploch.

PRIPUSTNE VYUZITi tizemi, &innosti, stavby: .
l. mistni a Ucelové komunikace v souladu s CSN
1. silnice

Il odstavné a parkovaci plochy soucasti pozemkud komunikaci

V. plochy dopravni vybavenosti

V. Cerpaci stanice PHM v¢etné prodejniho a skladového zazemi, v€etné mycek automobill
VL. dopravni termindly

VII. vefejnd zelen

VIII. zpevnéné plochy

IX. trasy a stavby vefejné-technické infrastruktury
PeX. kryta stani a parkovisté

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. obytné budovy
Il. stavby pro vyrobu
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9 2

STAVBY HROMADNYCH GARAZ|

HLAVNI VYUZITi:
Plocha uréena vyhradné pro stavbu dopravni vybavenosti Uzemi.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:

l.
I
M.
V.
V.
VL

VEVIL

stavba hromadnych garazi

mistni a U€elové komunikace

parkovaci plochy soucasti pozemk( komunikaci

vefejna zelen

zpevnéné plochy

trasy a stavby vefejné-technické infrastruktury
kryta stani a parkovisté

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, ¢innosti, stavby:

specializovany maloobchod Uc¢elové spjaty s pfipustnym vyuzitim do celkové prodejni a
skladové plochy 100m?

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, &éinnosti, stavby:

obytné budovy
stavby pro vyrobu

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripadné na vilastni zdroj vody a systém odkanalizovani

maximalni vySka stavby je 11m od primérné vysky pfilehlého plvodniho terénu, mozno
¢lenit podle hmotového ¢&lenéni objektu

maximalni zastavéna plocha funkéni plochy je 80%, minimalni plocha zelené je 20% funké&ni
plochy

V. Ize zastavét az 100% plochy pozemku v pfipadé, ze na stfeSe (a terasach) stavby bude
navrzena zelena (vegetacéni) skladba; minimalni zapoditatelna plocha je 1 x 2m, pfiemz
zadny ztéchto rozmérl nesmi byt menSi; zapoditatelna zelei musi byt nejméné
dvojnasobné velikosti nez je pozadavek na zelen na pozemku

V. pro _potfeby vyhodnoceni % zastavitelnosti a % zelené Ize vyuzit bod Ill. nebo bod IV.,
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9.3 PLOCHY DRAZNi DOPRAVY

HLAVNI VYUZITI:
Plochy pro umisténi kolejisté a doplfikovych staveb pro provoz zeleznice.

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:
l. drazni stavby
Il stavby a plochy pro obchod odpovidajici vybavenosti nadrazi
Il stavby a plochy pro obchod v souvislosti s dopravou na zZeleznici

V. skladové nebo pomocné plochy a stavby
V. Ucelové komunikace

VI. parkovaci plochy

VILI. zelen

VIIL. zpevnéné plochy

IX. trasy a stavby vefejnre-technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi tzemi, ¢innosti, stavby:
l. samostatné garaze
Il ubytovaci, administrativni a jiné vybaveni Ucelové spjaté s funkci drazni dopravy
Il stravovaci zafizeni pro zaméstnance i vefejnost (nadrazni restaurace)

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. jakékoliv stavby pro zemédélstvi, véetné staveb a ploch pro samozasobitelskou ¢innost
Il sluzby, stavby a funkce, které svou €innosti, hlukem, zapachem &i jinym zpudsobem ovlivAuji
okoli nad miru pfipustnou pro pfilehlé funkéni vyuziti

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

l. zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani

Il maximalni vySka zastavby je 4 nadzemni podlazi pfi maximalni vySce 12m fimsy a 15m
hfebene (nebo fimsy uskakujiciho podlazi usko€eného minimalné o 1,5m smérem dovnitr)
od priimeérné vysky pfilehlého terénu
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|9 4

PLOCHY LETECKE DOPRAVY

HLAVNI VYUZITI:
Plocha vymezena pro leti§té a stavby a plochy souvisejici s provozem letisté.

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, éinnosti, stavby:

I
M.
V.
V.
VI.
VII.
VIIL
IX.
X.

letecké stavby — pfistavaci a vzletova draha véetné nutného technického a technologického
vybaveni

stavby a plochy pro obchod v souvislosti s provozem letisté
skladové nebo pomocné stavby

hangary

budovy aeroklubu

Ucelové komunikace

parkovaci plochy

zelen

zpevnéné plochy

trasy a stavby vefejné-technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gizemi, ¢innosti, stavby:

l.
Il
.
V.
V.

samostatné garaze pro kolova vozidla

plochy a stavby pro sport

ubytovaci, administrativni a jiné vybaveni U¢elové spjaté s letiStém
restaurace, jina forma stravovaciho zafizeni

hotel, penzion

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, &éinnosti, stavby:

jakékoliv stavby pro zemédélstvi, v€etné staveb a ploch pro samozasobitelskou ¢innost
bydleni v rodinnych nebo bytovych domech
stavby pro individualni rekreaci

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pfipadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani

maximalni vySka staveb je 12m od pramérné vysky pfilehlého plivodniho terénu
maximalni vySka zastavby je 3 nadzemni podlazi pfi maximalni vySce 10m Ffimsy a 12m
hfebene (nebo fimsy uskakujiciho podlazi usko¢eného minimalné o 1,5m smérem dovnitf)
od primérné vysky pfilehlého terénu

regulace vysky se nevztahuje na nutné provozni technické vybaveni letisté

minimalni plocha zelené na funkéni ploSe (po odectu letové drahy) je 30%_- plati pro celou
plochu i jednotlivy pozemek, v pfipadé smluvniho zajisténi Ize pocitat i pro plochy pozemku
vice vlastnikt najednou; pfipadné pro celou funkéni plochu

do plochy zelené Ize zapoditat i zelen na stfechach a terasach, pokud je navrzena zelena

(vegetacni) skladba; minimélni zapoditatelnd plocha je 1 x 2m, pfi€emz zadny z téchto
rozmért nesmi byt mensi; zapoditatelna zeleri musi byt nejméné dvojndsobné velikosti nez
je pozadavek na zeler na pozemku

V. doplochyzelenélzezapo
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§10 Plochy technické infrastruktury

| 10_1 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

HLAVNI VYUZITI:
Specificky vymezené plochy technické vybavenosti G¢elové stabilizované v Uzemi.

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:
l. trasy a stavby vefejre-technické infrastruktury
Il. administrativni a technické zazemi pro hlavni funkce
Il Ucelové komunikace

V. parkovaci a odstavné plochy
V. zelen
VL. zpevnéné plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, ¢innosti, stavby:
l. obytné budovy
Il. stavby pro vyrobu
Il stavby pro obchod, sluzby a ob&anskou vybavenost
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§11 Plochy vyroby a skladovani

| 11_1 PLOCHY PRUMYSLOVE VYROBY A SKLADOVANI

HLAVNI VYUZIT:
Uzemi primarné uréené pro vyrobu a skladovani jako hlavni naplh Uzemi. Bez obytné nebo
rekreacné sportovni funkce.

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, éinnosti, stavby:
l. plochy a stavby pro vyrobu a skladovani
Il. administrativni a technické zazemi pro hlavni funkce
Il mistni a GU¢elové komunikace

V. parkovaci a odstavné plochy
V. vefejna a soukroma zelen
VL. zpevnéné plochy

VII. trasy a stavby vefejré-technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, ¢innosti, stavby:
l. bydleni majitele nebo spravce, pfipadné do¢asné ubytovani maximalné v 10% podlahové
plochy stavby
Il. objekty a plochy pro stravovani zaméstnanct
[l obchodni a prodejni plochy souvisejici s provozem vyroby nebo skladu
V. objekty a zafizeni CO, PO, zdravotnického zabezpeceni hlavni funkce

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, &éinnosti, stavby:
l. bydleni a ubytovani mimo uvedené
Il. vefejné obcanské vybaveni
Il zemedeélska vyroba s vyjimkou skladovani zemédélské produkce

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

l. zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripadné na vilastni zdroj vody a systém odkanalizovani

Il. dopravni napojeni ze silnice Il. tfidy je dano ve vykrese dopravni infrastruktury

Il maximalni vySka stavby je 12m od pramérné vysky pfilehlého plvodniho terénu, toto
omezeni se nevztahuje na zafizeni, kde si to vyzaduje technologicky postup

V. pro veskeré stavby v zastaviteIné ploSe pfevySujici 10m je nutné posouzeni vlivu stavby na
krajinny raz

V. minimalni plocha zelené na pozemku je 25%; v pfipadé smluvniho zajisténi Ize pocitat i pro
plochy pozemku vice vlastnikd najednou; pfipadné pro celou funkéni plochu

VLI do plochy zelené Ize zapocitat i zeleri na stfechach a terasach, pokud je navrzena zelend

(vegetacni) skladba; minimalni zapocitatelnd plocha je 1 x 2m, pfiéemz Zadny z téchto
rozméru nesmi byt mensi; zapoditatelnd zelert musi byt nejméné dvojnasobné velikosti nez
je poZzadavek na zeleri na pozemku

VII. pro potieby vyhodnoceni % zastavitelnosti a % zelené lze vyuzit bod V. nebo bod VI.,
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11_2

PLOCHY ZEMEDELSKE VYROBY A SKLADOVANI

HLAVNI VYUZITi:
Plochy zemédélské vyroby, ucelovych aredld pro skladovani zemédeélské techniky a vypéstki. Dalsi
plochy pro stavby zemédélského zpracovéani, skladovani a expedice.

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, éinnosti, stavby:

l.

I
M.
V.
V.
VI.
VII.

plochy a stavby pro zemédélskou vyrobu a skladovani
administrativni a technické zazemi pro hlavni funkce
mistni a G¢elové komunikace

parkovaci a odstavné plochy

vefejna a soukroma zelen

zpevnéné plochy

trasy a stavby vefejné-technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, ¢innosti, stavby:

l.
I
I.
V.

bydleni majitele nebo spravce, pfipadné docasné ubytovani maximalné v 5% podlahové
plochy stavby

objekty a plochy pro stravovani zaméstnancu

obchodni a prodejni plochy souvisejici s provozem zemédélské vyroby nebo skladu
primyslova vyroba nevyzadujici nové stavby a technologickd zafizeni umisténa mimo
stavajici stavby

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

bydleni a ubytovani mimo uvedené
vefejné obcanské vybaveni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

.
V.

V.

zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pfipadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani

pro veskeré navrhované plochy zivoéiSsné vyroby budou stanovena a vyhlasena
ochranna pasma

maximalni vySka stavby je 12m od primérné vysky pfilehlého pdvodniho terénu

minimalni plocha zelené na pozemku je 30%; v pfipadé smluvniho zajisténi Ize pocitat i pro
plochy pozemk vice vlastnikd najednou; pfipadné pro celou funkéni plochu

do plochy zelené Ize zapoditat i zelen na stfechach a terasach, pokud je navrzena zelena

\R

(vegetacni) skladba; minimélni zapoditatelnd plocha je 1 x 2m, pfiéemz zadny z téchto
rozméru nesmi byt mensi; zapoditatelna zelert musi byt nejméné dvojndsobné velikosti nez
je pozadavek na zelen na pozemku

pro _potreby vyhodnoceni % zastavitelnosti a % zelené lze vyuzit bod V. nebo bod V.,

pfipadné i jejich kombinaci
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§12

Plochy smisené vyrobni

| 12_1

SMISENE VYROBNIi PLOCHY MESTSKE

HLAVNI VYUZITI:
NeruSici plochy vyrobnich podnikli mens§iho charakteru, které svym provozem nadmérné nerusi
okolni smiSené a obytné Gzemi.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:

l.
Il
[l
V.
V.
VI.

VII.
VIIL.

stavby a plochy pro obchod

skladové nebo vyrobni plochy

mistni a GU€elové komunikace

parkovaci plochy soucasti pozemkd komunikaci

vefejna zelen

doplrikové stavby do 25m? zastavéné plochy a do 5m vysky s jednim nadzemnim podlazim,
podsklepené nejvySe do hl. 3m

zpevnéné plochy

trasy a stavby vefejné-technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gizemi, ¢innosti, stavby:

odstavné plochy vozidel, parkovisté

bydleni majitele nebo spravce, pfipadné do¢asné ubytovani maximalné v 50% podlahové
plochy stavby

funkce verejného stravovani bez samostatnych staveb

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, &innosti, stavby:

jakékoliv stavby pro zemédélstvi, v€etné staveb a ploch pro samozasobitelskou ¢innost
sluzby, stavby a funkce, které svou €innosti, hlukem, zdpachem &i jinym zpdsobem ovlivAuji
okoli jiného funk&niho vyuziti nad miru pfipustnou pro funkci bydleni — je nutné prokézat
v ramci Uzemniho fizeni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
mfrastrukturu prlpadne na vlastnl zdro1 vody a system odkanallzovanl

1. _maximalni vy8ka staveb je 10m od primérné vysky pfilehlého pavodniho terénu

minimalni plocha zelené na pozemku je 25%; v pfipadé smluvniho zajisténi Ize pocitat i

pro plochy pozemku vice vlastnikd najednou; pripadné pro celou funkéni plochu
do plochy zelené Ize zapoditat i zeleri na stifechdch a terasach, pokud je navrZzena zelend

(vegetacni) skladba; minimalni zapoditatelna plocha je 1 x 2m, pfiéemz zadny z téchto
rozmérd nesmi byt mens$i; zapoditatelna zeler musi byt nejméné dvojndsobné velikosti nez
je poZzadavek na zeleri na pozemku

pro potieby vyhodnoceni % zastavitelnosti a % zelené lze vyuzit bod lll. nebo bod IV.,

pfipadné i |e||ch komb|naC|
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12_2

SMISENE VYROBNi PLOCHY OSTATNI

HLAVNI VYUZITi:
Plochy vyrobniho charakteru pro mensi aredly. Mohou obsahovat vyuZiti, které pfindsi zvySené
naroky na dopravu a produkuje vétsi objem hluku.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:

l.

I
.
V.
V.
VI.
VII.

VIII.
IX.

stavby a plochy pro obchod

skladové nebo vyrobni plochy

mistni a U€elové komunikace

parkovaci plochy soucasti pozemkd komunikaci

vefejnd zelen

doplrikové stavby do 25m? zastavéné plochy a do 5m vysky s jednim nadzemnim podlazim,
podsklepené nejvySe do hl. 3m

zpevnéné plochy

trasy a stavby vefejné-technické infrastruktury

odstavné plochy vozidel, parkovisté

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, ¢innosti, stavby:

objekty vefejného stravovani bez samostatnych staveb
bydleni majitele nebo spravce, pfipadné docasné ubytovani zaméstnanci maximalné
v 10% plochy funkéniho vyuziti

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

l.
Il
.
V.

bydleni, jiné formy ubytovani nez podminéné pfipustné

dalsi formy bydleni a ubytovani

jakékoliv stavby pro zemédélstvi, v€etné staveb a ploch pro samozasobitelskou ¢innost
sluzby, stavby a funkce, které svou ¢€innosti, hlukem, zapachem &i jinym zpudsobem ovliviuji
okoli nad miru pfipustnou pro okolni plochy a stavby s funkci bydleni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

l.
Il
.
V.

V.

zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pfipadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani

dopravni napojeni ze silnice Il. tfidy je dano ve vykrese dopravni infrastruktury

maximalni vySka stavby je 14m od pramérné vysky pfilehlého pdvodniho terénu

minimalni plocha zelené na pozemku je 25%; v pfipadé smluvniho zajisténi Ize pocitat i pro
plochy pozemka vice vlastnikd najednou; pfipadné pro celou funkéni plochu

do plochy zelené Ize zapoditat i zelen na stfechach a terasach, pokud je navrzena zelena

\R

(vegetacni) skladba; minimélni zapoditatelnd plocha je 1 x 2m, pfiéemz zadny z téchto
rozméru nesmi byt mensi; zapoditatelna zelert musi byt nejméné dvojndsobné velikosti nez
je pozadavek na zelen na pozemku

pro _potreby vyhodnoceni % zastavitelnosti a % zelené lze vyuzit bod V. nebo bod V.,

pfipadné i jejich kombinaci
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§13 Plochy vodni a vodohospodarské

| 13_1 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

HLAVNI VYUZITI:
Plochy vodnich tokl a ploch, pfilehlé pozemky uréené k rozlivim, vodni dila a dalSi technicka
opatieni pro ucely vodniho hospodéistvi. Sou¢asti mohou byt stavby pro cestovni ruch.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:
l. vodni plochy a toky
1. zelen

Il technické vodohospodarské stavby a vodni dila
V. premosténi
V. zpevnéné plochy pro obsluhu Uzemi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi tzemi, ¢innosti, stavby:
l. trasy a stavby vefejné-technické infrastruktury
Il méstsky mobiliar

NEPRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:
l. obytné budovy
Il. stavby obsahujici obytné &i pobytové mistnosti
Il sklady
V. stavby pro obchod a sluzby
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§14 Plochy zemédélské

| 14_1 PLOCHY ZEMEDELSKE

HLAVNI VYUZITI:
Plochy nezastavéné — orna puda, zelen, trvaly travni porost, louky a pastviny, pfipadné ostatni
nedefinovana krajinna zelen.

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, éinnosti, stavby:
l. orna puda, trvaly travni porost a ovocny sad podle evidence katastru nemovitosti
I plochy rozptylené zelené
Il remizky, pfirodni vétrolamy
V. protierozni opatfeni v krajiné
V. stavby pro zemédélstvi a pastevectvi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, ¢innosti, stavby:
l. trasy a stavby vefejné-technické infrastruktury
Il oploceni, rozsah oploceni musi byt v souladu s pozadavky na prostupnost tzemi

Il pési cesty

V. polni cesty

V. cyklostezky a cyklotrasy

VL. méstsky mobiliaf

VII. vodni plochy

VIIl.  zahrady pfilehlych rodinnych domU bez staveb

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, ¢innosti, stavby:
l. jakékoliv stavby a vyuziti neuvedené v pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti

DOPLNUJICi REGULACE PRO PLOCHY S INDEXEM X:
l. moznost stavby sklenikd, hydroponii a dalSich staveb pro potieby zahradnické ¢innosti
1. moznost oploceni celé plochy
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§15 Plochy lesni

| 15_1 PLOCHY LESNI

HLAVNI VYUZITI:
Plochy lesnich porostu, plochy mytin a plochy uréené k zalesnéni. Ostatni pfirodni plochy slugitelné
s definici lesa.

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:
l. lesni pozemky podle evidence katastru nemovitosti
Il dalSi pozemky urcené k pInéni funkce lesa
II. mytiny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, ¢innosti, stavby:
l. trasy a stavby vefejné-technické infrastruktury
Il lesni Ucelové cesty

Il vodni plochy

V. stavby pro lesnictvi a cestovni ruch
V. pési cesty

VL. cyklostezky a cyklotrasy

VII. méstsky mobiliar

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. ostatni stavby s vyjimkou staveb pro lesnictvi a cestovni ruch
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§16 Plochy prirodni

| 16_1 PLOCHY PRIRODNi CHRANENE

HLAVNI VYUZIT: ]
Plochy slouzi k zajisténi ekologické stability Gzemi. Jedna se zejména o prvky USES, dale o
hodnotné krajinné plochy, tzemi udolni nivy, vyznamné okoli vodnich tokd apod.

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, éinnosti, stavby:
l. plochy pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystémi
Il. vodni plochy a toky

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi tzemi, ¢innosti, stavby:
l. trasy a stavby vefejné-technické infrastruktury
Il informacni panely pro nau¢né a jiné stezky

Il pési cesty

V. Ucelové komunikace

V. cyklostezky a cyklotrasy
VL. méstsky mobiliaf

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. jiné stavby véetné oploceni

| 16_2 PLOCHY MESTSKE ZELENE

HLAVNI VYUZITI:
Plochy pro rozvoj klidové zény méstské, pfipadné i krajinné zelené, zejména park, détskych hrist,
klidovych rekreacnich ploch apod.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:
l. plochy zelené

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, ¢innosti, stavby:
l. trasy a stavby vefejné-technické infrastruktury
1. détska hristé

Il vodni plochy

V. pési cesty

V. mistni a U¢elové komunikace

VL. oploceni dil€ich ¢asti ploch, napf. détskych hfist
VILI. parkovaci stani max. 5% souvislé funkéni plochy
VIIL. cyklostezky a cyklotrasy

IX. méstsky mobiliaf

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. jakékoliv stavby a vyuziti neuvedené v pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti
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16_3 PLOCHY OCHRANNE ZELENE

HLAVNI VYUZITi:
Ochranna zelen slouzi k odclonéni negativni funkce jedné funkce od druhé. Jedna se o pohledové
i technické odclonéni (hluk, prach, apod.)

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:
l. zelen
Il vodni plocha
Il cyklostezky a cyklotrasy
V. pési cesty, nezpevnéné cesty pro zemédélskou a lesni techniku

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gizemi, ¢innosti, stavby:
l. trasy a stavby vefejne-technické infrastruktury
Il vjezdy na sousedni pozemky
Il parkovaci stani max. 10% souvislé funkéni plochy, Géelové komunikace
V. oploceni

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. stavby pro bydleni, skladovani a vyrobu
Il stavby pro obchod a sluzby

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
l. min. plocha zelené je 80% plochy jednotlivého pozemku
Il min. Sife koridoru zelené je 5m_smérem k plocham bydleni nebo smiSeného bydleni
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VIL.

VIIL.

IX.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENi, STAVEB A OPATRENi K
ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Sougasti navrhu UP jsou plochy vefejné prospésnych staveb. Konkrétni vymezeni pozemk je
dano ve vykrese ¢.3..

Seznam VPS a-\VPO-vymezenych pro Ucely vyvlastnéni nebo omezeni vlastnického prava
vécnym bfemenem:

Stavba prelozky silnice 11./125, D112 — ZUR Stfedodeského kraje
Navrh splagkové kanalizace Bolina — COV Zdislavice
Navrh upravy silnice 11./125
Mistni komunikace k Domasinu 1
Mistni komunikace k Domasinu 2
Mistni komunikace k Domasinu 3
Mistni komunikace Vorlina 1
Mistni komunikace Vorlina 2
Mistni komunikace Vorlina 3
. Mistni komunikace Vorlina 4
11.  Mistni komunikace Druzstevni
12.  Mistni komunikace Znosim
13.  Vodojem VlasSim
12.14. Koridor ZVN oznaéeny E18 (PUR)

©CoON>O AWM~

—_
o

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Nejsou Uzemnim planem vymezeny.

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50
ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Nejsou Uzemnim planem stanovena.
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VI

Xl.

XIl.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENi MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

V navrhu UP je jedna plocha koridoru Gzemni rezervy pro dopravu (R1D) — pfelozka silnice
[1/125 jizné od Vlasimi (D112 ZUR).

Budouci vyuziti koridoru je pravé pouze pro prelozku silnice, pfilehla zastavba je podminéna
zménou Uzemniho planu po schvaleni tzemniho rozhodnuti na stavbu pfelozky.

Provéfeni koridoru pfelozky [1/125 neni nutné, koridor je stabilizovany. Podminkou pro realizaci
prelozky je ovéFeni zplsobu napojeni na stavajici trasu silnice 11/112 v souladu s hlavnimi sméry
dopravy.

V rozsahu koridoru nelze pfipustit Zzadné novostavby nebo zmeény staveb s vyjimkou stavebnich
Uprav a udrzovacich praci. V koridoru Ize budovat trasy ing. siti.

Uzemni rezerva je rovnéz vymezena pro zastavbu pro bydleni v sidle Domasin (R1B), dale
mezi VIadimi a Domasinem (R2B). Podminkou prevedeni do navrhu je 75% vyuziti stavajicich
ploch zastavitelnych ploch v daném sidle, pfipadné v pfimo navazujicich zastavitelnych
plochach.

V severovychodni ¢asti Uzemi je vymezena Uzemni rezerva pro primyslovou vyrobu (R1P a
R2P). Podminkou pro prevedeni do navrhu je 75% vyuziti stavajicich ploch zastavitelného
Gzemi v primyslové zéné.

VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMI PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Sougasti UP je vymezeni Z-9 ploch, u kterych je stanovena podminka dohody o parcelaci.
Jedna se o nize uvedené lokality:

—P1— Nad Rekou1

- P2 Nad Rekou 2

- P3 Nad Rekou 3

- P4 Vorlina 1
- P5 Vorlina 2
- P6 Vorlina 3
- P7 Vorlina 4

- P8 Navd trziStém
- P9 K Rimovicim 1
- P10 K Rimovicim 2

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT
O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

V Gzemi neni vymezena zadnd plocha, u které je zména vyuziti podminéna zpracovanim
Gzemni studie.
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Xlll. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE

ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZADANI REGULACNIHO PLANU V
ROZSAHU PODLE PRILOHY C. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE
JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA
ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU
STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI,

V Uzemi je-vymezene7plochneni zadna plocha, u kieryeh-kieré je zména vyuziti podminéna
zpracovanim regulacniho planu.

XIV. STANOVENIi PORADIi ZMEN V UZEMi (ETAPIZACI)

V Uzemi je vymezena plocha DO23. u které je poZzadavek na etapizaci zdméru:

1. E1 — Uprava dopravniho napojeni mezi komunikaci ll. tfidy a lokalitou DO23

2. E2 - vybudovani dopravni a technické infrastruktury v ploSe DO23 a vystavba na
pozemcich v severni ¢asti lokality

3. E3 — vystavba v jizni az jihovychodni ¢asti lokality DO23

Pozadavek je ve smyslu realizace, prislusna povoleni pro potieby etapy 1 a 2 mohou byt vydana

soucasné, déleni pozemku lokality neni podminéno etapizaci.

XV.

VYMEZENI',ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

V ploge fesené UP Vlagim nejsou stavby, pro které muze vypracovavat architektonickou &ast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt
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XVI. UDAJE O POCTU LISTU UP A POCTU VYKRESU

l. Navrh obsahuje:

a) cast textovou, pocet listll je uveden v zapati

b) graficka ¢ast obsahuje 54 vykresyU:

vykres €. 1 Vykres zakladniho Elenéni dzemi 1:10000
vykres €. 2 Hlavni vykres 1:5000
vykres €. 3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
vykres €. 4 (a,b)——Vykres €asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu pefadi-zmen-v-tzemi
—clasizoes 1:26000

Vykres €.5 Vykres pofadi zmén v Uzemi 1:5000

(vzhledem k rozsahu je sougasti textové &asti UP)
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XVIl. VYMEZENi POUZITYCH POJMU — NENi SOUCASTI VYROKU UP

HRUBA PODLAZNi PLOCHA — plocha véech nadzemnich i podzemnich podlaZi véetné zdiva a jinych
obvodovych a vnitfnich konstrukci. Do plochy se zapoditavaji vnitfni oteviena atria, ktera jsou zbytkem
stavby zcela obklopena; do plochy se nezapoditavaji obvodové balkony a terasy, bez ohledu na jejich

definici zastavéné plochy podle stavebniho zdkona.

SUCHY POLDR - poldry jsou ohrazované prostory, schopné zadrzet &ast povodriovych priitoku.
Suché poldry nemaiji zadné stalé nadrzeni vody a cely jejich objem je uréen pro zachycovani vody z

povodni.

OPLOCENKA — jsou tradi¢né preventivni prostfedky ochrany pred Skodami zplsobenymi zvéri (okus,
ohryz, vytloukdni apod.). Jedna se o jednoduché plltky ze dreva, draténého pletiva nebo umélé hmoty
obtoéené kolem kazdé sazenice. Skupinové prostiedky chrani do desitky jedincu, ploSné vymezuji
chranény prostor pomoci zpravidla prenosnych dfevénych dilti nebo lesnického draténého pletiva a
jsou vétSinou opatieny prllezy.

SAMOZASOBITELSKA CINNOST - samozasobitelské(naturalni) zemédélstvi je zemédélstvi, které
slouzi k zabezpeceni zdkladnich potifeb zemédélcl — samozdsobitel(. Jednd se o Cinnost, pfi které

.....

USTUPUJICI PODLAZI — posledni podlaZi nahrazuiici podkrovi, jehoZ ptdorys je mensi nez
zastavéna plocha stavby; z hlediska definice dle CSN se nejedna o podkrovi, nybrz o plnohodnotné
nadzemni podlazi — které ale muze byt typem zakryti podkrovim.

PRUMERNA NIVELETA — matematicky pramér véech vyéek pfilehlého terénu kolem stavby, v praxi
vétSinou staci zpramérovat vysku terénu u vSech rohu stavby.

DROBNA KRAJINNA ARCHITEKTURA zahrnuje drobné sakralni stavby (kaple, boZi muka, kiizky,
apod.), umélecké prvky (sochy, pamatniky, apod.), vodni prvky (studanky, strouhy, apod.), pristireSky
souvisejici s uzivanim krajiny (turistickd odpocivadla), apod.

DROBNA VODNi PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU ma plochu do velikosti 2000 m2, sloui k
pfirozenému zadrzovani vody, podpore ekologické stability a druhové rozmanitosti; charakteristické je
zasazeni nadrze do terénu, organické tvarovani zatopy (vyuziti pfirozenych, nepravidelnych tvaru),
nerovné dno bez pravidelného vyspadovani, pozvolné brehy (Siroké mél&iny) a pfirozena vegetace
breha.

VODNI| PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU neni na rozdil od drobné vodni plochy (vyée)
omezena rozlohou, je umoznéna v plochach pfirodnich (NP).

EKOSTABILIZACNI FUNKCE, EKOLOGICKA STABILITA je schopnost ekosystému vyrovnavat vnéjsi
zmeény a ruSivé vlivy a zachovavat své prirozené vlastnosti a funkce; ekostabilizaéni funkci plni napf.
krajinna zelen, prirozené nivy vodnich tokd, lesy s prirodé blizSim druhovym sloZzenim, sidelni zelen.

EROZE je prfirozeny proces rozruSovani a transportu materialt na zemském povrchu, jeji pri¢inou
je mechanické plsobeni pohybujicich se okolnich latek, pfedev§im vétru, vody, ledu, snéhu aj.;: na
mnoha mistech je zvySovana ¢innosti ¢lovéka; vodni eroze zemédélské plidy ma za nasledek jeji
odnos, snizovani Urodnosti i vododrznosti, riziko vyplaveni sidel apod.

EXTENZIVNiI FORMY HOSPODARENI jsou opakem intenzivnich: jsou v souladu se zlep§ovanim
zivotniho prostredi; jedna se zejména o trvalé kultury (louky, pastviny, sad), na jejichz
obhospodarovani je vynakladano minimum energie, vstupt (bez pouzivani chemickych latek, s nizkou

Cetnosti péce).

EXTENZIVNi SADY jsou vyznamnym krajinotvornym prvkem a maji vyznam pro ekologickou stabilitu
krajiny; sady urgitych ovocnych druht (hrusné, jabloné aj.) maji minimalné stejnou délku své existence
jako nékteré typy hospodarského lesa (doba obmyti 80-100 let).
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HYDROMORFNI PUDY je skupina pud (HPJ 64-76), na jejichZ vyvoii se vyraznym zptisobem podilela
voda (do¢asné nebo trvalé povrchové zamokieni, zvySend hladina podzemni vody); pudy jsou ¢asto v
nivach vodnich tokd a vétSinou nevhodné pro intenzivni zemédélské hospodareni (vhodné max. trvalé
travni porosty); ochrana téchto pad je duleZita pro zajiSténi retence krajiny, jejich rozsah pak mnohde
znakem ohrozenosti ploch povodnémi; podobny vyznam v ochrané krajiny maji také periodicky
zamokrované pudy (HPJ 44, 47-54 a HPJ 58).

INTENZIVNi FORMY HOSPODARENI jsou opakem extenzivnich, jedna se o konvenéni zemédélské a
lesnické hospodareni s vysokou mirou intenzity péce (hnojeni, chemicka ochrana rostlin, asté
pojezdy techniky, monokultury, holoseéné hospodareni v lese aj.).

KRAJINA znamené ucelenou ¢ast Uzemi tak, jak je vnimana obyvatelstvem (charakteristické znaky,
rozsah a hranice); jeji charakter je vysledkem &innosti a vzajemného plsobeni pfirodnich, civiliza¢nich
a kulturnich ¢&initelt; nedilnou soudasti krajiny jsou také sidla (ve smyslu Evropské umluvy o krajiné).

KRAJINNY RAZ je prirodni, kulturni a historickd charakteristika ur&itého mista &i oblasti. Kazd4 krajina
ma svuj raz, podle néj rozeznavame rozdily mezi typy krajiny (i intuitivné). Krajinny raz je definovan
znaky, které jsou nositeli jeho jedinecnosti (napf. terén, charakter vodnich tokl, vegetace, umisténi a
typ sidel); musi byt chranén pred ¢innosti znehodnocuijici jeho estetickou a pfirodni hodnotu

a zaroven rozvijen (pfirozeny vyvoj ve zpusobu hospodareni a vyuzivani krajiny, tvorba novych
pozitivnich znak).

VOLNA KRAJINA je oby&ejné myélena krajina mimo intravilan, pfipadné také mimo souvislé lesni
porosty (pak je vzdy zminéno).

ZNAKY KRAJINNEHO RAZU jsou jednotlivé charakteristiky krajiny, které spoluutvaii jeji obraz a
prostor poméhaji identifikovat (odliSovat od jiného typu krajiny); rozliSuji se dle vyznamu znaky
dominantni, hlavni a doprovodné, dle cennosti unikatni, vyznaéné a bézné. dle Ucinku znaky pozitivni
(napr. kostel na vrcholku kopce, vyrazné stromoradi, zachovala struktura osidleni vesnice), negativni
(napfr. silo, dalnice), neutralni.

HARMONICKE MERITKO KRAJINY je dano prostorovymi dimenzemi krajiny a jejich proporcemi,
vztazenymi k Elovéku; z hlediska fyzickych vlastnosti krajiny se jednd o soulad méfitka celku a méritka
jednotlivych prvkl; harmonické méfitko je takové, které odpovida zplsoblm trvale udrzitelného
vyuzivani krajiny; jsou oblasti krajinného rdzu s méritkem velkym (napf. Tatry), strednim a malym
(napt. Cesky raj); méfitku krajiny by mélo odpovidat jeji budouci vyuZiti i planovany rozvoj, pokud
tomu tak neni, snizuje to pobytovou atraktivitu Uzemi (pro obyvatele i nav§tévniky) a vytvari napéti
(napr. v krajiné s drobnym méritkem se zvlasté neqgativné uplatni stavby velkého objemu/vysky).

KRAJINNE PRVKY A ROZPTYLENA ZELEN jsou piirodni nebo uméle vytvorené Gtvary (remizy,
meze, terasy, zatravnéné udolnice, skupiny dfevin, stromoradi, solitérni dreviny, pfipadné extenzivni
sady i jejich pozustatky), nej¢astéii ve volné krajiné; charakterem (typ vegetace, specificky raz

a velikost) se liSi od prevazujicich zemédélskych ploch s polnimi kulturami; dotvari krajinny ramec, plni
mimoprodukéni funkce hospodareni v krajiné a prostorové ovliviiuji zemédélskou &innost;

jsou predmétem spoleéenského, pravem chranéného zajmu, k jejich zachovani v piivodnim stavu,

bez nezadoucich vlivl intenzivniho zemédélského a lesniho hospodareni.

MIMOPRODUKCNIMI FUNKCEMI HOSPODARENI V KRAJINE KRAJINNYCH PRVKU jsou funkce
protierozni, retence vody, protipovodriova, udrZzeni/zvyseni ekologické stability Uzemi, krajinotvorna

(znaky krajinného razu), kulturni (zdaraznuji provozni, U¢elové a hospodarské vztahy v krajiné, napr.
doprovodnd zeleri komunikaci), esteticka a rekreaéni aj.

PLOCHY S PRIROZENYM VYVOJEM jsou plochy s vysokym vyznamem pro ekologickou stabilitu
Uzemi, pro retenci vody a dal$i funkce; jsou zde spoledenstva odpovidajici stanovisti (pfirodé blizka
drevinna a/nebo travobylinna vegetace) nebo plochy, kde by mél byt ponechdn prostor pro jejich
vyVvoj; pokud, je provadén management, je v souladu se zachovanim nebo rozvojem prirodnich hodnot
(napf. extenzivni pastva, selektivni seceni travnich porostu, vybérovy zpusob tézby dievni hmoty).
PROTIEROZNI OPATRENI jsou zaméfena na sniZeni negativniho vlivu eroze, jejich cilem je
zachyceni povrchové odtékajici vody na pozemku, prevedeni co nejvétsi ¢asti povrchového odtoku na
vsak do pldniho profilu a snizeni rychlosti odtékajici vody:; déli se na opatfeni organizacni (tvar a
velikost pozemku; prostorova a funkéni optimalizace pozemku - orné ptda/sady/vinice/ochranné
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zalesnéni a zatravnéni; protierozni rozmisténi plodin a smér vysadby), agrotechnickd (napr. vysev do
ochranné plodiny, muléovani, zatravnéni mezifadi, specifickd orba aj.) a technickd (meze, zasakovaci
pasy, prulehy, pfikopy, nadrze, cesty aj.). Protierozni funkci maji napf. stavajici krajinné prvky.

REMIZ je dievinny porost v nezalesnéné krajing, haj

RETENCE VODY je schopnost obecné celé krajiny nebo konkrétni plochy zadrzet vodu, zpomalit jeji
odtok a z vétSi ¢asti ji zasaknout v misté; dobra retence nepodporuje rychly odtok vody do vodotedi a
tim snizuje rizika povodni (bleskovych, lokalnich, i nize po toku) a sucha (v mistech spadu srazek,
zasakovani do podzemnich vod). Retence se snizuje napfimovanim vodnich tokd, odvodriovanim
zemédélskych pld, vysousenim mokradul, snizovanim rozlohy lest a roztrousené krajinné zelené,

budovanim zpevnénych a nepropustnych ploch.

REVITALIZACE VODNICH PLOCH A TOKU je proces napravy nevhodné provedenych Gprav smérem
K plvodnimu, prirodé blizkému stavu s cilem obnovy prirozené funkce vodnich ekosystému (zvysSeni
retenénich schopnosti krajiny; samodistici schopnosti toku, stability vodniho rezimu snizovanim rozdilt
extrémnich pritokd aj.); nevhodnymi Upravami jsou napf. napriklad zmény sklonu vodniho toku,
narovnavani tokd, nevhodné stabilizace dna a breh, odstrarfiovani prahovych objektl, zrychleni
odtoku, likvidace brehovych porostu a likvidace malych vodnich ploch (mokfadd a podmacenych
stanovist) v disledku melioraci; retenéni a akumulaéni schopnost nivy se da podpofit napr. obnovou
ficnich ramen, tvorbou pfirodé blizkych soubé&znych koryt, budovanim tani v nivé toku a vysadbou
stanovistné vhodnych doprovodnych dievin dobie snasejicich zamokfené prostiedi.

STROMORADI je liniovy prvek tvoreny stromy v pravidelnych rozestupech (nebo kefi zap&stovanymi
na kminku), maze byt jednostranné, rliznovéké a slozené z rliznych druht. Alej je oboustranné (min.
dvé rady a vice), jednodruhové a stejnovéké stromoradi, stromy jsou nej¢astéji vyvétvené do podchozi
nebo podjezdové vysky (2 - 4 a vice metrll)

TRVALE UDRZITELNY ROZVOJ (mimo ekonomicky kontext téZ udrZitelny Zivot) je takovy zptisob
rozvoje lidské spoleénosti, ktery uvadi v soulad hospodarsky a spoleéensky pokrok s plnohodnotnym
zachovanim Zivotniho prostfedi. Mezi hlavni cile udrzitelného rozvoje patfi zachovani Zivotniho
prostredi dalSim generacim v co nejméné pozménéné podobé.

UDOLNI NIVA, NIVA je rovina (8asto tvar mé&lké misy) podél vodniho toku, kterd je tvofena sedimenty
transportovanymi a usazenymi timto vodnim tokem (stalym/obéasnym), pfi¢emz pfi povodnich byvé
zpravidla ¢astecné Ci cela zaplavovana. Krom svého tvaru je také definovana vyskytem hydromorfnich
pud. VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY definuje zakon o ochrané prirody a krajiny.

UDOLNICE je kivka spojujici mista nejvét§iho vyhloubeni pfi¢ného fezu Gidolim, uréuje smér s
nejmensim spadem, sklon Udolnice uréuje sklon udoli; opakem je hibetnice.

ZELEN je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ vegetaéniho prvku, tvofené rostlinou/skupinou
rostlin zaloZzenych nebo spontanné vzniklych, v prostorovém usporadani bod (pf. pamatny strom), linie
(pf. stromoradi), plocha (zahon, travnik, skupina stromu/kefl), jejichz vlastnosti zavisi na zivotni formé
(letni¢ky, trvalky, kere, stromy). Sidelni zeler se od zelené krajinné liSi intenzitou managementu
(investici prostredkl do jejich stavajici existence a vyvoje), pfiéemz Uroven péce je podminéna
cilenym stavem plochy a jejiho vyuziti; tedy, ne vSechna zeler nachézejici se v intravilanu je zeleni
sidelni, naopak, v sidle se mohou vyskytovat plochy pfirodniho charakteru (niva vodniho toku,
MZCHU), které pravé pro nizkou miru péstebnich aj. zasahu jsou plochami typové odpovidajici
krajinné nebo prirodni zeleni. Sidelni zelen se vyskytuje na plochach verejnych i soukromych, pouze
vSak zelen verejné pristupna, ¢asto bez omezeni (napf. navsi) nebo s uréenym rezimem navstévnosti
(Skolni zahrady, détska hristé, hibitovy aj.) je soucasti systému zelené sidla.

DOPROVODNOU ZELENI se rozumi liniova vysoka zelefi (stromofadi, alej, kefové porosty) podél
stavajicich i nové navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodotedi apod., kierd ma estetickou,
krajinotvornou, pripadné protierozni funkci. Hlavni funkce verejné sidelni zelené jsou: esteticka,
kompoziéni, rekreacéni, zdravotni a ekostabilizac¢ni.

VTI, VDI — verejna technickd infrastruktura, verejna dopravni infrastruktura
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VNITROBLOK je plocha za primarni stavbou smérem od uliéni ¢ary, musi navazovat na vnitroblok
sousedniho pozemku. Pokud by tato plocha opét pfiléhala k uliéni ¢are, nelze ji definovat jako
vnitroblok.

DVOJDUM — sestava ze dvou &asti, které na sebe navazuji na spoleéné hranici pozemku; z hlediska
definice se jedna o samostatny rodinny dim na vlastnim pozemku, ktery navazuje zcela nebo z ¢asti
na sousedni objekt dalSiho samostatného rodinného domu. Pro potieby definice, Ze se jedna o
dvojddm je nutné, aby na spole¢nou hranici se sousedni druhou &asti dvojdomu pfiléhala pfimo ¢ast
stavby RD a plidorysné spojeni objektt bylo alespori v délce 3m. Definice dvojdomu musi byt
zajisSténa pfi vymezovani stavebniho pozemku nebo pfi vydani rozhodnuti o zméné vyuziti Uzemi pro
oba pozemky souéasné, na sousednim pozemku pak mize byt povolena pouze druhd polovina
dvojdomu. Vlastni stavby mohou byt povolované samostatné, nesmi mit Zadné spoleé¢né konstrukce,
nemusi byt vzhledové shodné.

RADOVY RODINNY DUM — sestava ze tii a vice sekci, kdy kazda sekce je z hlediska definice
samostatnym rodinnym domem na vlastnim pozemku. Stredni sekce vyplriuje celou Sifi pozemku na
obé strany k sousednim sekcim, ale nemusi na sousedni objekty navazovat celou plochou staveb. .
Pro potieby definice, Ze se jednd o rfadovy rodinny dim je nutné, aby na spoleénou hranici se
sousedni druhou ¢asti dvojdomu priléhala prfimo ¢ast stavby RD a pldorysné spojeni objektt bylo
alespon v délce 3m. Koncova sekce priléhda pouze k jednomu sousednimu stfrednimu fadovému RD.
Definice fadového rodinného domu musi byt zajiSténa pri vymezovani stavebniho pozemku nebo pfi
vydani rozhodnuti o zméné vyuziti Uzemi pro vSechny pozemky v fadé sou¢asné, na vymezenych
pozemcich pak mize byt povolena pouze stiedni nebo koncova sekce radového rodinného domu —
podle vymezeni. Vlastni stavby mohou byt povolované samostatné, nesmi mit Zadné spoleéné
konstrukce, nemusi byt vzhledové shodné.

SOLITERNI RODINNY DUM — samostatné stojici rodinny diim, jehoz 2adna &ast nepfiléha na hranici
pozemku: toto ustanoveni neplati pro doplrikové stavby na pozemku RD.

JEDNOTKY V RODINNEM DOME — v ka?dém z RD muZe byt v souladu s pravnimi predpisy vymezen
uréeny pocet jednotek. Pozemek pro RD a Cislo popisné je vzdy pro jeden RD, bez ohledu na podet

jednotek.

ZELEN NA POZEMKU — pro spinéni pojmu je tfeba, aby zelefi nebyla nad ?adnou &asti stavby (ani
podzemni — s vyjimkou technické infrastruktury) a aby na ni mohl volné dopadat dést ze svislého
sméru. Zelen nesmi byt nijak zpevnéna — za zelen se nepovazuje Zadna ¢ast vyplné vegetacnich
tvarnic, v pripadé vysadby kerovitych a jinych porostt se zakrytim povrchu zahradnickou folii musi byt
prostor mezi vysadbou zakryt mul€ovaci kurou — v pfipadé zakryti Stérkem, oblazky apod. se

Z hlediska tohoto UP nejedna o zeleri.
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A) POSTUP PORIZENi UZEMNIHO PLANU

10.2020 zastupitelstvo Mésta Vlasim rozhodlo o pofizeni zmény zkradcenym postupem a o poftizeni
uzemniho planu s prvky regulac¢niho planu ve vymezenych ¢astech, dale schvalilo v souladu s § 6 odst.
5 pism. b) a § 55a odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu, v platném
znéni, Obsah zmény ¢&. 7 Uzemniho planu Vlasim.

25.8.2021 schvalilo zastupitelstvo Mésta Vlagim doplnény Obsah zmény ¢. 7 Uzemniho planu Vlagim.
Verejné projednani k ndvrhu zmény &. 7 Uzemniho plédnu Vlagim se konalo dne 8.12.2021 v 15:00 na

B)

MéU Vlasim, Jana Masaryka 302. Verejné projednani se konalo v souladu s platnymi hygienickymi
opatrenimi, bylo jejf moZné sledovat i pres Join Zoom Meeting. DO 22.12.2021 byly uplatnény namitky,
pripominky i stanoviska DO.

Na zakladé vyhodnoceni dohodl zpracovatel s uréenym zastupitelem Upravu navrhu, kde doslo k
podstatnym Upravam. Pofizovatel rozhodl o kondni opakovaného verejného projednani.

VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI,

Zména €. 7 nema zadny vyznamny vliv na vyuZivani Uzemi z hlediska Sirsich vztaha. Jedna se o malé plochy
zmén v zastavéném Uzemi, pripadné se jednd o plochy navazujici na zastavéné Uzemi. Zména nevytvati zZadné
odloucené ,satelity” apod.

Soucasti zmény €.7 jsou tak pouze dvé vyrazné zmény — lokalita ¢. 10 a zmény v primyslové zoné — D2 — D6.
Navrh lokalit zmény vyplyva z pozadavkd jednotlivych ob&ant a obsahu zmény UP. Vyufiti i v pfipadé novych
zastavitelnych ploch vzdy odpovida charakteru stavajici zastavby, nijak neméni uzivani Uzemi z hlediska SirSich
Uzemnich vztah(.

C)

c.l.

e Schvélené ZUR stiedocéeského kraje nemaji na zemi mésta Vlasim zadné specifické pozadavky.
e  Koncepce technické ani dopravni infrastruktury se zménou ¢.7 neméni.

e Neméni se ani urbanisticka koncepce, ani jiny vliv na hodnoty v tzemi.

e  Zakladni koncepce krajiny se neméni.

e Zména nema vliv na USES.

VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANi NEBO VYHODNOCENI
SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA
OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM
POSTUPEM, POPRIPADE VYHODNOCENi SOULADU

Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani nebo vyhodnoceni splnéni poZzadavkl obsazenych v

rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény tzemniho planu pofizované zkracenym postupem

Vycet lokalit, které jsou soucdsti zmény ¢€.7 podle zadani. Veskeré ploch byly provéreny a v uréitém rozsahu
zapracovany do navrhu zmény UP.

c.1.1. lokalita €. 1

Navrhovatel: Tesackova Sona, Prazského povstani 2060, 256 01 BenesSov - vlastnik
Dotcéené pozemky: parc.¢. 479/16 a 479/15 k.U. Nesperska Lhota
Davody pro pofizeni: zamér vystavby 2 RD

- 3/28-



Zména &.7 - UP Vladim — odtvodnéni pro opakované vefejné projedndni

Odulvodnéni: Jedna se o plochu navazujici na zastavéného Gzemi, dostupnou ze stavajici komunikace na
pGdach IIl. a V. tfidy ochrany.

c.1.2. lokalita €. 2
Navrhovatel: Tesackova Sona, Prazského povstani 2060, 256 01 BenesSov - vlastnik
Dotcéené pozemky: parc.c. 1379/4 k.u. Nesperska Lhota
Davody pro pofizeni: vybudovéni oploceni na pozemku
Odulvodnéni: Jedna se o pozemek v zastavéném Gzemi sidla Chobot, dle UP Vlasim o plochu vefejného
prostranstvi. Zména funkéniho vyuziti vyjma ¢asti pozemku na zapadé, kde bude ponechana ¢ast
pozemku ve verejném prostranstvi z divodu zachovani pasu 8 m verejného prostranstvi.

c.1.3. lokalita ¢. 4
Navrhovatel: Mares Vladislav Ing., Hulickd 1468, Ujezd nad Lesy, 190 16 Praha 9 - vlastnik
Dotcéené pozemky: parc.¢. 36/1 k.U. Hrazend Lhota
Dlvody pro poftizeni: odstranéni oznaceni ,plocha silni¢ni dopravy” v UP z dlivodu zamezeni verejného
pristupu. Souéasny stav mi znemoziuje radny vykon vlastnického prava k pozemku patfici k nemovitosti
¢p. 1. Zménou funkéniho vyuZiti a pripadnym zaplocenim nedojte k omezeni ptistupu na pozemky
pfilehlé k pozemku parc.¢ 36/1.
OdUvodnéni: Jedna se o pozemek v zastavéném Uzemi sidla Hrazena Lhota, dle UP Vlasim o plochu
silniéni dopravy. Zména funkcéniho vyuZiti vyjma casti pozemku na zapadé, kde bude ponechana ¢ast
pozemku v plose silni¢ni dopravy z divodu zachovani pasu 8 m.

c.1.4. lokalita €. 6
Navrhovatel: Miloslav Krampera, LiSno 69 257 51 bysttice u BeneSova - vlastnik
Dotéené pozemky: parc.¢. 651/4 k.U. Hrazena Lhota
Davody pro potizeni: pozemek navazuje na soucasné jiz zastavény pozemek parc.¢.657/9 v Hrazené
Lhoté a také okolni pozemky jsou jiz zastavény. Jedna se tedy o stavebni proluku a protoze pozemek je
v soucasné dobé veden jako orna plida nemam moznost jej vyuzivat. Abych mohl pozemek oplotit a
zfidit potrebné sité, je nutné jeho zarazeni do UP.
Odlvodnéni: Jednd se o pozemek na hranici zastavéného Uzemi sidla Hrazena Lhota ohraniceny
zastavénou plochou a komunikacemi. Z urbanistického hlediska vhodny ke zméné, zapadni ¢ast jako
plochy smisené obytné, vychodni zelert soukroma.

c.1.5. lokalita €. 7
Navrhovatel: Kratochvil Milan, Werichova 948/5, Praha 5 - vlastnik (SJIM)
Dotcené pozemky: parc.¢. 1651 k.u. Domasin
Dlvody pro pofizeni: zamér vystavby RD
Odulvodnéni: Zména vyuziti ve stavajici zastavitelné plose sidla Domasin.

c.1.6. lokalita ¢. 8
Navrhovatel: Marta Camborova, RaZova 465/44, Praha - vlastnik (SJM)
Dotcéené pozemky: parc.¢. 1648, 1639/2 k.U. Domasin
Davody pro pofizeni: zamér vystavby RD
Odlvodnéni: Zména vyuZiti ve stavajici zastavitelné plose sidla Domasin. Zabor pro pristup o velikosti
80 m2 na pudach V. tfidy ochrany.

c.1.7. lokalita €. 9
Navrhovatel: Martin Crhan, Domasin 288, Vlasim - vlastnik
Dotcéené pozemky: parc.¢. 331/3 k.. Domasin
Davody pro poftizeni: zahradnictvi
Odlvodnéni: Zména stavajici plochy nizkopodlazniho bydleni na plochy zemédélské umoznujici
provozovani zahradnictvi. Jedna se o ¢ast pozemku parc.¢.331/3 o velikosti cca 8500 m2.
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c.1.8. lokalita ¢. 10
Navrhovatel: Jindfich Knotek, Cermadkova 1231/4, Praha, Ladislav Jensik, Domasin 230, Vlasim -
zmocnénci

Dotcéené pozemky: parc.¢. 1616/51 k.U. Domasin

Davody pro potizeni: zamér vystavby rodinnych domu

Oduvodnéni: Plocha navazujici na zastavéné Uzemi sidla Domasin. Zména ¢asti pozemku o velikosti
34368 m2 na pldach V. tfidy ochrany z dlivodu zaméru vystavby rodinnych doma. Plocha podminéna
zajisténim dopravni dostupnosti v€. zkapacitnéni dopravni infrastruktury a zajiSténim verejného
prostranstvi.

c.1.9. lokalita ¢. 12
Navrhovatel: Milan Bisek, U Dobfenskych 271/5, Praha - vlastnik
Dotcéené pozemky: parc.c. 479/1 k.u. Vlasim
Davody pro poftizeni: historické vyuZivani pozemku jako zahradkarsky sad a kolonie
Odlvodnéni: Nova zastavitelna plocha na puadach lIl. tfidy ochrany navazujici na zastavénou plochu
byvalé plyndrny. Jedna se o plochu historicky vyuzivanou jako sad a zahradkarskou kolonii.

c.1.10. lokalita €. 13
Navrhovatel: Pavel Toula, Jana Oc¢ka 1676, VlasSim - vlastnik
Dotcéené pozemky: parc.¢. 307/7, st. 2941 k.U. Vlasim
Davody pro pofizeni: zména stdvajici stavby na bytovy diim
Odudvodnéni: Zména funkéniho vyuZiti v zastavéném Uzemi sidla Vlasim. V souladu s poZadavkem na
zménu funkéniho vyuziti dojde ve vazbé na BenesSovskou ulici ke zméné podél ulice Jana Oc¢ka na plochu
8 2 smisené bydleni méstského typu umoznujici vystavby bytovych i rodinnych domu (v grafické ¢asti
oznaceno D8).

c.1.11. lokalita ¢. 14
Navrhovatel: Vaclav Pazdera, Jifina Pazderova, oba bytem Podébradova 231, Vlasim - vlastnici
Dotcené pozemky: parc.¢. 333, 334 k.U. Vlasim
Dlvody pro pofizeni: bytova zastavba
Odlvodnéni: Zména v zastavéném Uzemi sidla VIasimi na casti pozemku parc. ¢. 334 k.u. Vlasim o
velikosti cca 1200 m2 s ohledem na zménu zaplavového uzemi feky Blanice. Pozemek parc. €. 333 k.u.
Vlasim je jiz vsoucasné dobé vymezen v plochdch stfednépodlazniho bydleni méstského jadra a
umozriuje vystavbu bytovych dom.

c.1.12. lokalita ¢. 15
Navrhovatel: Klara Bednarova, Taborska 182, Louriovice pod Blanikem - vlastnik
Dotcené pozemky: parc.c. 269 k.U. Vlasim
Davody pro pofizeni: vystavby RD
Odlvodnéni: Zména v zastavéném Uzemi sidla VIasimi s ohledem na zménu zaplavového Uzemi feky
Blanice.

c.1.13. lokalita ¢. 16
Navrhovatel: Ing. Milo$ Kapoun, Brixiho 1543/15, Praha 6 -zastupce
Dotéené pozemky: parc.¢. 258/5, 261 k.4. Vlasim
Davody pro pofizeni: vystavba RD
Oddvodnéni: Zména vyuZiti pozemku parc.¢. 258/5 v zastavéném Uzemi sidla VIasimi s ohledem na
zménu zaplavového Uzemi feky Blanice. Pozemek parc. €. 261 k.U. VIasim bude ponechan v plochach
silniéni dopravy z davodu priichodnosti izemim.

S ohledem na zménu zaplavového Uzemi feky Blanice bude provérena zména funkéniho vyuziti ploch
podél tohoto toku v celém sidle Vlasim (D7).

c.1.14. lokalita €. 21a
Navrhovatel: Kucera Rudolf, Zdislavice 124 - vlastnik
Dotcéené pozemky: parc.¢. 1326/3 k.u. Bolina
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Dlvody pro pofizeni: zamér pristavby dvora Skalkov a oploceni pozemku
Oddvodnéni: Zména vyuziti pozemku parc.¢. 1326/3 k.4. Bolina z ploch silni¢éni dopravy na plochy
smiseného bydleni z dlivodu narovnani stavu v izemi.

S ohledem na narovnani stavu v Uzemi a legalizaci stavajici komunikace vymezeni ploch silni¢ni dopravy
na pozemku parc.¢. 1010/3 k.G. Bolina (oznaceno v grafické ¢asti jako 21b)

c.1.15. lokalita ¢. 24
Navrhovatel: Ondrej Gallik, Bolinka 150, Vlasim - vlastnik
Dotéené pozemky: parc.¢. 952/75 k.u. Bolina
Davody pro pofizeni: zamér vystavby RD
Oduvodnéni: Zména vyuZiti ve stavajici zastavitelné plose.

S ohledem zménu pozemku v dané plose dojde ke zméné celé plochy z ploch zahrad do plochy
umoznujici zastavbu RD (oznaceno v grafické ¢asti jako D10).

c.1.16. lokalita ¢. M1
Navrhovatel: Mésto Vlasim, Jana Masaryka 302 - vlastnik
Dotcéené pozemky: parc.¢. 2287/60 k.. Vlasim
Davody pro pofizeni: zamér vystavby RD
Oduvodnéni: Zména vyuZiti ve stavajici zastavitelné plose.

c.1.17. lokalita ¢. M3
Navrhovatel: Mésto Vlasim, Jana Masaryka 302 - vlastnik
Dotéené pozemky: parc.¢. 2277/353 k.u. Vlasim
Davody pro poftizeni: zamér bytové vystavby
Odlvodnéni: Zména vyuZiti vzastavéném Uzemi sohledem na navaznost stavajici plochy
strednépodlazniho bydleni méstského typu.

c.1.18. lokalita ¢. M4
Navrhovatel: Mésto Vlasim, Jana Masaryka 302 — obec
Dotéené pozemky: parc.¢. 2277/379, 378, 377, 240 k.U. Vlasim
Dlvody pro poftizeni: soulad se stavem v Uzemi — zména na plochy nizkopodlazniho bydleni méstského
typu
OdUvodnéni: Zména vyuZiti vzastavéném uUzemi s ohledem odprodej zrusené cesty jednotlivym
vlastnikm pfilehlych RD.

c.1.19. lokalita ¢. M5
Navrhovatel: Mésto Vlasim, Jana Masaryka 302 — obec
Dotéené pozemky: parc.¢. 2287/40 k.u. Vlasim
Davody pro poftizeni: zamér vystavby parkovisté
Oduivodnéni: Zména vyuZiti v zastavéném Uzemi.

c.1.20. lokalita ¢. M6
Navrhovatel: Mésto Vlasim, Jana Masaryka 302 —vlastnik
Dotc¢ené pozemky: parc.¢. areal Sporthotelu
Davody pro pofizeni: SirSi moznost vyuZiti
Odulvodnéni: Zména vyuziti v zastavéném Uzemi z ploch sportovnich na plochy obc¢anského vybaveni.

c.1.21. lokalita ¢. M7
Navrhovatel: Mésto Vlasim, Jana Masaryka 302 — byvaly vlastnik
Dotcené pozemky: parc.¢. st. 2921 k.4. Vlasim
Davody pro pofizeni: soulad se stavem v Gzemi — zména na plochy smiSeného bydleni méstského typu
Odulvodnéni: Nejedna se ¢ast aredlu Sporthotelu, ale o stavbu u stavajici RD.

- 6/28-



Zména &.7 - UP Vladim — odtvodnéni pro opakované vefejné projedndni

c.1.22. lokalita ¢. M8
Navrhovatel: Mésto Vlasim, Jana Masaryka 302 — vlastnik
Dotéené pozemky: parc.C. st. 1986, 2277/58, 2277/1 k.u. Vlasim
Davody pro poftizeni: $irsi moznost vyuZiti
OdUivodnéni: Zména vyuZiti v zastavéném Uzemi z ploch obcanského vybaveni na plochu smiSeného
bydleni.

c.1.23. lokalita ¢. M9
Navrhovatel: Mésto Vlasim, Jana Masaryka 302 — obec
Dotcéené pozemky: 2 zahradkarské osady Vlasim Sidlisté mimo pozemky parc. ¢. 654/27, 654/3, 907, 906
k.d. VIasim
Davody pro poftizeni: soulad se stavem v Gzemi
Oduvodnéni: V soucasné dobé se jednd o zahradkarské kolonie v zastavéném Uzemi sidla Vlasim, po
dobu platnosti UP Vlasim nedoslo ze strany vlastnik( k pFipravé lokalit pro vystavbu RD. Stabilizace ploch
zahradek.

c.1.24. lokalita ¢. M10
Navrhovatel: Mésto Vlasim, Jana Masaryka 302 — vlastnik
Dotcéené pozemky: 956/3, 956/4 k.u. VlIasim
Davody pro pofizeni: vymezeni VPS s ohledem na podminky ziskani pozemkt do vlastnictvi
Odudvodnéni: V soucasné dobé se jednd o plochu verejné infrastruktury, zamér je vymezeni VPS
s ohledem na podminky ziskani pozemkd do vlastnictvi mésta.

c.1.25. lokalita ¢. M11
Navrhovatel: Mésto Vlasim, Jana Masaryka 302 — obec
Dotcéené pozemky: 541/9 k.u. Vlasim
Davody pro potizeni: zamér vystavby komunikace
Odivodnéni: zména funkéniho vyuZiti v zastavéném Gzemi sidla z ploch pfirodnich chranénych do
plochy ochranné zelené umoznujici vystavby komunikace.

c.1.26. lokalita ¢. M12
Navrhovatel: Mésto Vlasim, Jana Masaryka 302 — obec
Dotcené pozemky: zelen DiviSovska ulice
Davody pro poftizeni: zaclenéni ploch ochranné zelené do navazujici zastavitelné plochy
Odudvodnéni: Minimalni podil zelené a pfipadnda hlukova opatfeni budou feseno v ramci zemniho a
stavebniho Fizeni.

c.1.27. lokalita ¢. M14
Navrhovatel: Mésto Vlasim, Jana Masaryka 302 — vlastnik
Dotéené pozemky: st. 101/1, 2176 k.4. Domasin
Davody pro poftizeni: $irsi moznost vyuZiti
OdUvodnéni: Zména vyuZiti v zastavéném Gzemi z ploch nizkopodlazniho bydleni na plochu ob¢anského
vybaveni.

c.1.28. lokalita ¢. M15
Navrhovatel: Mésto Vlasim, Jana Masaryka 302 — vlastnik
Dotéené pozemky: ¢ast pozemku 447/4 o velikosti cca 20m2 k.U. Znosim
Dlvody pro pofizeni: zdmér prodeje a pristavba stavajiciho RD
OdUivodnéni: Zména vyuZiti v zastavéném Gzemi z ploch vefejnych prostranstvi na plochu smiseného
bydleni méstského typu.

c.1.29. lokalita ¢. D11
Navrhovatel: Mésto Vlasim, Jana Masaryka 302 — obec
Dotéené pozemky: 358/6 k.U.Znosim
Davody pro pofizeni: aktualizace podkladové mapy
Oddvodnéni: Uprava zastavéného tzemi — plocha rekreacnich osad.
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c.1.30. lokalita ¢. D09
Navrhovatel: Mésto Vlasim, Jana Masaryka 302 — obec
Dotéené pozemky: 919/34, 919/38, 919/39 k.u.Bolinka
Davody pro pofizeni: aktualizace podkladové mapy
Oduvodnéni: Oprava zastavéného Uzemi a zastavitelné plochy

c.1.31. lokalita ¢. D1, D2, D3, D4, ¢ast D5, ¢ast D6
Navrhovatel: Mésto Vlasim, Jana Masaryka 302 — obec
Dotéené pozemky: primyslova zéna Pavlovice
Davody pro pofizeni: reorganizace stavajici primyslové zony a ploch zemnich rezerv pro priimysl
Oduvodnéni: Od roku 2010 je v izemnim planu vymezena zéna pro prlimysl smérem na Pavlovice. Do
dnesniho dne se nepodatilo zahajit vystavbu v téchto plochach. Vystavbé brani jednak vlastnické vztahy
v Casti Uzemi, ale i omezeny pristup do lokality z komunikace Il. tfidy (povolen pouze jeden vjezd).
Reorganizace spociva v presunuti ¢asti ploch tzemni rezervy do ploch zastavitelnych a naopak.
D4 zruseni zastavitelné plochy a pfesun rozvojovych ploch do D2 — severni z dlivodu lepsi dostupnost —
pozemky ve vlastnictvi Mésta VIasim
D3 a ¢ast D6 zaclenéni ploch ochranné zelené do navazujici primyslové zény, minimalni podil zelené
reSen v prostorovém usporadani plochy pramyslové vyroby a skladovani, bude umoZnéno dopravni
napojeni i z mistni komunikace
Cast D5 zru$eni ¢asti zastavitelné plochy a presun rozvojovych ploch do D2 — severni z dGivodu lepsi
dostupnost — pozemky ve vlastnictvi Mésta VIasim (mimo severni ¢ast o Sifce 70 m)
D1 stabilizace stavajici komunikace
D2 severni ¢ast - Sjednoceni rozvojovych ploch blize k sidlu, plocha umoznujici snazsi napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu. Jedna se o Uzemi Castecné na pUdach II. tfidy ochrany, zabor
kompenzovan presunem ze stavajicich rozvojovych ploch D4 a ¢ast D5. koncepce Uzemniho planu
sméruje primyslovy rozvoj do této lokality a je vefejnym zajmem zajistit vhodné rozvojové plochy blize
k sidlu s lepSi dopravni a technickou dostupnosti. Rozvoj navrzen sohledem na velikost sidla i
dostupnost smérem na dalnici D1.

c.1.32. Vymezeni ¢asti tzemniho planu s prvky regulacniho planu
Navrhovatel: Mésto Vlasim, Jana Masaryka 302 — obec
Dotcené pozemky: centrum sidla Vlasimi a plochy umoznujici bydleni
Davody pro pofizeni: Gzemni plan s prvky regula¢niho planu
Odavodnéni: Centrum mésta Vlagimi, v plochy regulacnich plant €. 2-7, Gzemi Zizkova a Palackého
namésti bude vymezeno jako C¢ast Uzemi s prvky regulaéniho planu. Regulace bude stanovena
dle platnych regulaénich pland (stavebni ¢ara, obecné platné regulace). Regula¢ni plany budou do
vydani zmény zruseny.
Déale zména provéfi pravidla prostorového usporadani jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
(v€. moznosti 100% zastavéni pozemku parc.¢. 24/46 k.0. Vlasim), regulaci dopravy v klidu v plochach
umoznujici bydleni a v centru sidla Vlasim.

c.1.33. lokalita 25 (Cislo doplnéno po vydani obsahu zmény, ale je jeho souéasti)
Navrhovatel: Reitschlager Evien a Reitschlagerova llona Mgr., Manesova 925, 25801 Vlasim - vlastnici
pozemkul parc.C. st. 3034, st. 469, 1707/2,1713/6 vse k.U. Vlasim
METALKOV, spol. s r. o., Cechov 367, 25801 Vladim — vlastnici pozemkd st. 470, st. 3035, st. 3036,
1713/66 vse k.0. VIasim
Davody pro pofizeni: zamér bytového domu
Oduvodnéni: Jedna se o plochu byvalého vyrobniho arealu ve stavajicim zastavéném Gzemi sidla Vlasim
navazujici na plochy obytné a plochy obcanské vybavenosti.

P¥i zpracovdni zmény zpracovatel upravil dalsi plochy na zdkladé vyvoje tizemi a jeho potreb:

c.1.34. lokalita REK1 a REK2, AZ
Na zdkladé aktualizace zdplavového Uzemi — aktivni zony zaplavy Blanice — byla posunuta hranice mezi
plochou 13_1 (vodni a vodohospodariské) a prilehlou plochou v zastavéném Uzemi (AZ); zpracovatel tak
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reagoval na zadosti o zménu podavané v predchozich letech jednotlivymi vlastniky, kterym v té dobé
nebylo moZno vyhovét; ¢ast plochy je vymezena i pro rozsifeni stavajici COV Vlagim.

U ploch REK se jedna o vymezeni stavajicich rekreacnich staveb do patficné zény, které s ohledem na
aktivni zénu zaplavy rovnéz drive nebylo mozné, odlvodnéni viz déle.

c.1.35. lokalita ¢SOP

Pfi zméné ¢&.7 zpracovatel reaguje na potiebu vyuziti stavby CSOP i jejiho okoli (zahradnictvi) a vymezuje
plochu identicky s definici lokality 9, stavba jako takova je zafazena do ploch 6_1.

Na zdkladé obecného poZadavku byla provérena celd textovd ¢dst UP a byla upravena tak, aby definice
regulaci byla jednoznaénd, doplnén byl vyklad pojmi Odivodnéni jednotlivych zmén a doplnéni viz ddle,
zejména v kapitole O).

c.2. pozadavky na zakladni koncepci

c.2.1. urbanisticka koncepce a kompozice

- zménou se neméni urbanisticka koncepce ani kompozice

- zpét byly navraceny plochy na hodnotnéjsich pidach, které neodpovidaji celkové koncepci sidla,
hlavnim dlvodem navraceni je i prepocet ploch pro vyrobu a névrh jeji vétsi kompaktnosti v dosahu stévajicich
komunikaci a sidla

- nové plochy pro bydleni odpovidaji potfebam ristu sidla, jedna se (s vyjimkou plochy ¢.10) o drobné
plochy na okraji zastavéného Uzemi

- dalsi plochy jsou v zastavéném Uzemi a znamenaji pouze posun hranic stavajicich ploch, pripadné
Upravu podle potreb zastavby beze zmény koncepce

c.2.2. koncepce vefejné infrastruktury

DOPRAVA

- koncepce dopravy zlstava beze zmény

- reSené plochy zmény jsou ovéreny s ohledem na pozadavky na Sitkové usporadani verejnych
prostranstvi

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

- koncepce technické infrastruktury se neméni

- zménou aktivni zény zaplavového Gizemi bylo mozné vymezit rozsitenou plochu 10_1 pro COV
- chybou bylo opomenuto umisténi teplovodu v koordinacnim vykrese a textu, doplnéno

- v koordinaénim vykrese byla doplnéna (a roztfidéna) jednotliva OP letisté VIasim

OBCANSKE VYBAVENI a VEREJNA PROSTRANSTVI
- zména UP nevymezuje nové plochy pro ob&anskou vybavenost, pouze stabilizuje stavajici nebo je
upravuje podle soucasnych potreb

c.2.3. koncepce usporadani krajiny

- zména nema vliv na krajinu a jeji koncepci

c.3. pozadavky na vymezeni ploch a koridord tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provéfrit

- zménou se zmensily plochy rezervy pro primysl R1P a R2P, viz kapitola O)
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c.4. pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni a asanaci, pro které
bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

- zména doplnila pozadavek na vefejnou prospésnost stavby stavajici vodarny VIasim
- na zékladé pozadavku opravnéného investora v souladu s pozadavky PUR byla doplnéna plocha VPS
pro koridor E18, viz ddle

c.5. poZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude rozhodovani o
zméndch v izemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tuzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci, po provéreni vhodnosti je uveden zavér:

- zménou ¢.7 byly zruseny pozadavky na regulacni plany
- soucasti UP po zméné ¢.7 je plocha s prvky regulaéniho planu, kterd témér celd koresponduje s dfive
platnymi RP, rozsireno je o namésti v Domasiné

c.6. pozadavek na zpracovani variant

- pozadavek nebyl soucasti obsahu zmény

c.7. pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odUvodnéni

- pozadavek na ponechani dle platného UP

c.8. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany :

LK TSA - Vzdusny prostor pro létani v malych a p¥izemnich vySkach (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim ¥adu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona €.455/1991 Sb. o Zivhostenském
podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilaéd, vyskovych staveb, staveb tvoficich
dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb s vertikdlni ochranou (napfr.
stfelnice, nadrZe plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, rozsifeni stdvajicich nebo povoleni novych
téZebnich prostord (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim pldnovani a stavebnim radu)
ien na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany - jev UAP -102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhlaeném od
zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muZze byt vySkové omezena nebo
zakdzdna.

Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zikona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
e Nacelém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zadvazného stano-
viska Ministerstva obrany:
e vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1. a lll. tfidy
e vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd
e vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni
e vystavba vedeni VN a VVN
e vystavba vétrnych elektraren
e vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigaéni, telemetrickd)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice....)
e vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
e vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
e vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)
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Dalsi pozadavky vyplyvajici z obsahu zmény a pravnich predpis(:

vewvs

&3.c.9. Vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji
Upravé v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,

Netykd se zmény ¢.7.

€9.c.10. Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v pfipadé
postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona

Netykd se zmény ¢.7.

€10.c.11. Vyhodnoceni souladu s pokyny pro prepracovani navrhu v pripadé postupu podle §
53 odst. 3 stavebniho zakona

Netyka se zmény ¢.7.

e11.c.12. Vyhodnoceni souladu s pokyny k Gpravé navrhu tizemniho planu v pfipadé postupu
podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona

Netykd se zmény ¢.7.

e12.c.13. Vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o pofizeni izemniho planu nebo jeho zmény a
o jejim obsahu v pripadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,

Netyka se zmény ¢.7.

D) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOIJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO
ZAKONA), S ODUVODNENIiM POTREBY JEJICH VYMEZENI,

Souddsti zmény &.7 je zapracovani koridoru E18 prevzatého z PUR, jeho zpfesnéni je na pozadi katastralni mapy.
Koridor nezasahuje do rozvojovych ploch, dle pozadavku opravnéného investora je ponechan zatim v Sifi 2x
150m od osy zdméru prevzatého z UAP. Po zpfesnéni pozadavku v ZUR bude v dal$i zméné UP pfipadné
zpresnén (zuzen) dle navazujici Upravy v podkladech — napf. zpfesnéni trasy studii, dokumentaci atd.

Koridor byl vymezen na zdkladé poZadavku opravnéného investora v souladu s jeho vymezenim v PUR ve znéni
od 1.9.2021.Ne e zminy- &7 —jejisoulastinejsouradnézalezitosti-nadmistrtho-wzramu-

E) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENiM JEJICH
VYMEZENI.

Zména ¢.7 prevedla dfive platné regulacni plany do uzemniho planu s prvky regulac¢niho planu. Zpracovatel
prevzal zejména Casti RP, které resi verejné prostranstvi a prostupnost Uzemi. U ostatnich ¢asti platnych RP se
béhem jejich vyuziti projevilo, Ze obecné prostorové regulace Uzemniho planu jsou dostate¢nou ochranou uzemi.
Nové tedy UP ve vymezené plose definuje tyto regulaéni prvky:

1. Stavebni ¢ara zavazna: divodem vymezeni je definice hrany objektd smérem k vefejnému
prostranstvi, ¢dra ma podrobnou definici umoziujici drobné nuance s ohledem na architektonicky
navrh staveb
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2. _Koridor nutnych prostupti a prajezdt: koridory byly ve vétsi ¢asti prevzaty z platnych RP, jsou soucésti
koncepcniho feseni prostupnosti celym sidlem Vlasim, navazuji dale na dalsi sméry

2.3. Plocha byla déle rozsifena o plochu PRP1 — namésti v Domasiné; doplnény byly i regulace na vysku
zastavby v ¢asti ploch.

F) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA.

f.1. Zabory PUPFL

Soucasti zmény neni zadny zabor PUPFL. Uprava rozvojovych ploch je vidy min. 30m od hranice lesa.

f.2. Zabory ZPF

Soucdsti zmény je zadbor ZPF v novych zastavitelnych plochach. V zastavéném Uzemi se nejednd o plochy
prestavby, ale o zmény funkcniho vyuziti ploch bez dopadu na nové zdbory ZPF. Soucasti zmény je i navraceni
nékterych ploch do zemédélské pudy.

Plocha navracena do ZPF

Druh pozemku BPEJ TFf. ochrany Plocha (ha)
orna plda 5.15.10 2 3,6306
orna plda 5.15.50 3 0,2591
orna plda 5.29.01 2 1,6830
orna plda 5.29.11 2 4,19933353
TTP 5.15.50 3 1,50570,5807
TTP 5.40.77 5 1,4800
TTP 5.29.54 5 1,6441
Celkem II. tfida ochrany 9,51296489
Celkem navraceni do ZPF 12,757713,6441

Celkové bylo do ZPF navraceno +2;8hal13,6ha, z toho do hodnotnych ploch Il. tfidy ochran 9,655ha. Vétsina
novych zabor( je na plochach s nejnizsi tfidou ochrany.

Tabulka pfedpokladanych zabord ZPF

z zabor Kéd
Lok. pv'. . | celkemv zabor v ZPF dle kultur Zabor dle tfid ochrany
Vyuziti BPEJ
ha
orna ovocny trvaly
. zahrada v travni . Il 1. IV. V.
pada sad
porost
DO12 41 0,0078 0,0078 0,0078 | 5.67.01
D023 41 3,4028 | 3,4028 3,4028 | 5.29.54
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45 0,0156 0,0156 5.29.01
HL8 a5 | 01257 | 00166 0,0166 5.29.11
8.1 0,0935 0,0935 5.29.11
8 1 0,0280 0,0280 5.29.04
81 0,1273 0,1273 | 5.67.01
NL3 S 0,2728
45 0,0133 0,0133 5.29.04
45 0,1041 0,1041 | 5.67.01
41 0,0573 0,0573 5.29.01
VL8 = 0,0662
41 0,0090 0,0090 5.20.14
Vi1l | 101 | 04550 5.58.00
111 0,6763 0,6763 5.29.01
VL19 == 12,1909
1.1 1,5146 1,5146 5.29.11
52 0,0140 0,0140 52911
VL4l = 0,7210
52 0,7070 0,7070 5.29.14
via2 | 121 | 05265 0,5265 0,5265 5.58.00
122 0,2349 0,2349 | 5.29.54
122 0,1431 0,1431 5.29.01
vias | 122 | 58972 | 05119 0,5119 5.29.11
122 4,4121 4,4121 5.29.51
12 2 0,5951 0,5951 | 5.29.54
111 2,6710 2,6710 5.29.01
vL45 == 14,0792
1.1 1,4082 1,4082 5.29.11
celkem X .| trvaly
otna zahrada ovocny travni I 1. 1. V. V.
pada sad
porost
17,7450 | 15,5271 | 0,0000 | 0,7210 | 1,4969 | 0,0000 m 0,7574 | 4,4121 | 4,4720 | 17,7450
0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
KONTR. 17,7450 | 15,5271 0,0000 0,7210 1,4969 0,0000 871035 0,7574 44121 4,4720  CELK.
41 3,4690 0,0078 0,0573 | 0,0090 3,4106 | 3,4768
45 0,0322 0,1174 0,0322 | 0,0133 0,1041 | 0,149
8.1 0,0935 0,1553 0,0935 | 0,0280 0,1273 | 0,2489
0,4550
111 6,2701 6,2701 6,2701
52 0,7210 0,0140 | 0,7070 0,7210
121 0,5265 0,5265 0,5265
122 5,6622 0,2349 0,6550 4,4121 | 0,8300 | 58972

Doplnéni odlvodnéni nékterych ploch z hlediska zabor( ZPF:

novy zdbor v primyslové zéné je v oblasti VL19, VL43 a VL45 — celkem 12,16ha, z toho je tfeba uvést, Ze
VL19 bylo praktickym zdborem jiz v platném UP — jednalo se o ochrannou zeler, kterad je nyni podle
regulace soucasti vlastni plochy, teoreticky je novy zabor tedy pouze v plose VL43 a VL45, coZ je 9,98ha.
V odlvodnéni plochu pro vyrobu je nutné jesté uvést dalsi poznamky: podle ustanoveni zdkona
334/1992, §4, odst. (3 a 5) jiz neni tfeba odGvodriovat zdbory s ohledem na I. a Il. t¥. ochrany, protoze
plocha je odebrana z jiz dfive vymezené rezervy (z rezervy je prevedeno 8,7ha), ale toto ustanoveni neni
vyuzito — naopak zpracovatel po dohodé s Méstem Vlasim navratil do ploch zemédélskych celkové
12,8h213,6ha, z toho v hodnotné plose 9,655 ha.

Celkové Ize tedy konstatovat, Ze zména v oblasti primyslové vyroby (VL19, VL43 a VL45) je snizenim
zaborl ZPF, zejména na pudé s Il. tfidou ochrany ZPF.

Ve druhé tridé ochrany se dale nalézd plocha HLS8, kterd je ale faktickou okrajovou prolukou
v zastavéném uUzemi a navrh zdstavby odpovida protéjsi strané zastavby za komunikaci. Zakladnim
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pozadavkem na urbanistickou koncepci a kompozici je v pfipadé sidel jako Hrazend Lhota uzavreni
urbanistické struktury a snizovani zaboru dalSich ploch v krajiné, obecné Ize konstatovat v souladu s
pozadavky zak. 114/1992 Sh., Ze ochrana pfirody a krajiny je obecnym vefejnym zajmem, potfeba ristu
je dale vyznamnym poZadavkem na zachovani charakteru obce — Ize tak konstatovat, ze Uzemni plan
upfednostnuje koncepcni tfeseni, které chrani verejny zajem ochrany prirody a krajiny a zaroven
dodrzuje navrZenou urbanistickou koncepci sidla — navrzené resSeni zachovani struktury sidla je tak z
vySe uvedenych dlvodl mozZno brat jako verejny zajem prevysujici poZzadavek na ochranu vyssi bonity
ZPF; zabor je v méfitku sidla a krajiny plosné zanedbatelny (0,12ha).

e Vedruhétrfidé ochrany je dale plocha VLS, zde se ale fakticky nejedna o novy zabor —v platném Gzemnim
pldnu je plocha vymezena do plochy ochranné zelené. S ohledem na majetkopravni vztahy v Uzemi je
vSak plocha prevedena do plochy 4 _1 tak, aby umoziovala pfistavbu stdvajicitho RD a jeho zahradu. Bez
Upravy UP by vznikl ,ozub“ v zahrad@. Zabor je v mé¥itku sidla a krajiny plo$né zanedbatelny (0,07ha).

e Plocha VL11 — jednd se o rozéifeni plochy pro COV, zde se jedné jednoznaéné o stavbu ve vefejném
zajmu, kterou neni tfeba dale oddvodriovat.

e Plocha VL41 je stavajici zahradkafskou kolonii, kterd ale z diivodu absence zapsanych staveb nebyla
drive nikdy vymezena jako zastavitelna. Zabor ve Il. tfidé je zanedbatelny ve vztahu k celku plochy — II.
tfida pouze 140m2, zbytek 7070m2 je ve lll. tfidé ochrany.

e Dale je ve Il. tfidé ochrany ZPF vymezena plocha VL42, kterd navazuje na zastavéné Uzemi a vytvari
proluku mezi stavbou vodohospodarskou a stavajici zastavbou. Pro potfeby vypoctu lze akceptovat
navyseni plochy navracené do ZPF z plochy D4 a D5, byt se jednd o mensi plochu méstské smisené
vyrobni zény.

Celkovy novy zabor mimo vyrobu je tak pouze 4,59ha, z ¢ehoz vétsSinu zabira plocha ¢.10 (DO23 = 3,4ha).
Z hlediska rozvoje Domasina je ale plocha vyznamnd, protozZe se jedna o jedinou novou celistvou lokalitu, ktera
neni sloZité branéna majetkopravnimi vztahy. Podle regulaci UP bude navic 5% plochy vymezeno pro veiejné
prostranstvi, zbytek je pro rodinné bydleni, kde je poZzadavek na 40% zelené. Realny zabor v dané plose (v V. tfidé
ochrany ZPF) je tak cca. 2,04ha (60% plochy), jelikoz zbytek bude preveden a dale uzivan jako zahrada.

Doplnéni udaja z tabulky 2, vyhl. 271/2019 Sb.:
o v plochach melioraci jsou ¢asti plochy zmén €. lokalit: 1 a 7, vzhledem k velikosti ploch nejsou
samostatné odliseny, rozsah je zfejmy z vykresu ZPF
e  ostatni Udaje se v tabulce neuplatriuiji.

Vyhodnoceni a odivodnéni jednotlivych ploch je v kapitole O)
Pozn.: Udaje v tabulce zaborl ZPF nemusi nutné souhlasit s tabulkou ploch v textu UP, dGivodem je skutecnost,

7e soudasti vyhodnoceni zabor( jsou pouze ménéné &asti ploch v rdmci Z7, ale v tabulce €.1 v textu UP je
celkova plocha lokality véetné plvodni plochy.

Doplnéni pro potreby vyhodnoceni koridoru E18:

Jedna se o navrhovy koridor pro vedeni ZVN, kde Ize predpoklddat pouziti novych modernich vysokorozponovych
stozary, které se z ddvodu vysokého zatiZeni a vzdalenosti jednotlivych podpor kotvi na jednotlivé patky. Dle
zjisténi se konkrétné u koridoru E18 jednd o jednodrikové stozary typu Donau, kde je zdkladova konstrukce
velikosti 8,2 * 8,2m = cca. 68m2. Tyto trasy ZVN maji sloupy vzdalené priimérné 350m.

Délka trasy koridoru je na Uzemi VIasimi cca. 350m na okraji koridoru, v jeho ose neni vibec. Vzhledem k tomu,
Ze se jednd o zamér ve stavaijici trase, Ize predpokladat vyménu vedeni ve stejné trase, nebo tésné vedle. Z vyse
uvedeného dlvodu lze predpokladat, ze zabor na tzemi Mésta Vlasim bude nulovy. Stavajici sloup je cca. 42m
od hranice fedeného Gzemi, |ze predpoklddat, e novy bude ve stejném misté, tzn. mimo Feéené tzemi UP Vlagim.

G) U ZMENY UZEMNIHO PLANU TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Vzhledem k velkému rozsahu zmén nejsou pokyny psany pro kazdou ¢dast textu samostatné, ale rozdilovy text je
rovnou soucasti navrhu zmény UP ve formé pokynu ke zméné textové &asti.
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H) SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM

Pozadavky z aPUR ve znéni platném od 1.9.2021:

Priority izemniho planovani:

Priorita (14) :

Zména nema dopad na hodnoty v Uzemi, nové zastavitelné plochy navazuji na zastavéné lzemi.
Plochy se netykaji konkrétnich stavebnich a architektonickych hodnot. Urbanistickd koncepce

se zménou neméni.

Priorita (14a):

Zména pri prehodnoceni ploch vyrobnich neznamena narlst zadbor( ZPF, naopak navraci do

ploch ZPF vétsi ¢ast plivodné vymezenych priamyslovych zén.

Priorita (17):

Zména v oblasti primyslové zony pFinasi princip koncentrace ploch a vymezeni zelené prenasi
do regulace vlastnich ploch. Z hlediska vyuzitelnosti i dalSich investic do Uzemi je zéna po

Priorita (18):

Nékteré nové vymezené lokality znamenaji rist zaméstnanosti — jedna se zejména o plochy

v oblasti primyslové zony.

Priorita (20) :

Zména nevymezuje zastavitelné plochy v mistech, kde by mély dopad na krajinu nebo krajinny
raz. Jedna se vidy o ndvaznost na stavajici zastavéné tzemi. Upravou ploch vyrobnich naopak

dojde ke koncentraci zastavby v ndvaznosti na stavajici vyrobu.

Rozvojova plocha D023 je na okraji zastavby, ale neni pohledové exponovand, naopak muze

z hlediska okraje sidla znamenat posileni jeho siluety.

Priorita (21) :
Zména nema dopad na prostupnost krajiny, ani na plochy krajinné zelené.

Priorita (23):

Rozsifeni plochy pro COV méa vyznamny pozitivni vliv na moznost dal$iho zkapacitnéni

technologie ¢isténi vod.

Priorita (28)

Zménou ¢.7 je doplnén pozadavek na vymezeni verejnych prostranstvi v ramci parcelace
velkych rozvojovych ploch. PoZzadavek je dle vyhlasky pro Uzemni plan, ale s ohledem na
konkrétni navrh parcelace by bylo vymezeni v ramci UP pfili§ uréujici — proto byl doplnén
pozadavek na plochy s dohodou o parcelaci, kde je uplatnén pozadavek na vymezeni verejného

prostranstvi piimo v obsahu regulaci UP.

Priorita (30):

Pro konkrétni plochu DO23 je doplnén pozadavek dle stanoviska DO, do obecné casti regulaci

je doplnéna véta ohledné prioritniho zpusobu feseni likvidace splaskovych vod.

Rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti — mésto VIasim, ani Zzadné mensi sidlo ve spravnim
Uzemi nelezi vrozvojové ose, nebo oblasti, ani ve specifické oblasti svyjimkou SOB9. Lze
konstatovat, ze zména nemad Zadny vyznamny dopad na zadrZovani vody v krajiné. Obecné
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ustanoveni o likvidaci (zadrZzovani) vody na pozemcich v zastavéném Uzemi je jiz soucasti platného
UP.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury — Zadna plocha nebo koridor nezasahuje do feSeného uzemi
UP Vlagim, zména tedy nemGze mit vliv na koncepci nadregionalni dopravy.

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamért - zadna plocha nebo
koridor (krom E18) nezasahuje do Fe$eného tGzemi UP Vlagim, zména tedy nem@Ze mit vliv na
koncepci nadregiondlni technické infrastruktury.

Koridor E18 byl do UP prevzat, na zdkladé po?adavku opravnéného investora byl zpfesnén na pozadi KM
na koridor celkové $ite 2x150m od osy zdméru. Soudasti textové éasti UP je po7adavek na zmény v
reSeném koridoru, véetné jeho vymezeni do VPS. Koridor zasahuje do reSeného uzemi velmi
okrajové, nezasahuje do Zadné rozvojové plochy.

Pozadavky ze aZUR Stiedoéeského kraje:

Zakladni pozadavky azUR:

VPS — vodovodni pfivadé¢ V10, pozadavek je uveden v UP, zména se zdméru nedotykd (stavba je jiz
realizovana)
VPS — prelozka silnice 11./125 — D112, pozadavek je uveden v UP, zména se zdméru nedotykd

0Sk3 — VlasSim je soucasti rozvojové osy krajského vyznamu BeneSov — Vlasim, zména nemd vliv na
vymezeni, naopak rozvojova osa je podporou ristu (obyvatel i vybavenosti)

1. Priority UP pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:

(01)

Zména neméni vyvazenost koncepce UP, nemd vliv na vyvazeny rozvoj Stiedoceského kraje, neméni
strukturu osidleni. V souvislosti se zlepsenou strukturou plochy vyrobni miZe znamenat lehky narust
zaméstnanosti i po¢tu obyvatel.

(02)
Zména nema vliv na realizaci vyznamnych zamért v PUR a ZUR. Zména se nedotyka vy$e uvedenych VPS,
zména nema zadny dopad na pozadavky OSk3, viz. ddle.

(03)
Netyka se feseného Uzemi.

(04)

Zména nema vyznamny vliv na vyznam sidla Vlasim ve strukture osidleni. Ma mirné pfiznivy vliv na pocet
obyvatel ve mésté VlIasim, zejména ale v ostatnich sidlech spravniho Gzemi Vlasim. Pouze plocha DO23
(10) je rozsahem vétsi. Z hlediska poctu obyvatel VIasimi je ale minimalni.

(05)
Body 0), p) — zména nema vliv na realizaci uvedenych dopravnich opatfeni. Platny uzemni plan tato
opatreni akceptuje a vytvofil pro né vhodné izemni podminky.

(06)

Zména nema vliv na Setrné vyuZivani pfirodnich zdroji ani neméni cilovou charakteristiku krajiny,
koncepce krajiny a jeji charakteristika z(istava zachovana. Cast ploch je navracena do nezastavéného Gizemi
(ZPF).
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(07)

Zména neméni rozvoj hospodarskych cinnosti v kraji, z hlediska mistniho vyuziti ploch koncentruje
pramyslovou vyrobu do atraktivnéjsi a |épe zainvestovatelné polohy vicéi sidlu i dopravé. Dale je
odlvodnéni ¢lenéno dle bodl poZadavki:

(08)

a)

b)
c)
d)
e)
f)

g)

prostupnost krajiny je zachovana i po zméné, zména redukuje zeler v misté primyslové zény,
ale pozadavek prenasi prfimo do vyuziti ploch

rozsah rozvojovych ploch odpovida pozadavkim na byty a domy

netyka se ploch zmény ¢.7

rozsah zmén nema zadny vliv na rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou
zména neméni stavajici definice ploch v krajiné

zména se nedotyka ploch lesa (plochy ve vzdalenosti 50m od okraje lesa jsou ziejmé
z koordinacniho vykresu)

netyka se zmény

Regené Gzemi neni soucasti specifickych tzemi kraje.

(09)

netyka se reSeného Uzemi.

2.4,

2.5.

Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, ...

2.1. — netyka se feSeného Uzemi
2.2. — netyka se feseného Uzemi
2.3. — netyka se feseného Uzemi

0OSk3 — Rozvojova osa Benesov — Vlasim

(59)

a) b) zlepseni parametr komunikace je sou¢asti UP, zména nema vliv na fedeni

c) rozvoj bydleni je zejména ve Domasiné, ale i v ostatnich sidlech s ohledem na potreby
majitelt pozemka

(60)

a) je soudasti UP, netyka se zmény

b) je soucasti UP, lokality zmény jsou vzhledem ke kapacitdm tGzemi zanedbatelné a nemaji
dopad na dopravni nebo technickou infrastrukturu s vyjimkou plochy DO23 (10), u které je
stanoven konkrétni pozadavek na dopravni feseni

c) je soucasti UP, netykd se zmény — pozadavky DO z hlediska likvidace splaskovych vod jsou
zapracovany do navrhu UP

d) upfesnéni RBC 752 a 945 je soudasti platného UP, netyka se plochy zmén

2.5.3. zména nema vliv na vymezeni a funkénost Vlasimi jako stfedniho centra osidleni v rdmci
struktury osidleni kraje. Lokality zmén maji pouze mistni vyznam, v krajském méritku jsou zcela

zanedbatelné.

Zpresnéni specifické oblasti, ...
- netyka se reSeného uzemi

Zptesnéni ploch a koridorli vymezenych vPUR a vymezeni ploch a koridori krajského
vyznamu

Regeného Uzemi se dotyka pouze:

(142/84)
Koridor pro obchvat Vlagimi —stavba D112, je soucasti platného UP, plochy zmén se jej netykaji.
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(181)
Koridor pro umisténi stavby V10 (dokon&end stavba), je soudasti platného UP, zména se jej
netyka.

4.4, Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho tzemniho systému ekologické stability
(193)
Nadregionalni biocentra a biokoridory byly vymezeny v jiz platném UP, schvéleni ZUR nastalo
a7 po platnosti UP. Navrh USES v platném UP je ale v souladu se ZUR, neni proto pozadovéna
zadna zména.
Lokality zmény €&.7 se netykaji USES ani na lokalni Grovni.

5. Upresnéni uUzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot

Lokality zmény €. 7 nemaiji Zadny vliv na podminky koncepce ochrany, netykaji se zajmu v této
kapitole fesenych.

6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

6.1. Krajina sidelni (S)

(209)

Zména neméni charakteristiku krajiny
6.2. Krajina priméstska (U)

(211)

Zména nesnizuje rekreacni potencial krajiny, prostupnost izemim je zachovana.
6.6. Krajina relativné vyvazena (N)

(219)

Zmény nemaiji vliv na vyvazenost krajiny.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni, ...

Zména se netykd vymezenych VPS. V Uzemi jsou pouze 2 VPS — prelozka silnice 11./125 —
oznaceni D112, a dalkovy vodovod V10.

Zména se netyka ani vymezenych VPO — prvkd USES. Zde se jednad o VPO — RC 752 Bolinsky les,
RC 753 Nesperska Lhota, RK 390 Nesperska Lhota — Blanik. VySe uvedené VPO jsou vymezeny

v platném UP, zména se ploch netyka.

Ostatni body ZUR se zmény nijak netykaji.

Pozadavek z UAP:

Pro dané plochy zmény ¢.7 neni specificky pozadavek.

Pozadavek z krajskych UAP:

Ploch zmén se tykaji pouze pozadavky:

1. Vymezeni problémi k fe$eni—v UAP je pouze obecny pozadavek na fedeni dopravnich problémdi,
plochy zmény ¢.7 se nedotykaji dopravnich vazeb v Uzemi, ani nijak nezasahuji do koncepce
dopravy. Pozadavek na konkrétni dopravni pfipojeni je u plochy DO23 (10).
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2. 44 VL - zpresnéni dopravniho propojeni Kolin — D3. V podobé prelozky D112 ptevedeno do ZUR,
stavajici UP drzi nezmenseny koridor pro prelozku. Lokality zmény se tohoto koridoru netykaiji.

1) VYSLEDEK PREZKOUMANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU S CiLI A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A
POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI.

Zména &7 neméni soucasny zplsob ochrany, stabilizovany v UP, zejména sohledem na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot. Ochrana nezastavéného Uzemi — vétSina ploch je Upravou jiz
vymezenych ploch, nebo se jednd o zmény v zastavéném Uzemi. Pouze nékolik ploch je nové navrienym
rozsirenim do nezastavéného Uzemi, plochy Ize vSak s ohledem na velikost sidla i ndvaznost na zastavéné Uzemi
odlvodnit — viz kap. O).

J) VYSLEDEK PREZKOUMANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU.

Pfi zpracovani zmény ¢.7 UP Vladim bylo postupovéno v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim
pldnovani a stavebnim fadu, v platném znéni, a jeho provadécich pravnich predpist, zejména s vyhlaskou ¢.
500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani dzemi, v platném znéni.

Ndvrh uUzemniho planu byl zpracovdn projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim pozadavky
stavebniho zdkona i zadkona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolédni autorizovanych architektl a vykonu povolani
autorizovanych inZzenyri a technikd ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpis(;

- o pofizeni zmény Uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce;

- obsah zmény byl schvélen zastupitelstvem obce;

- nebyly vzneseny pozadavky na zpracovani variant resent;

- ze stanoviska prislusného organu ochrany pfirody k zadani nevyplynul pozadavek na vyhodnoceni vliva
na zZivotni prostredi

- navrh Uzemniho planu byl zpracovan nad mapovym podkladem katastrdlni mapy platné k datu
zpracovani navrhu 31.8.2021; Uzemné planovaci dokumentace se vydava v méfitku 1:5000.

K) VYSLEDEK PREZKOUMANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
ZVLASTNiCH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S
VYSLEDKEM RESENi ROZPORU.

Pozadavky KU S&K byly zapracovany pf¥imo do navrhu zmény ¢.7, jedna se zejména o pozadavky vazané k ploge
D023 (¢. lokality 10).
Na zakladé stanovisek bylo do ndvrhu a odivodnéni pro potieby nového VJ doplnéno zejména:

- spravné vymezeni OP letisté

- zapracovani pozadavku MO (viz c.7)
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- upraven popis lokalit (&.parcelni)
- byly upraveny lokality D4 (VL16), 10 (DO21a23)a 1 (NL1a 3)

Zpracovatel provedl kontrolu vymezeni ploch v ndvaznosti na aktivni zénu zaplavy a uvadi nasledujici:

- plocha 14 (v zastavéném Uzemi) nezasahuje do AZ, je vymezena presné podle dat hranice AZ
prevzatych z UAP

- dtto. plocha AZ —VL42

- plocha AZ v misté VL11 skutec¢né zasahuje do aktivni zény; vzhledem k tomu, Ze se jedna o plochy
k rozéiteni COV Vladim (jediné technicky moZné), bude nutné fedit problém v souladu s poZadavky
prislusnych pravnich predpist, dale zejména konkrétnim technickym feSenim, které muaze ovlivnit i
vymezeni AZ, lze predpokladat, e do AZ nebude umistovana stavba COV, ale pfedevsim
vypoctové plochy zelené a zpevnénych ploch

- zpracovatel si je védom, Ze v ploSe zaplavy a zejména AZ jsou specifickd omezeni dana jinym
pravnim predpisem; bez moznosti vymezeni ploch RZV by ale ani nemohlo dojit k uplatnéni téchto
mozZnosti, je tedy dale na zvaZeni DO, zda bude zamér pFipustny & nikoliv — UP neumistuje stavby,
ale vymezuje pozadavky na vyuziti ploch

Zpracovatel dale upravil nékteré plochy, kde byl nesouhlas se zménou v oblasti ZPF. Jedna se o prehodnoceni
plochy NL1 a DO21, viz kapitola O.

Dale bude doplnéno v procesu pofizovani.

L) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
OBSAHUJICi ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENI VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj zemi nebylo vyZzadovano (koordinované stanovisko KUSK). Z tohoto
dlvodu uzemni plan neobsahuje zpravu o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi.

M)STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

S ohledem na bod L) nebude vydano.

N) SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S
UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Netyka se zmény ¢.7.

- 20/28-



Zména &.7 - UP Vladim — odtvodnéni pro opakované vefejné projedndni

0)

o.l.

0.2.

o.3.

0.4.

0.5.

0.6.

KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE
VARIANTY.

lokalita ¢. 1

Davody pro pofizeni: zamér vystavby 2 RD

Oduvodnéni: Jedna se o plochu navazujici na zastavéného Uzemi, dostupnou ze stavajici komunikace
na pudach Ill. a V. tfidy ochrany.

Plocha reaguje na stavajici vyuZiti izemi a umoziiuje drobny rozvoj v malém sidle, kde je riist poctu
obyvatel velmi Zadouci k udrZeni funkénosti sidla. Z urbanistického hlediska se jedna o mirné
vyboéeni ze srostlice sidla, ale leZi pfi stavajici komunikaci. Do budoucna mizZe znamenat velmi
pozitivni rozvoj v jihovychodni éasti sidla na ptidach s niz$i ochranou ZPF.

Na zakladé nesouhlasu organu ochrany ZPF byly pfehodnoceny plochy v lokalité NL1, zejména

s ohledem na aktualizaci zastavéného tzemi a vyhodnoceni dostupnosti ploch, véetné jejich
dosavadniho vyuZiti. Zpracovatel tedy prevedl plochy na zahrady 4_5, primarné je tedy zachovano
zaélenéni do ZPF (zahrada), byt se z formalnich divodu jedna o zastavitelnou plochu (oploceni,
doplitkové stavby). Pozemek nejjiznéji, ktery je veden v kultufe orna puda byl vymezen k navraceni
do ZPF, mimo zastavitelné plochy.

Vsechny vyse uvedené zmény v plose NL1 jsou z duvodu zejména dopravni nedostupnosti plochy.

lokalita ¢. 2

Davody pro poftizeni: vybudovani oploceni na pozemku

Oduvodnéni: Jedna se o pozemek v zastavéném Uzemi sidla Chobot, dle UP Vlasim o plochu verejného
prostranstvi. Zména funkéniho vyuziti vyjma casti pozemku na zapadé, kde bude ponechana cast
pozemku ve verejném prostranstvi z divodu zachovani pasu 8 m verejného prostranstvi.

Vymezena plocha je pfedzahradkou stavajici zastavby, oddéleni pozemku umozni lepsi
obhospodarovatelnost. Odpovida stavajicimu vyuZiti.

lokalita ¢. 4

Davody pro pofizeni: odstranéni oznaceni ,plocha silni¢ni dopravy” v UP z dlivodu zamezeni vefejného
pfistupu.

Odulvodnéni: Jedna se o pozemek v zastavéném Uzemi sidla Hrazena Lhota, dle UP Vlasim o plochu
silni¢ni dopravy. Zména funkéniho vyuziti vyjma ¢asti pozemku na zdpadé, kde bude ponechana ¢ast
pozemku v plose silni¢ni dopravy z dlivodu zachovani pasu 8 m.

Stavajici vyuziti odpovida zahradé, nikoliv idaji podle KN. UP umozni zménu kultury a zafazeni
plochy do redlného stavu, véetné oploceni. Vymezeni vefejného prostranstvi pro komunikaci
zUstava zachovana dopravni obsluZznost v potfebné SiFi.

lokalita €. 6

Davody pro poftizeni: pozemek navazuje na souéasné jiz zastavény pozemek parc.¢.657/9 v Hrazené
Lhoté a také okolni pozemky jsou jiz zastavény. Jednad se tedy o stavebni proluku a protoZze pozemek je
v soucasné dobé veden jako orna piida nemam moznost jej vyuzivat. Abych mohl pozemek oplotit a
zfidit potrebné sité, je nutné jeho zarazeni do UP.

OdUvodnéni: Jedna se o pozemek na hranici zastavéného Uzemi sidla Hrazena Lhota ohrani¢eny
zastavénou plochou a komunikacemi. Z urbanistického hlediska vhodny ke zméné, zapadni ¢ast jako
plochy smisené obytné, vychodni zeler soukroma.

Z hlediska koncepce UP se jedna o drobnou proluku v hranici zastavéného tGizemi, navrh se propise

vevs

na uroven zastavby na protéjsi strané komunikace, pfed tuto linii vystupuje jen ¢ast zahrady.

lokalita¢.7a 8

Davody pro pofizeni: zamér vystavby RD

Oduvodnéni: Zména vyuZiti ve stavajici zastavitelné plose sidla Domasin.

Parcely byly upraveny z ploch 4_5 na celkové 4_1, zejména z dlivodu variabilnéjSiho umisténi
rodinnych domd, doplnéna ¢ast zastavitelné plochy je z diivodu pFistupové komunikace.

lokalita ¢. 9
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o.7.

0.8.

0.9.

Dlvody pro pofizeni: zahradnictvi

Odulvodnéni: Zména stavajici plochy nizkopodlazniho bydleni na plochy zemédélské, umoznujici
provozovani zahradnictvi. Jedna se o ¢ast pozemku parc.¢.331/3 o velikosti cca 8500 m2.

Zménou je stabilizovdna plocha smiSeného bydleni v misté stavajici stavby, zbyla plocha je
vymezena do ploch zemédélskych 14_1, ale s doplnénym indexem X pro potieby zahradnictvi.
Identicky je feSena i plocha v lokalité €SOP. Jedna se o stabilizaci stavajici funkce v izemi a moznost
jejiho dalsiho rozvoje.

lokalita ¢. 10

Davody pro pofizeni: zamér vystavby rodinnych doml

Oduvodnéni: Plocha navazujici na zastavéné Gzemi sidla Domasin. Zména ¢asti pozemku o velikosti
34368 m2 na pUdach V. tfidy ochrany z ddvodu zaméru vystavby rodinnych dom(. Plocha podminéna
zajiSténim dopravni dostupnosti v¢. zkapacitnéni dopravni infrastruktury a zajisténim verejného
prostranstvi.

V Domasiné jiz probiha vystavba na plose DO8, dalsi plochy DO9, 10 a 11 jsou majetkopravné slozité
blokovany, naopak plocha DO23 je majetkové jednoducha a Ize ji s dopliikovymi investicemi do
infrastruktury ihned vyuzit.

Na zakladé pozadavkid DO i pozadavkd koncepce UP jsou pro plochu doplnény nékteré specifické
regulace z hlediska zpfistupnéni a feseni technické infrastruktury i poZzadavkl na vefejna
prostranstvi — viz kapitola H) priorita (28).

Plocha navazuje na stavajici komunikaci a zastavbu, je témér na hrané terénniho zlomu -z hlediska
pohledi od jihu miZe znamenat vhodné doplnéni siluety sidla. Po upravé komunikace navic otevie
mozZnost zmény v ploSe DO21 a zahusténi zastavby smérem k centru sidla.

Na zakladé nesouhlasu DO byla plocha kompenzovana zménou plochy DO21, kde doslo k vyraznému
vymezeni ploch navracenych do ZPF. V souvislosti s plochou DO23 je tfeba jesté uvést informaci

k rozvojové plose DO8 - od VJ doslo k zapsani prvnich dvou objektd do KN, dalSich 11 ma vydano
povoleni a je pfed dokonéenim; realné tak v plose zlstava pouze 10 volnych pozemki.

Soucasti upravy plochy byl proveden i ndvrh jeji etapizace, ktery zarucuje postupnou vystavbu na
zakladé realizace kapacitniho dopravniho a technického pripojeni.

lokalita ¢. 12

Davody pro pofizeni: historické vyuzZivani pozemku jako zahradkarsky sad a kolonie

Oduvodnéni: Nova zastavitelnd plocha na pudach lll. tfidy ochrany navazujici na zastavénou plochu
byvalé plynarny. Jedna se o plochu historicky vyuzivanou jako sad a zahradkarskou kolonii.

Uzemni pléan nevymezil plochu z diivodu absence zapsanych staveb v katastru, zména reaguje na
stavajici vyuziti uzemi, které umozni v souladu s regulaci doplnéni staveb a jejich zaspani do KN.

lokalita ¢. 13

Dlvody pro pofizeni: zména stavajici stavby na bytovy diim

Oduavodnéni: Zména funkcéniho vyuziti v zastavéném Gzemi sidla Vlasim. V souladu s poZzadavkem na
zménu funkéniho vyuZziti dojde ve vazbé na BeneSovskou ulici ke zméné podél ulice Jana Ocka na
plochu 8_2 smisené bydleni méstského typu umozniujici vystavby bytovych i rodinnych domd.
Plocha byla pivodné vymezena do ploch rodinnych domd, ale navazuje z jedné strany na plochu
smiSenou a na druhé na stavajici obéanskou vybavenost — Skolku. Zména sjednoti vyufZiti v plose.

0.10. lokalita €. 14, 15, 16 (AZ)

Dlvody pro pofizeni: bytova zastavba

Oduvodnéni: Zména v zastavéném Uzemi sidla Vlasimi na ¢asti pozemku parc. ¢. 334 k.0. Vlasim o
velikosti cca 1200 m2 s ohledem na zménu zaplavového Uzemi feky Blanice. Pozemek parc. ¢. 333 k.u.
VlIasim je jiz v souCasné dobé vymezen v plochach stfednépodlazniho bydleni méstského jadra a
umozriuje vystavbu bytovych dom.

S ohledem na zménu zaplavového tzemi feky Blanice byla provéfena zména funkéniho vyuziti ploch
podél tohoto toku v celém sidle Vlasim, vymezené plochy navazuji na identické plochy za hranici
puavodniho zaplavového tzemi, jedna se o stavajici plochy zastavby v zastavéném uzemi a jejich
zahrady. Zahusténi zastavby v misté je v souladu s obecnou koncepci UP, jedna se o $ir$i centrum
sidla VIasim.
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0.11. lokalita €. 21a
Dlvody pro pofizeni: zamér pristavby dvora Skalkov a oploceni pozemku
Oddvodnéni: Zména vyuziti pozemku parc.€. 1326/3 k.U. Bolina z ploch silniéni dopravy na plochy
smiSeného bydleni z divodu narovnani stavu v Uzemi.
Jedna se Cisté o napraveni podle stavu v izemi, které je dano historickym vyvojem a realnym
umisténim komunikace. Prakticky se nejedna o novy zabor, ale stabilizaci stavu.

0.12. lokalita ¢. 24
Dlvody pro pofizeni: zamér vystavby RD
Odlvodnéni: Zména vyuziti ve stavajici zastavitelné plose.
S ohledem zménu pozemku v dané ploSe dojde ke zméné celé plochy z ploch zahrad do plochy
umoznujici zastavbu RD (oznaceno v grafické ¢asti jako 24, D10). Plocha je nedostupna ze silnice,
proto byla vymezena do zastavitelnych zahrad. Majitelé zacali fesit dopravni dostupnost plochy,
ktera po zméné umoini dostavbu v proluce stavajici zastavby, nejedna se o novou zastavitelnou
plochu, ale pouze o moznost zastavby RD (z4_5 na 8_1).

0.13. lokalita ¢. M1
Dlvody pro pofizeni: zamér vystavby RD
Odlvodnéni: Zména vyuZziti ve stavajici zastavitelné plose.
Severné od plochy je dostatek rozvojovych ploch pro Skolu, z hlediska koncepce je zajimavé vymezit
prechodovou plochu mezi ob¢anskou vybavenosti (Skolou) a isté obytnym tizemim pro rodinné
domy. Pfedpoklada se vystavba nizkopodlaZnich bytovych domt nebo vicebytovych rodinnych
domd.

0.14. lokalita ¢. M3
Dlvody pro pofizeni: zamér bytové vystavby
OdUvodnéni: Zména vyuZiti v zastavéném Uzemi s ohledem na navaznost stavajici plochy
strednépodlazniho bydleni méstského typu.
Plocha umozni doplitkové funkce k plose VL33, které stavajici plocha 10_1 neumoziovala. Plocha
technické infrastruktury severné je stabilizovana a nevyzaduje plochy k rozsireni.

0.15. lokalita ¢. M4
Dlvody pro pofizeni: soulad se stavem v izemi —zména na plochy nizkopodlazniho bydleni méstského
typu
OdUvodnéni: Zména vyuZiti v zastavéném Uzemi s ohledem odprodej zrusené cesty jednotlivym
vlastnikm pfilehlych RD.
Odpovida sou¢asnému stavu tzemi, cesta jiz nema odlvodnéni, identicky jiz byla zruSena na proté;jsi
(zapadni) strané.

0.16. lokalita ¢. M5
Davody pro pofizeni: zamér vystavby parkovisté
OdUivodnéni: Zména vyuZiti v zastavéném Gzemi.
Mésto hleda v zastavéném tGzemi volné plochy pro zkapacitnéni parkovacich ploch, plochy dfive
vymezené pro technickou infrastrukturu, ktera ale nepotiebuje takto rozsifené plochy jsou idedlnim
feSenim. Plocha (i nasledna stavba) je v souladu s celkovou koncepci sidla i dopravy.

0.17. lokalita ¢. M6
Dlvody pro pofizeni: SirSi moznost vyuZiti
Odlvodnéni: Zména vyuziti v zastavéném Uzemi z ploch sportovnich na plochy obc¢anského vybaveni.
Plocha obc¢anského vybaveni odpovida sou¢asnému charakteru tizemi, a navic umoziuje Sirsi
varianty vyuziti.

0.18. lokalita ¢. M7
Davody pro pofizeni: soulad se stavem v Gzemi —zména na plochy smiSeného bydleni méstského typu
Oddlvodnéni: Nejedna se ¢ast aredlu Sporthotelu, ale o stavbu u stavajici RD.
Pouze naprava chybného vymezeni v UP.
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0.19. lokalita ¢. M8
Davody pro pofizeni: SirSi moznost vyuZiti
Odulvodnéni: Zména vyuziti v zastavéném Uzemi z ploch ob¢anského vybaveni na plochu smiSeného
bydleni.
Objekt obcanské vybavenosti, ktery ale ma lepsi vyuzZitelnost v nové definované plose 8_2. Toto
vyuziti umoznuje jak ob¢anskou vybavenost, tak i napf. doplitkové bydleni, sluzby apod.

0.20. lokalita ¢. M9
Davody pro pofizeni: soulad se stavem v Gzemi
Oddvodnéni: V soucasné dobé se jedna o zahradkarské kolonie v zastavéném Uzemi sidla VIasim, po
dobu platnosti UP Vlasim nedoslo ze strany vlastnik( k pripravé lokalit pro vystavbu RD. Stabilizace
ploch zahradek.
Po dobu platnosti tizemniho planu byla plocha umoZnéna na pfestavbu, o kterou ale neni zajem.
Plocha je tak zpétné navracena do stabilizované plochy zahradek 5_2.

0.21. lokalita ¢. M10
Davody pro pofizeni: vymezeni VPS s ohledem na podminky ziskani pozemk( do vlastnictvi
Odulvodnéni: V soucasné dobé se jedna o plochu verejné infrastruktury, zamér je vymezeni VPS
s ohledem na podminky ziskani pozemkd do vlastnictvi mésta.
Stavba a plochy technické infrastruktury, ktera je i po jejim vybudovani nasledné vedena jako plocha
verejné prospésné stavby (vodojem Vlasim).

0.22. lokalita ¢. M11
Davody pro pofizeni: zamér vystavby komunikace
Oddvodnéni: zména funkéniho vyuZziti v zastavéném Gzemi sidla z ploch pfirodnich chranénych do
plochy ochranné zelené umoznujici vystavby komunikace.
V koncepci zelené zlstava plocha zachovana, ale umoziiuje vybudovani komunikace. Ptvodni
vymezeni do ploch ptirodnich odpovidalo interakénimu prvku, ktery byl ale v pfedchozich zménach
zrusen, ale beze zmény funkéni plochy.

0.23. lokalita ¢. M12
Davody pro pofizeni: zaclenéni ploch ochranné zelené do navazujici zastavitelné plochy
Oduavodnéni: Minimalni podil zelené a pfipadna hlukova opatfeni budou feSeno v rdmci tzemniho a
stavebniho Fizeni.
DlUvodem je zejména zafazeni plochy do pfilehlé plochy 4_1, aby nevznikl ,,ozub“ v pozemku.
Ochranna opatieni proti hluku byla doplnéna do obecnych regulaci predchozi zménou. Z hlediska
koncepce UP je zména bezvyznamna a nema na ni vliv.

0.24. lokalita ¢. M14
Dlvody pro pofizeni: SirSi moznost vyuZiti
Oduvodnéni: Zména vyuZiti v zastavéném Uzemi z ploch nizkopodlazniho bydleni na plochu
obcanského vybaveni.
Navrh zmény umoznuje Sirsi varianty vyuziti pfi zachovani soucasné koncepce, zejména s ohledem
na hodnotné plochy v okoli. Soucasné byl prehodnocen sousedni pozemek, u kterého je upravena
funkce na 8_2 tak, aby zastavba v bloku byla kompaktniho druhu.

0.25. lokalita ¢. M15
Dlvody pro pofizeni: zdmér prodeje a pristavba stavajiciho RD
Oduivodnéni: Zména vyuZiti v zastavéném Uzemi z ploch verejnych prostranstvi na plochu smiseného
bydleni méstského typu.
Narovnani stavajiciho stavu v tzemi umoznujici oddéleni pozemku, ktery je historicky vyuzivan ke
stavajici stavbé. Zména casti zahrady na plochu umoziujici konkrétni rozsifeni stavajici zastavby.

0.26. lokalita ¢. D11
Davody pro pofizeni: aktualizace podkladové mapy
Oddvodnéni: Uprava zastavéného tzemi — plocha rekreacnich osad.
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Plocha zastavéného Uzemi byla jiz aktualizovana v ramci vydani UZ po zméné ¢.6, zména ¢€.7 méni
plochu na 5_3 z dlivodu stavajiciho vyuZiti zapsaného v KN. V plose nejsou dalsi vyznamné limity,
které by zméné (narovnani stavu) branily.

0.27. lokalita ¢. D09

Davody pro pofizeni: aktualizace podkladové mapy
Oduvodnéni: Oprava zastavéného Uzemi a zastavitelné plochy
Plocha byla mezitim upravena v ramci aktualizace zastavéného tizemi v rdmci zmény ¢.6.

0.28. lokalita ¢. D1, D2, D3, D4, c¢ast D5, ¢ast D6

0.29.

Davody pro pofizeni: reorganizace stavajici primyslové zony a ploch zemnich rezerv pro primysl
Oduvodnéni: Od roku 2010 je v Gzemnim planu vymezena zéna pro prdmysl smérem na Pavlovice. Do
dnesniho dne se nepodafilo zahdjit vystavbu v téchto plochach. Vystavbé brani jednak vlastnické
vztahy v ¢asti Uzemi, ale i omezeny pristup do lokality z komunikace . tfidy (povolen pouze jeden
vjezd). Reorganizace spociva v presunuti ¢asti ploch izemni rezervy do ploch zastavitelnych a naopak.
D4 zruseni zastavitelné plochy a presun rozvojovych ploch do D2 — severni z divodu lepsi dostupnost —
pozemky ve vlastnictvi Mésta VIasim

D3 a ¢ast D6 zaclenéni ploch ochranné zelené do navazujici primyslové zény, minimalni podil zelené
feSen v prostorovém usporadani plochy priimyslové vyroby a skladovani, bude umoznéno dopravni
napojeni i z mistni komunikace

Cast D5 zru$eni ¢asti zastavitelné plochy a pfesun rozvojovych ploch do D2 — severni z dGvodu lepsi
dostupnost — pozemky ve vlastnictvi Mésta VIasim (mimo severni ¢ast o Sifce 70 m)

D1 stabilizace stavajici komunikace

D2 severni ¢ast - Sjednoceni rozvojovych ploch blize k sidlu, plocha umoznujici snazsi napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu. Jedna se o Uzemi ¢astecné na pUldach Il. tfidy ochrany, zabor
kompenzovan presunem ze stavajicich rozvojovych ploch D4 a ¢ast D5. koncepce Uzemniho planu
sméruje primyslovy rozvoj do této lokality a je vefejnym zajmem zajistit vhodné rozvojové plochy
blize k sidlu s lepsi dopravni a technickou dostupnosti. Rozvoj navrzen s ohledem na velikost sidla i
dostupnost smérem na dalnici D1.

Doplnéni vyhodnoceni a odtivodnéni z hlediska ZPF viz f.2.

Zakladnim diivodem zmény je lepsi vyuZitelnost ploch:
e jednodussi dostupnost z komunikace

wvrs s

e jednodussi uprava komunikaci na potfebné parametry
e nizsi investice do zasitovani ploch
e méné problematické majetkopravni vztahy, které umoini okamzitou zastavbu
e pfFeneseni pozadavku na ochrannou zeleii do regulativi ploch — umozni feSeni v podrobnosti
staveb
e pfitom zlistane stavajici dopravni pfipojeni mimo centrum Mésta, zlistava napojeni na hlavni
silnici Il. tfidy a smér k D1
Vymezeni ¢asti tizemniho planu s prvky regulacniho planu
Davody pro pofizeni: Gzemni plan s prvky regula¢niho planu
Odavodnéni: Centrum mésta Vlasimi, v plochy regulaénich pland ¢. 2-7, Gzemi Zizkova a Palackého
nameésti bude vymezeno jako ¢ast Uzemi s prvky regulac¢niho planu. Regulace bude stanovena
dle platnych regulac¢nich plan( (stavebni ¢ara, obecné platné regulace). Regulaéni plany budou do
vydani zmény zruseny.
Déale zména provéfi pravidla prostorového usporadani jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti
(v€. mozZnosti 100% zastavéni pozemku parc.¢. 24/46 k.u. Vlasim), regulaci dopravy v klidu v plochéach
umoznujici bydleni a v centru sidla Vlasim.
Plocha s prvky RP odpovida témér presné platnym regulac¢nim plantim, ke zméné doslo z divodu
zjednoduseni procesu povolovani staveb pfi zachovani pozadovanych regulaci. Vice viz kapitola E).
V souladu s timto pozadavkem byla upravena i regulace ploch v platném UP véetné zpiesnéni
nékterych spornych definic, dle byla do UP doplInéna i regulace prvkd RP v souladu s pozadavky
platné vyhlasky.
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0.30. lokalita 25 (Cislo doplnéno po vydani obsahu zmény, ale je jeho soucasti)
Davody pro pofizeni: zamér bytového domu
Odulvodnéni: Jedna se o plochu byvalého vyrobniho aredlu ve stavajicim zastavéném tzemi sidla
VlIasim navazujici na plochy obytné a plochy obcanské vybavenosti.
Plocha je samostatna, ale pres ulici (zapadné) navazuje na plochy poZadované funkce a stavajici
bytovou zastavbu. Z hlediska koncepce UP se jedna o vhodnéjsi vyuZiti, které z $irSiho centra vymisti
vyrobni funkci a nahradi ji funkci primarniho bydleni. V ramci této plochy byly upraveny i rozsahy
navazujicich ploch, zejména 9_1a6_1.

0.31. lokalita REK1 a REK2, AZ
Na zakladé aktualizace zaplavového Uzemi — aktivni zény zaplavy Blanice — byla posunuta hranice mezi
plochou 13_1 (vodni a vodohospodarské) a pfilehlou plochou v zastavéném Uzemi (AZ); zpracovatel
tak reagoval na Zadosti o zménu podavané v predchozich letech jednotlivymi vlastniky, kterym v té
dobé nebylo moino vyhovét; ¢ast plochy je vymezena i pro rozsiteni stavajici COV Vlasim.
U ploch REK se jedna o vymezeni stavajicich rekreacnich staveb do patfi¢né zény, které s ohledem na
aktivni zénu zdplavy rovnéz dfive nebylo mozné.

0.32. lokalita CSOP
Pfi zméné ¢.7 zpracovatel reaguje na potfebu vyuziti stavby CSOP i jejiho okoli (zahradnictvi) a
vymezuje plochu identicky s definici lokality 9, stavba jako takova je zarazena do ploch 6_1.
Jedna se prakticky o zakonzervovani stavajiciho vyuziti a jeho dalSiho mozného rozvoje.

Dalsi zmény, které jsou soucasti:

0.33. doplnéni ploch s podminkou dohody o parcelaci a doplnéni podminek do textové casti
z hlediska vymezeni vefejného prostranstvi
Zpracovatel prehodnotil plochy v souvislosti s pozadavkem na vymezovani ploch verejného
prostranstvi v etapé Uzemniho planu, a nikoliv ve fazi déleni pozemkdi. Proto byly v UP dopInény dalsi
plochy s podminkou dohody o parcelaci. Vymezeni konkrétni plochy verejného prostranstvi by mohlo
zpUsobit problematické vyuziti plochy, proto byla tato povinnost prenesena konkrétnim pozadavkem
do regulace UP — dale se tedy nejedna o pozadavek vyplyvajici z vyhlasky, ale z Gzemniho planu.

0.34. doplnéni dalSich regulaci textové casti
Obecné byly doplnény dalsi regulace, zejména jejich definice:

e ozelenéni strech

e podminky pro vymezeni stavebniho pozemku v ndvaznosti na majetkopravni déleni pozemka

e  problém definice demolice a nové stavby v identickém misté a velikosti

e nékteré problematické plochy maji dale zpfesnéné technické podminky realizace zastavby

e byl zpfesnén vypocet ploch zelené na pozemku a stavbé, v souladu s intenzifikaci zastavby
v centru mésta je pak zpresnéna podminka pro 100% zastavitelnost pozemkl pro konkrétni
druhy staveb; divodem je i soulad s vymezenim stdvajicich a novych staveb hromadného
bydleni

0.35. zruSeni etapizace
Zpracovatel prehodnotil pozadavek na etapizaci v souvislosti s celkovou Upravou vyrobnich ploch na
vychodé reSeného Gzemi. Po této zméné neni dlivodné déle vymezovat etapizaci, protoZe plocha je
celistva a kompaktni.

0.36. dalsi doplnéni a upravy:

e v navaznosti na plochy VL31 a VL32 byly stabilizovany plochy stavajicich komunikaci

e do textu navrhu — mimo vyrok — byly doplnény definice pouZitych pojm(, pouze nékteré
definice (viz vyse) jsou soucasti vyroku

e u plochy M1 byla komunikace vymezend zménou ¢.6 navracena do plvodnich navazujicich
ploch
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Pozn.: v tabulce po Z6 byla omylem vynechdna plocha BO13 — stdvajici sportovisté, v textu je doplnéna bez
revize. Identicky je oprava u plochy VL35, kde nebyla chybné odectena stdvajici stavba vymezend v Z6 do
zastavéného uzemi.

P) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

p.1. plochy vyroby
Plochy jsou témér identické, doslo pouze k jejich presunu z dlvodu lepsi vyuZitelnosti a kompaktnosti.

p.1. plochy bydleni

Celkové je zvétseni plochy pro bydleni o cca. 4RD mimo lokalitu DO23, kterd znamena narust aZ o cca.
36RD. Celkové se tedy jedna o cca. 40 RD, pti obloZznosti 2,6 o 104 obyvatel, coz je vzhledem k poctu obyvatel ve
Vlasimi udaj velikosti 1%. DulezZité je ale porovnani pfimo v sidle Domasin, kde je stavajici enklava DO8 jiz
rozparcelovana a jiz se stavi nékteré RD. Tato enklava obsahuje 23 pozemk( pro RD a je téméf celd vyCerpana.
Nova lokalita je tedy odlvodnéna: a) zajisti nové pozemky pro vystavbu, b) zajisti Gpravu stavajicich
nevyhovujicich komunikaci v Domasiné — bez této plochy a jeji investice by Uprava komunikaci a technické
infrastruktury byla neproveditelna a nedvodna.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze plocha zmén neni v rozsahu Mésta nijak vyrazna a z hlediska jeho rozvoje je
Zadouci.

Soucasti zmény ¢.7 je dale aktualizace zastavéného uzemi:

Al Nesperska lhota NL1, jediny pozemek v fadé jiz nyni pod spolecnhym oplocenim a vyuZivan
realné jako zahrada k navazujici stavbé RD

A2,3 Zapsané stavby RD

A4 Zapsané dvé stavby RD a komunikace v Domasine (DO8)

A5 Zapsana stavba RD, plus doplnéni proluky (pozn. komunikace je jiz vymezena parcelaci, ale
neni zapsana do KN — je tedy konkrétné vymezena zménou RZV, ale neni aktualizovdana do zastavéného tizemi)

A6 Zapsana stavba RD, plus doplnéni proluky

Q) ROZHODNUTi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI.

Bude doplnéno na zakladé postupu pofizeni zmény.

R) VYHODNOCENI PRIPOMINEK.

Bude doplnéno na zakladé postupu pofizeni zmény.
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Oduvodnéni zmény €. 7 izemniho planu obsahuje:

a) Cast textovou, pocet listl 286

b) graficka ¢ast obsahuje 2 vykresy:

1:5000
1:5000

Koordinac¢ni vykres (10xA3 + 1xA3 legenda)
Vykres predpokladanych zadbor( ZPF (4x A3)
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.5 - Vykres etapizace - zména ¢.7 M1:5000

Vykres ¢

Rozsah zmény: 10
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