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Obec Vracovice

Ve Vracovicich dne 3.8.2022

UZEMNIi PLAN VRACOVICE

Zastupitelstvo obce Vracovice, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism c) zakona
¢. 183/2006Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpis(, za pouziti ustanoveni § 54 stavebniho zakona, § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad a
§ 13 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti na zakladé usneseni ze dne 3.8.2022

vydava

UZEMNI PLAN VRACOVICE, UPLNE ZNENI PO
ZMENE C.3

.  VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMiI

l. Zastavéné Uzemi je vymezeno dle § 58 zakona &. 183/2006 Sb. k datu 28.2.2022, tj. k datu
aktualizace katastralni mapy.

Il Res$enym Uzemim je spravni Gzemi Vracovic, tj. jedno katastraini Gzemi.

Il Celkové feSené Uzemi zaujima 1093 ha.

Il. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi

l. Sidlo ma vyrazny zemédélsky charakter zastavby, doplnény bydlenim v rodinnych domech
bez hospodarského zazemi. S vyjimkou zemédélské, nema obec vétSi predpoklady pro
vyrobu. Sluzby jsou pouze mistniho charakteru, kompletni vybavenost je v blizké VlIasimi.

Il Rozvojové predpoklady se omezuji zejména na doplnéni stavajici struktury osidleni obce.

Il Uzemni plan vytvaii podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v obci, které by prispély ke
stabilizaci a dal§imu ristu poc¢tu obyvatelstva. Primarnim zdrojem obzivy v misté ale zlstava
i nadale zemédélstvi, drobna vyroba a sluzby.

V. Obec nema predpoklad navySeni zaméstnanosti v zadné oblasti, i nadale bude charakter obce
zemédeélsky a pro bydleni.
V. Rozvoj navazuje vyhradné na stavajici zastavéné Uzemi, které Ize zahustovat minimalné,

pokud to mistni podminky a charakter zastavby umozni. Rozvojové plochy navazujici na
zastavéné Uzemi jsou vymezeny v minimalnim potfebném rozsahu.
VL. Veskery rozvoj je podminén ochranou pfirodnich a kulturnich hodnot Gzemi.
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3.1.

3.1.1)

VI

2.2) Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi

Uzemni plan zachovava a chrani véechny hodnoty Gzemi, pfedevsim kulturni, historické a
pfirodni. Pfi zménach v Uzemi je nutné zachovani vSech hodnot, pfipadné jejich transfer a
obnova nebo rozsifeni.

Archeologické dédictvi (ve smyslu Maltské konvence) sestava z dokladll a pozUstatkd lidské
¢innosti, které nesou nepsanou informaci o minulosti. Tyto doklady mohou byt hmotné i
nehmotné a movité i nemovité povahy. VSechny prvky archeologického dédictvi jsou nositeli
pamatkovych hodnot i nedilnou soucasti krajiny a sidel a specifickym zplsobem spoluvytvareji
jejich raz. Veskeré archeologické dédictvi Ize v pojmech Uzemniho planu chpat jako hodnotu
uzemi, i kdyZ se nejedna o Gzemi s archeologickymi nalezy.

Uzemni plan vymezuje zejména:

2.2.1) Kulturni a architektonické hodnoty

I.  Kaple sv. Cyrila a Metodéje

Il.  kfiZ na navsi ve Vracovicich

[ll.  pamétni deska na kapli

IV. kaple v Malovidech

V. pomnik obétem 1. svétové valky v Malovidech
VI. dalSi kfize v krajiné

2.2.2)  Prfirodni hodnoty

. Gzemni systém ekologické stability (USES)
II. rozsahlé lesni porosty

[ll.  rozmanitou krajinu s ¢lenitym reliéfem

IV. vodni toky

V. historicka stromoradi u cest

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNIVE, URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE,

urbanisticka koncepce a kompozice

Zasady urbanistické koncepce

Obec je stabilizovana v ploSném usporadani dvou kompaktnich sidel — Vracovice a Malovidy,
do spravniho Uzemi dale spada lokalita Castrovice a nékolik samot. Rozvoj v poslednich dvou
desetiletich probihal na volnych plochach navazujicich na zastavéné Gzemi.

Navrh vytvafi podminky pro fizenou dostavbu v prolukach, s moznosti zahusténi zastavby
v jadrech jednotlivych sidel a na jejich okrajich.

Navrhové lokality navazuji plynule na zastavéné GUzemi, nejsou navrhovany zadné odloucené
lokality pro bydleni formou satelitd nebo samot. Vyjimku tvofi rozvojové plochy pro
zemédeélskou vyrobu, které jsou z davodu hygienickych limitd vymezeny v odstupu od obytné
¢i smiSené zastavby.

Navrh plosné zelené ve formé pfirodnich a lesnich ploch je doplnén v hlavnim vykrese
koncep&nim FeSenim ochranné zelené a pfirodnich ploch.

V krajiné je dostatek prostupovych cest, funkéni regulace umoznuje tvorbu remizka, aleji a
jinych prvkl zelené i v plochach zemédélské pudy.

Urbanisticky hodnotné Gzemi a Uzemi dané vymezenim vefejnych prostranstvi nema
specifickou regulaci.
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3.1.2) Zasady urbanistické kompozice
Uzemni plan vyuZiva stavajiciho charakteru uliéni zastavby a dopliiuje tak, aby sidlo bylo
kompaktni a jeho €asti nevybihaly do krajiny.
Ostatni kompozi¢ni prvky nebylo mozné v navrhu stabilni zemédélské krajiny vyuzit.

3.1.3) Rozvoj jednotlivych funkci

Bydleni a osidleni

Bydleni je situovano na okrajich zastavby, nejvétsi rozvojova Uzemi jsou na jihozapadnim
okraji Malovid a na jihu a severu Vracovic v pfimé dostupnosti mistnimi nebo G&elovymi
komunikacemi.

Celkova navrhova kapacita rozvojovych Gzemi je cca 25,5 ha. Nékteré navrhové lokality jsou
pro technickou infrastrukturu, vyrobu a vybavenost. Redlnéa plocha pro Cisté bydleni je tak cca
8,5 ha.

Rekreace

M.
V.

Vyroba

3.2.

Uzemi ma relativné hustou sit polnich a lesnich cest. Uzemni plan nevymezuje novou sit
cyklostezek, pfipadné vymezeni na stavajici cestni siti je dostacuijici.

Funkéni regulace ploch umoziuje zménu vyuziti pozemku zpét na cestu €i trvaly travni porost,
pripadné jinou formu zelené bez nutnosti ménit tzemni plan.

Uzemni plan stabilizoval plochy sportu a rekreace.

Pro kratkodobou rekreaci v sidlech jsou vymezeny i plochy vefejnych prostranstvi a zelené.

V obci je navrhovano vyuziti zemédélského aredlu v Malovidech pro smiSenou vyrobu, déle
plochy stavajiciho zemédélského areélu na severu Vracovic bez moznosti rozSifeni.

Dva stavajici drobné zemédeélské arealy na jihu Vracovic jsou zachovany s omezenim
ploSného rozsahu kapacit. Pro jejich rozvoj jsou vymezeny plochy vzdalenéjsi od zastavéného
Uzemi a je upravena regulace vyuziti ploch

Plochy umoznujici urcity druh vyroby jsou kategorizovany podle umisténi v sidle a maji
specifickou regulaci vyuziti.

vymezeni zastavitelnych ploch

V zastavéném Uzemi je vétSina ploch vymezena jako obytné Uzemi, pouze okrajové ¢asti jsou
vymezeny jako zahrady, pfislusné k danym stavebnim pozemkim a stavbam na nich.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny prevazné jako plochy pro bydleni, pfipadné se jedna o
dopravni infrastrukturu.

Soucasti vymezeni ploch v tabulce 1 je dalsi doplnéni pozadavkil nad ramec kapitoly f:

Uzemni plan vymezuije tyto zastavitelné plochy (tabulka &.1) :

Ozn. RzZV Popis, dopliujici podminky Plocha (ha)
cov1 10_1 plocha pro umisténi COV 0,2835
cov2 10 1 plocha pro umisténi COV 0,2310

CA1l 71 verejné prostranstvi 0,7861

CA2 81,42 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu 1,1231

CA3 42 plocha pro obytnou zahradu 0,9440

CAa 10_1 nezapsana stavba Tl 0,0096

KO 1 42 plocha pro obytnou zahradu 0,7593
MA 1 41,42 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu 0,2456
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MA 2 41,42 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu, podminkou je vymezeni
5% verejného prostranstvi z celkové vyméry plochy, max. 12RD
1,4696
MA 3 4 1,42 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu 1.0205
MA 4 41,42 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu 0.2236
MA 5 4 2 plocha pro obytnou zahradu 0.0650
MA 6 4 2 plocha pro obytnou zahradu 0.4160
MA 8 41,42 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu 0.9366
MA 9 4 2 plocha pro obytnou zahradu 0.0589
MA 10 41,4251 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu, ¢ast vymezena pro
sportovni vyuZziti
2,5182
MA 11 41,42 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu 0.5678
MA 12 41 plocha pro rozvoj bydleni, podminkou je vymezeni 5% verejného
prostranstvi z celkové vyméry plochy, max. 8RD
0,8478
VR 1 41 plocha pro rozvoj bydleni 0.2903
VR 2 41,42 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu 16478
VR 3 41,42 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu 0.5435
VR 4 81,42 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu 12133
VR 5 111,162 plocha pro rozvoj zemédélské vyroby 0.3293
VR 6 41,4291 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu 10537
VR 7 42 plocha pro obytnou zahradu 0.3751
VR 8 41,4291 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu 16271
VR 9 41,42 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu 0.3535
VR 10 111 plocha pro rozvoj zemédélské vyroby 0.6649
VR 11 81,42 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu 0.3814
VR 12 81,42 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu 0.4067
VR 13 81,42 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu 0.3444
VR 14 11 1 plocha pro rozvoj zemédélské vyroby 0.4184
VR 15 41,42 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu 14368
VR 16 42,71 plocha pro obytnou zahradu a verejné prostranstvi 0.7533

3.3. plochy prestavby

UP nevymezuje plochy prestavby.

3.4. systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené tvofi pfedevSim zelen zahrad, plochy vefejné zelené na vefejnych
prostranstvich a zelené pfirodniho charakteru.

V maximalni mife musi zlstat zachovana i stavajici zelen, tvofici kulisu zastavby. Souc¢asti
systému sidelni zelené jsou i drobné plochy vefejné zelené a zahrady.

Navrh koncepce rozvoje zelené je bran jako minimalini rozsah, dalsi jeji dopInéni je v souladu
s UP. Veskeré ¢innosti a stavby musi byt provadény s ohledem na poZadavek zachovani
sidelni zeleng, vcetné jejiho dopInéni.

Podél stavajicich cest je nutné zajistit ochranu, pfipadné obnovu historickych aleji. U novych
cest bude navrh doprovodné zelené komunikace soucasti jejich navrhu.

Solitérni stromy v krajiné je nutné chranit a obnovovat, pfipadné doplnit novou vysadbou.
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IV.

VI.

VII.

VIIL.
IX.

I
.
V.

VI

4.1.

KONCEPCE  VEREJNE  INFRASTRUKTURY,  VCETNE
PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A
KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

verejna technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou navrhovych lokalit bude feSeno dopojenim na stavajici vodovodni
fad. Umisténi pfipadneho dalSiho vodniho zdroje neni v rozporu s zadnou regulaci.

Uprava stavajici vodovodni sité nema vliv na koncepci Uzemniho planu a nevyzaduje
vymezeni ploch pro zkapacitnéni vodovodniho Fadu.

Odkanalizovani Uzemi je navrzeno jako gravitaéni pro kazdé sidlo zvlast — Malovidy i
Vracovice. Navrh stabilizuje vymezené plochy pro COV, které jsou navrhové i kapacitné
dostacujici. Uzemni plan nevymezuje v sou¢asné dobé zadny konkrétni koridor nebo trasu
pro navrh splaskové kanalizace.

Ostatni plochy nemaji v navrhu centralni COV, vzhledem k poétu obyvatel se nejevi ani
ekonomicky vhodné.

Funké&ni regulace ploch umoznuje umisténi tras a objektl inzenyrskych siti bez nutnosti zmény
uzemniho planu, dalsi trasy nejsou vymezeny jako VPS nebo VPO.

Odkanalizovani destové vody musi byt feSeno v maximalni mozné mife vsakem — pro
rodinné domy plati podminka 100% vsaku na pozemcich RD, pro vefejnou komunikaci je
tfeba FeSit maximalni vsak na vlastnim pozemku komunikace s maximalni moznou retenci
privalovych destl, pouze bezpeénostni prepad by mél byt sveden do kanalizace — se
souhlasem spravce kanalizace.

Trasy VN jsou dostate¢né kapacitni, pfedpoklada se Uprava trafostanic, pfipadné jejich dalSi
posileni. Na Uzemi obce Vracovice je provozovano i zafizeni pfenosové soustavy o napétové
hladiné 400 kV.

V navrhu neni feSeno rozsifeni sité VN.

Koncepce spoju se oproti stavu neméni.

4. 2. verejna dopravni infrastruktura

Koncepce SirSich dopravnich vztah se neméni.

Jednotlivé navrhové lokality maji napevno stanovenou patefni sit mistnich komunikaci. Pro
rozSifeni nebo Upravu stdvajicich komunikaci jsou vymezeny dostate¢né plochy dopravni
infrastruktury.

Uzemni plan nenavrhuje novou cestni nebo silniéni sit mimo zastavéné Uzemi nebo
zastavitelné plochy.

Cast komunikace je vedena jako vefejné prosp&sna stavba.

4.3. vodnirezim v krajiné

Systém odvodu a likvidace desStovych vod bude feSen pozadavkem na maximalni moznou
retenci a vsakovani na vlastnich pozemcich staveb. Pfi maximalni mozné retenci vody v Uzemi
nedochazi k vlivu na vodni rezim.

Zadna z navrhovych lokalit nezasahuje do ploch, kde se nachazi Gdolni nivy dle BPEJ.

UP vymezil plochy z podkladu nivnich pud dle BPEJ jako plochy hodnotné.

Funkéni vyuziti vdech ploch umoznuje tvorbu novych vodnich ploch technického i pfirodniho
razu.

V UP je zakomponovan pozadavek na ochranu stavajiciho melioradniho kanalu v zastavitelné
plose.

Uzemni plan povoluje plo$né navrh pfirodnich vodnich ploch za u¢elem zvySeni retence vody
v krajiné a pro zhodnoceni krajinného razu. Kazda navrhovand vodni plocha musi byt
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posouzena hydrogeologem s ohledem na ochranu zasob spodni vody, zejména v souvislosti
se zdroji pitné vody.

4. 4. verejna obcanska vybavenost

l. Koncepce ob¢anského vybaveni se neméni.
Il Plochy obcanského vybaveni jsou stabilizovany plosné, funkéni regulace ostatnich ploch
umoznuje umisténi obéanského vybaveni i do téchto ploch v souladu s okamzitym vyvojem.

4.5. hygiena zivotniho prostredi

l. Navrh poéita s odkanalizovanim Vracovic a Malovid do vlastnich COV. Sidlo Céstrovice a
samoty budou fedeny lokalné jimkami na vyvazeni nebo domovnimi COV, pokud to jejich
umisténi a technické feSeni umozni.

Il Obec je podle zakona o odpadech povazovana za plvodce komunalniho odpadu a vyvazi
odpad prostfednictvim smluvnich partnerd na provozované skladky v okoli, koncepce
likvidace odpadl se neméni.

Il Organizovany svoz a separace odpadu je zabezpe€eno smluvnim dodavatelem sluzeb
v oblasti odpadu.

V. Celkova koncepce zastavby je tvofena postupnou zonaci od zdroje znecisténi (zemédélské
arealy) pfes smiSenou zastavbu az po &isté obytné Uzemi, které je tak chranéno pfedchozi
zastavbou a vzdalenosti.

V. Navrhované i stavajici plochy zemédélské a smiSené vyroby jsou od obytné zastavby
oddéleny ochrannou zeleni.

VL. Volné plochy kolem dopravnich tah{i neumoznuji vybudovani protihlukovych vald, pfipadné
technické bariéry jsou v souladu s regulaci funkéniho vyuziti ploch.

VII. V feseném Uzemi je evidovana plocha starych zatézi — znecisténi pudy, u které vyplyva
nutnost feSeni z jiného pravniho predpisu. Nema vliv na koncepci UP.

VIII. Navrhové plochy zemédélské vyroby budou znamenat zvy$eni rizika zatéze hygieny zivotniho

prostfedi zejména v souvislosti se zvySenou dopravni intenzitou a moznym zgpachem, plochy
jsou ale vymezeny pravé na okraji sidla ve sméru prevladajicich vétra s dobrou dopravni
dostupnosti.
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5.1.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V
KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI,
UZEMNIHO  SYSTEMU  EKOLOGICKE  STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI,
OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE,

koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Koncepci usporadani krajiny vyjadfuje navrh tzemniho planu:

VI

VII.

VIIL.

XL

XIl.

Xl
XIV.

XV.

XVI.

Zakladnim ¢lenénim Gzemi dle zplsobu vyuziti na ¢ast zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch a ¢ast volné krajiny, ktera se dale €leni dle ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.
Roz¢&lenénim krajiny plochami s rozdilnym zptsobem vyuziti (viz Hlavni vykres) a stanovenim
podminek jejich vyuziti

Jsou zachovany, chranény a obnovovany znaky krajiny vymezenim odpovidajicich ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti (znaky krajiny jsou zejména nivy, vodni toky a plochy, lesy,
drobné prvky zelené zemédélské krajiny, cesty atp.).

Podpora retence a optimalizace vodniho rezimu krajiny je realizovana vymezenim a navrhem
ploch pfirodnich (16_1) v nivach vodnich tokd a zachovanim dalSich ekologicky stabilngjSich
prvkl krajiny (15_1, 17_1). Pro podporu retence je mozné budovat drobné vodni plochy
a poldry pfirodniho charakteru ve vSech plochach v krajiné.

Zachovani a rozvijeni pfirodnich hodnot, biodiverzity a ekologicke stability, je realizovano mj.
respektovanim vyznamnych krajinnych prvkd, vymezenim USES (revize, zpfesnéni),
v neposledni fadé také vymezenim ploch krajinnych prvkd (zejména 17_1).

Vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti je zachovan charakteristicky
zplsob vyuziti krajiny a jeji historicky provéfené struktury a jsou vytvoreny podminky pro
uzivani obnovitelnych/neobnovitelnych  zdrojd a udrzitelné hospodarfeni v krajiné
(zemédélstvi, lesnictvi aj.).

Je zajisténa prostupnost krajiny zachovanim zakladu cestni sité v krajiné a upfesnénim
podminek pro oploceni v krajiné. Jsou respektovany rekreacni vazby a navrzen rozvoj cest
v plochach (pési propojeni). Je zachovéana doprovodna liniové zelen cest (nejcastéji 17_1).
Je navrzen vhodny pfechod sidla do krajiny vymezenim ploch soukromé sidelni zelené —
zahrad (4_2).

Vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou vytvofeny podminky
pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, jako pfedpokladu obytnosti krajiny (nap¥. podporou
diverzity vyuZiti krajiny atp.)

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné, které jsou vyjmenovany dale.

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych moznosti
vyuziti krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu pfirody.

Pro plochy v nezastavéném Uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuziti (kap. f.), které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny. Plochy v
nezastavéném Uzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuziti
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

Uzemni plan klade pfedevsim diraz na ochranu vSech pfirodnich hodnot Gzemi.

Soucasti feSeni krajiny jsou protierozni opatfeni a opatfeni ke zvySeni retenéni schopnosti
krajiny, jejich realizace je mozna v ramci pfipustného vyuziti i u dalSich ploch v nezastavéném
Uzemi (zatravhovani, protierozni meze, eventualné suché poldry).

Koncepce krajiny zlistava zachovana, jedna se o pfiméstskou zemédélskou krajinu s relativné
hustou cestni siti a zastavbou.

Navrh nefesi pfimy navrh zelené ve volné krajiné, funkéni regulace umozfuji zménu kultury
z orné pady na trvaly travni porost, pfipadné zahradu nebo sad.
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XVIL.

XVIIL

XIX.

XX.

XXI.

5.2.

5.3.

5.4.

V feSeném Gzemi se naléza CHKO Blanik, pamatny strom a pFirodni paméatka Céastrovické
rybniky.

Rozsah zastavby z pGvodniho Uzemniho planu byl v ploSe CHKO redukovan na dostavbu
podél komunikace na okraji sidla Vracovice.

V navrhu UP jsou vymezeny plochy vyznamné zelené jako hodnota v Gzemi. Tyto prvky je
nutné chranit, pfipadné rozsifovat. ) )

Soucasti ndvrhu UP je nové vymezeni ploch USES v souladu s generelem USES a pozadavky
ochrany pfirody.

Soucasti Hlavniho vykresu je navrh koncepce sidelni zelené, se stabilizovanymi prvky
nezastavitelného Gzemi. Nékteré plochy nivnich pid a plochy hodnotné zelené (mimo les) byly
zaneseny do ploch pfirodnich.

plochy zmén v krajiné

Uzemni plan nevymezuje plochy zmén v krajing.

ochrana prirody a krajiny

Uzemni plan zvy$uje navrhem ploch krajinnych (zejména ploch pfirodnich 16_1, smigenych
nezastavéného Uzemi 17_1) zastoupeni ekologicky stabilnéjSich ploch v krajiné a zlepsSuje tak
jejich pomér vuci plocham ekologicky nestabilnim (zastavba, orna puda, zpevnéné plochy aj).
V ramci koncepce usporadani krajiny jsou provéreny podminky pro umistovani vodnich ploch
pfirodniho charakteru.

S ohledem na ochranu krajinného razu a obrazu sidel je v novych rozvojovych plochach
sidelnich zachovan charakteristicky pfechod sidla do volné krajiny, navrhem ploch ZZ nebo
AL.

S ohledem na ochranu krajinného razu, pfirodnich a krajinnych hodnot a charakter vyuziti
Uzemi upfesnuje Uzemni plan podminky pro umistovani staveb ve volné krajiné dle § 18 odst.
stavebniho zakona (viz regulativy).

Vzhledem k vyhodnoceni koncepce krajiny a relativné malému rozvoji uzemi Ize
konstatovat, Ze navrzené reSeni UP nema v plochach 4_1 a 4_2 vliv na krajinny raz.

prostupnost krajinou

Koncepce prostupnosti krajiny zachovava stavajici cestni sit' (respektovani historickych cest)
v plochach s rozdilnym zpdsobem vyuziti (9_1, viz hlavni vykres Uzemniho planu), v liniich
cestni sité a stavajicich pésich propojeni.

Obecné je ve vSech plochach krajinnych (viz obecna ¢€ast regulativi) podminéné mozné
budovat nové plochy (vozovka) a linie (p&si propojeni) dopravni infrastruktury.

Uzemni plan zachovava podminky pro existenci a obnovu doprovodné vegetace cest v ramci
ploch 9_1 a v ostatnich plochach krajinnych, explicitné 14_1 a 17_1, v neposledni fadé také v
ramci péSich propojeni. Samostatné jsou plochy doprovodné vegetace cest vymezeny
zejména v ramci ploch 17_1.

Reenim urbanistické koncepce je zachovana prostupnost sidla, na pomezi koncepce
usporadani krajiny a urbanistické je feSena péSi prostupnost - propojenost sidla s volnou
krajinou.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné (za ,,oploceni*
nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z divodl ochrany pfed Skodami zpusobenymi zveri
a docasnd oploceni pastvin). Jiny typ oploceni jako stavba miize byt realizovano pouze v ramci
zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch, pfi¢emz musi zlstat zachovano napojeni
zakladniho komunikaéniho systému obce na sit U¢elovych komunikaci a cest v krajiné.

10 - 36
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5.5.

VI

5. 6.

ochrana pred povodnémi, protierozni opatreni

Uzemni plan provéfil plochy erozné ohrozené a navrhuije protierozni opatfeni. Ochrana vigi
nepfiznivym Gcinkdm eroze:

I.I.  spociva ve vymezeni, zachovani ploch pfirodnich (16_1) v nivach vodnich toku;

I.Il. je realizovana ochranou stavajicich prvki krajinné zelené (zejména 17_1)

I.IIl. je realizovana také zachovanim ploch lesnich (15_1)

Prvky krajinné zelené jsou vymezené zejména v plochach 17_1, ale v pfipadé, ze velikost
jejich plochy je mimo méfitko Uzemniho planu (vétSinou mald Sifka u liniovych prvkad), jsou
soucasti dalSich ploch (typicky 9_1, 14_1 atd.), v ramci kterych je jejich existence, obnova i
nové zalozeni pfipustné.

Ochranu pfed povodnémi v Uzemi zajiStuji zejména funkéni nivy vodnich toku, které jsou

v Uzemniho planu upevnény nebo navrzeny jako plochy pfirodni (16_1), pfipadné vodni
(13_1)

Opatfenimi na ochranu pfed povodnémi se rozumi v pfipadé ploch vodnich (13_1) opatieni
az do urovné ,technickych a stavebnich opatfeni” - vodohospodarskych staveb, jako jsou
jezy, hraze, objekty protipovodriové ochrany. V pfipadé ploch pfirodnich (16_1) pak Ize
realizovat typové opatfeni: vodni plochy pfirodniho charakteru, revitalizace vodnich ploch a
tokU, opatfeni pro retenci vody, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni.

Ochrana pred povodnémi v feSeném Uzemi ma vyznamny Gc¢inek zejména na Uzemi
polozend nize na vodnich tocich. Koncepce usporadani krajiny podporuje zejména opatfeni
pro retenci vody v celé krajiné.

V feSeném Uzemi neni vymezeno zaplavové Gzemi.

USES

Uzemni plan Vracovice upFesfiuje vymezeni lokélnich i regionalnich prvki Gizemniho
systému ekologické stability. )

V Uzemi jsou pfevazné stabilni (funkéni) ¢asti USES, nestabilni na orné pidé jsou uréeny
k zalozeni. )

Na Uzemi obce Vracovice jsou vymezeny nasledujici prvky USES:

Regionalni USES

RBC 752 Bolinsky les, funkéni

RBK 394 Bolinsky les - Mezni Dal, navrzeny k zalozeni

RBK 395 Blanik - Bolinsky les, isek mimo les ¢aste¢né funkéni, navrzeny k zalozeni

Lokalni USES

LBC 395/01 Castrovické rybniky, viozené v trase RBK 395, funkéni
LBC 395/02 Granatav vrch, vliozené v trase RBK 395, funkéni
LBC 395/03 Cihakov, viozené v trase RBK 395, funkéni

LBC 04 Louzek, funkéni

LBC 05 Petelik, funkéni

LBC 06 KousSovice, funkéni

LKB 395/01-04 Céstrovicky potok, funkéni

LBK 395/02-05 Nad Machlovem, funkéni

LBK 395/03-06 Cihakov - Kougovice

LBK 04-05 Vracovicky potok, funkéni

Interakéni prvky
IPO1 Na mesnici

11-36
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5.7.

rekreace

Soucasti navrhu nejsou nové samostatné vymezené plochy pro vybavenost pro pobytovou
rekreaci, funkci pobytové rekreace umoznuji nékteré plochy v zastavéném Uzemi nebo
zastavitelné plose.

Uzemni plan nenavrhuje zadné redukce ploch s potencialem pro rekreaci (lesy, pfirodni a
vodni plochy). Zazemi pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce tak neni naruSeno.

Podminky pro rekreaci v krajinném zazemi sidla zajistuje vytvofeni podminek pro ochranu a
rozvijeni estetickych kvalit, znak( krajiny a kvalitniho pfirodniho zazemi sidla a jeho
dostupnost. Dale zachovani civilizaéniho a kulturniho dédictvi s potencialem pro rekreaci,
turistiku (napf. ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot). To je realizovano v ramci
vSech opatfeni urbanistické koncepce, kompozice a koncepce usporadani krajiny

(ddraz na vyznamné krajinné prvky, zelen aj.).

Podminky pro individualni rekreaci a rozvoj turistiky pomahaji zajistovat obecné regulativy,
které umoziuji umisténi turistického mobiliafe a drobné krajinné architektury.

Uzemni plan stabilizuje dvé plochy individualni rekreace..

staré ekologické zatéze

V Uzemi nejsou staré zatéze.

dobyvani nerostnych surovin

Na Uzemi nejsou zadna loziska nerostnych surovin, ani sesuvné uzemi.
Poddolované tzemi je v katastru v poctu tfech ploch. Neni pro dané feSeni nijak
problematické, lezi mimo zastavéné Uzemi i zastavitelné plochy.

12 - 36
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VL. F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S
ROZDILNYM  ZPUSOBEM _ VYUZITi, S  URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI), POKUD
JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANI STAVEB,
ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18
ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZI VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI),

Casovy horizont je stanoven: - navrh

Podminky jsou ¢lenény na: - hlavni vyuziti
- pfipustné vyuziti
- podminéné pfipustné — podminkou je nerusSici pasobeni na
stavby a okoli v pfipustném vyuziti a technické feSeni souladu
s pripustnym vyuzitim
- nepfipustné
- pravidla pro prostorové usporadani

6. 1. obecné podminky

L Pravidla pro plochy ve styku s pozemky uréenymi k pInéni funkce lesa: zadna stavba
nesmi byt blize nez 5m daleko od hranice PUPFL, oploceni musi byt provedeno tak, aby
bylo umoznéno obhospodarovani lesa

Il Novostavby a zmény stavajicich staveb budou v souladu s popsanym charakterem zastavby
v obci:

nizkopodlazni bydleni venkovského typu, pfizemni stavby s obytnym podkrovim,
prevazné nad obdélnym pldorysem; v pfipadé navaznosti na stavajici zastavbu mohou
byt stavby s vice nadzemnimi podlazimi pfi zachovani horizontu zastavby

struktura historické navesni obce s druhotnou zastavbou ve druhé fadé podél
zdhumennich cest

M. V plose staré zatéze je nutné prokazani technického resSeni v ramci stavebniho fizeni
(ohlaseni atd.) zabezpecujici bezproblémovy provoz stavby.

Iv. Ve vSech funkénich vyuzitich je mozné v ramci zelené vytvofit prirodni vodni plochu,
tato vodni plocha se zapo¢itava do plochy zelené s vyjimkou krytych vodnich ploch a
bazénu.

V. Usedlosti je mysSlen hospodarsky dvar (areal staveb) s rodinnym domem, se spoleénym
viezdem a pod spoleénym uzavienim. Pokud na sebe navazuji jednotlivé usedlosti
jednoho vlastnika, pro ucely izemniho planu se jedna o usedlost jednu.

VL. Zalesnéni zemédélské pudy je pri splnéni zakonnych ustanoveni v souladu s izemnim
planem.
VIL. Liniové podzemni trasy verejné technické infrastruktury jsou obecné v souladu

S vyuzitim Gzemi.
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VIil.

XL

XIl.

X,

XIV.

XV.

XVL.
XVII.

6. 2.

Odkanalizovani destové vody musi byt reSeno v maximalni mozné mire vsakem — pro
rodinné domy plati podminka 100% vsaku na pozemcich RD, pokud HG posudek
neprokdze nemoznost takového freseni; pro verejnou komunikaci je treba fesit
maximalni vsak na vlastnim pozemku komunikace s maximalni moznou retenci
privalovych dest'a, pouze bezpecnostni prepad by mél byt sveden do kanalizace — se
souhlasem spravce kanalizace.

Pro potieby regulace vyuziti jednotlivych ploch je pouzito nasledujici ¢lenéni zvifectva:

IX.l. velka a stfedni hospodarska zvifata (skot, koné, ovce, kozy, prasata apod.)

IX.1l.kozeSinové zvifata (norci, liSky, pesci, nutrie apod.)

X1, malé a drobn& hospodarska zvifata, tj. hrabava a vodni dribez (slepice, kraty,
kachny, husy), kralici, holubi a v&ely apod.

Chov ostatnich zvifat, tj. pst, koCek, zpévavych a drobnych ptaku, drobnych laboratornich

zvifat (morcata, kfecci, mysi), zelv, plazud a jinych zivo€iSnych druh( za jinym, nez

hospodarskym ucelem neni nijak regulovan.

Udaje o zastavéné plose se vztahuji vzdy na konkrétni pozemek vymezeny v katastru

nemovitosti, ktery je cely v dané plose s rozdilnym zpasobem vyuziti. Pokud pozemek

presahuje i do nezastavitelnych ploch, je pro vypocet vyuzitelna pouze jeho
zastavitelna c¢ast.

Pro veskeré stavby zivocisné vyroby budou stanovena a vyhlasena ochranna pasma;

velikost staveb a jejich kapacita musi byt stanovena tak, aby OP nezasahovala do funkci

bydleni (4_1, 8_1)

V ramci UP jsou dale navrzena opatieni pro zvyseni ochrany uzemi pied velkymi

vodami:

XIl.I.podél koryta vodnich tokd a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a
neoplocené Uzemi o Sifi min. 6 m od bfehové hrany na obé strany (tzv. poto¢ni koridor)
pro priichod velkych vod a zaroven jako manipulaéni pruh pro tcel spravy a udrzby
vodniho toku.

XILII. v Uzemi uréeném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry
z povrchu urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni.

Obecnou podminkou pro obytné ¢asti budov je prokazani ochrany stavby proti hluku

v ramci umisténi stavby v souladu s pravnimi predpisy.

Hlavni vyuziti stavby nebo souboru staveb musi byt vzdy min. 50% hrubé podlazni

plochy stavby nebo souboru staveb.

Pokud se nékde v textové casti objevuje pojem stavba, rozumi se tim i soubor staveb

v dané plose s rozdilnym zpisobem vyuziti.

FVE mize byt umisténa vyhradné na stresnim plasti staveb, nebo na jejich fasadé.

V plose koridoru vymezeného nad plochami s rozdilnym zpisobem vyuziti — ozn. E18

je nepripustné provadét stavby a ¢innosti, které by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky

znevyhodnily umisténi a realizaci predmétné technickeé infrastruktury.

podminky pro stavby v nezastavéném uzemi podle §18, odst. 5

Povolovani staveb pro ucely uvedené v § 18 odst.5 stavebniho zakona je mozné za nize
uvedenych podminek pouze mimo plochy prirodni:

stavba bude do 150m2 zastavéné plochy; max. koeficient zastavénosti je 5% na vSech
sousedicich pozemcich jednoho vlastnika

stavba vétsi nez 50m2 nebude bliZze nez 250m od plochy zastavitelné nebo
zastavéného uzemi definované v UP pro bydleni 4_1 nebo rekreaci 5_2

Vyse uvedené pozadavky se netykaji tprav stavajicich vodnich ploch a toka a staveb na
pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa.

V souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona (zakon ¢. 183/2006 Sb.) se v nezastavéném uzemi
dale vyslovné vylucuje umisténi staveb:

pro lesnictvi jinde nez v lese a do vzdalenosti 50 m od okraje lesa;
pro skladovani hnojiv a pfipravkl a prostfedku na ochranu rostlin;
pro rekreaci typu ekologicka a informacni centra
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Mobiliar pro cyklo a pési turistiku a jiné formy rekreace (prvky k sezeni, odpadkové koSe, orientaéni
prvky - informacni tabule, ukazatele, informacéni znacky, stojany na kola, houpac¢ky apod.) a drobna
krajinna architektura (sochy, drobné sakralni objekty aj.) nejsou omezeny.

Pro oploceni a oploceni staveb, zarizeni a jinych opatieni uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho

zakona se stanovuji nasledujici podminky:

l. oploceni je vyslovné vylouc¢eno kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuziti je nezbytné
(napf. specifické zpusoby hospodareni na zemédélské pldé jako nékteré typy ovocnérstvi,
zelinafstvi; lesni, ovocne, okrasné a jiné skolky; pastva — napf. oploceni typu ohradnik;
vyzkumné plochy; do¢asné plochy nové zaloZenych prvkd USES a;.);
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§4

Plochy bydleni

| 4_1

NiZKOPODLAZNi BYDLENiI VENKOVSKEHO TYPU

HLAVNI VYUZITI:
Plochy jsou primarné uréené pro stavby rodinnych domu a jejich zahrady. Soucasti mohou byt
podnikatelské aktivity, které nemaji negativni dopad na funkci bydleni.

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:

l.
I
.
V.
V.

VI.
VII.
VIIL.
IX.

stavby rodinnych domd, soliterni, dvojdomy

mistni a u¢elové komunikace

parkovaci plochy souéasti pozemk( komunikaci

vefejna zelen, vefejna prostranstvi

doplrikové stavby k rodinnym domim stavby do 25m? zastavéné plochy a do 5m vysky
s jednim nadzemnim podlazim, podsklepené nejvySe do hloubky 3m, dopliujici funkci
k rodinnému domu

zpevnéné plochy

zahrady bez Uc¢elovych staveb pro zemédélskou malovyrobu

podnikatelsk& €innost bez samostatnych staveb

trasy ing. siti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi tzemi, ¢innosti, stavby:

V.
V.
VI
VII.

VIII.
IX.

samostatné garaze na pozemcich RD

stavby pro samozasobitelskou ¢innost a chov, pokud jsou soucasti usedlosti pfipustného
vyuziti a jsou do 40% podlahové plochy vSech staveb arealu, podminkou pro umisténi bude
prokazani, ze stavba negativné neovliviuje obytné a rekreaéni vyuziti sousednich ploch
k tomu uréenych Uzemnim planem

plochy a stavby pro zemédélskou vyrobu a skladovani do 5 kust velkych a strednich
hospodarskych zvirat; podminkou je prokazani, ze navrhovany objem zemédélské
vyroby nebude mit negativni vliv na okolni stavby a pozemky v plochach vymezenych
uzemnim planem pro bydleni nebo rekreaci

stavby pro skladovani zemédeélské techniky a zemédeélskych plodin, pokud jsou soucéasti
usedlosti pfipustného vyuziti a jsou do 40% podlahové plochy vSech staveb arealu
podnikatelsk&d cinnost bez naroku na zvy$enou dopravni obsluhu neodpovidajici svym
charakterem venkovskému bydleni

podnikatelska ¢innost, kterd svym plsobenim nepfiznivé neovlivni okolni obytné stavby, bez
doplrikovych staveb

obchodni plochy do 100m?2 prodejni plochy

objekty vefejného stravovani

hotel, pension

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

vyroba

skladové plochy s vyjimkou uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti, odst. Ill.

jakékoliv €innosti a sluzby, které svym provozem, hlukem, zapachem &i jinym zplsobem
ovliviiuji okoli nad miru pfipustnou pro bydleni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

V.

maximalné 2 nadzemni podlazi, plus podkrovi nebo ustupujici podlazi; maximalni vyska je
10m od primérné vysky pfilehlého pavodniho terénu

pro nové délené parcely plati minimalni velikost 750m2, v pfipadé dvojdomd 600m?, v sidle
Castrovice je minimalni velikost pozemku stanovena na 350m?2

maximalni zastavéna plocha je 25% pro soliterni RD a 35% pro dvojdomek; plocha zelené je
vzdy minimalné 40% plochy pozemku

v pfipadé RD s vice bytovymi jednotkami je velikost stanovena pro pozemek i jednotlivou
bytovou jednotku (2 jednotky = 1500m2, 3 jednotky = 2250m?)
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| 4.2 PLOCHY ZAHRAD

HLAVNI VYUZITI:
Plochy jsou primarné uréené pro obytné a uzitné zahrady rodinnych domi. Stavby
hospodarského charakteru nesmi negativné ovliviiovat rekreacni a obytnou funkci svého okoli.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:

l. zelen, verejna prostranstvi

Il. zahrady rodinnych domu bez dopliikovych staveb s vyjimkou bazénl do 40m?2 a nekrytych
zpevnénych sportovnich ploch

Il vodni plocha

V. meéstsky mobiliar (lavicky, odpadkové kose apod.)

V. détska hristé

VL. cyklostezky a cyklotrasy

VII. pési cesty

VIII. vyuziti pro chov malych a drobnych hospodarskych zvifat v souladu s funkénim vyuzitim 4_1

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gizemi, ¢innosti, stavby:

l. trasy a stavby verejné technické infrastruktury

Il. stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25m? zastavéné plochy a do 5m vysky
II. zpevnéné plochy max. 10% souvislé funkéni plochy

V. parkovaci stani max. 5% souvislé funkéni plochy
V. vyuziti pro drobny chov hospodarskych zvifat v souladu s funkénim vyuzitim 4_1
VI. plochy a stavby pro zemédélskou vyrobu a skladovani do 5 kusu velkych a stfednich

hospodaiskych zvifat; podminkou je prokazani, ze navrhovany objem zemédélské
vyroby nebude mit negativni vliv na okolni stavby a pozemky v plochach vymezenych
uzemnim planem pro bydleni nebo rekreaci

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

l. vyroba

Il. plochy pro ustajeni nebo pastvu hospodarskych zvitat
Il sklady

V. stavby pro podnikani

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADAN:I:

l. min. plocha zelené je 80% plochy jednotlivého pozemku

Il oploceni pozemku musi byt v souladu s dalSimi funkcemi Uzemi pfi pozadavku na zachovani
jeho prostupnosti

DALSi REGULACE PRO PLOCHY S INDEXEM X:

l. trvaly travni porost, zahrady a sady v rezimu nezastavéného Uzemi na 100% plochy pozemku

Il. nepfipustné je oploceni pozemku s vyjimkou do¢asného oploceni z diivodu zalozeni (obnovy)
sadu apod.
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§5 Plochy rekreace

| 5.1 SPORTOVNI PLOCHY

HLAVNI VYUZITI:
Plochy jsou primarné uréené pro verejné sportovni a rekreacni stavby a plochy

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:

l. sportovni stavby, hygienické a skladové zazemi sportovist a hristé

Il doprovodna zelen

Il zpevnéné plochy a parkovisté ucelové pro danou plochu

V. vodni plochy

V. technickd infrastruktura — vedeni nutnych tras inzenyrskych siti pro obsluhu Uzemi

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

l. vyroba

Il skladové plochy pro jiné vyuziti, nez je pfipustné

Il jakékoliv stavby pro zemédélstvi v€etné staveb pro samozasobitelskou ¢innost a chov

V. sluzby, které svou &innosti, hlukem, zdpachem ¢&i jinym zptsobem ovliviuji okoli nad miru
pripustnou pro funkéni vyuziti pro rekreaci
V. obytné budovy

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

l. maximalni vySka staveb je 8m od pramérné vysky pfilehlého pivodniho terénu

Il. regulace pro objekty se nevztahuji na stavby nekrytych hfist a sportovnich ploch; dale se
nevztahuji na technické pfisluSenstvi hrfist, které maji svou velikost pfedepsanou nebo
doporucenou sportovnimi svazy nebo jinymi pfedpisy — napf. ochranné sité, osvétleni apod.

18 - 36



Uzemni plan obce Vracovice — tiplné znéni po Z3

| 52 PLOCHY REKREACNICH CHAT

HLAVNI VYUZITI:
Plochy pro stavby individualni rekreace, plochy neplni funkci obytnou, ale ¢isté rekreacni.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:

l. rekreacni stavby

Il doplrikové stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25m? zastavéné plochy a do 5m vysky
Il zpevnéné plochy

V. vodni plocha

V. trasy ing. siti kromé Uzemi ur€eného pro vysadbu zelené
VL. stavby vefejné technické infrastruktury

VII. doprovodna zelen

VIII. méstsky mobiliar (lavicky, odpadkové kose apod.)

IX. Ucelové komunikace

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

l. vyroba

Il sklady nesouvisejici s hlavni funkci tzemi

Il sluzby, které svou &innosti, hlukem, zdpachem ¢&i jinym zptsobem ovliviuji okoli nad miru
pripustnou pro funkéni vyuziti pro rekreaci

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

l. min. plocha zelené je 60% plochy jednotlivého pozemku s umisténou stavbou pro rekreaci

Il. maximalni zastavéna plocha stavbou pro rekreaci je 60m?, vztahuje se na novostavby i zmény
stavby, maximalni vyska stavby je 7m od pridmérné vysky pfilehlého pivodniho terénu

Il maximalni soucet vSech ploch staveb dopliikovych je 25m2, stavby doplrikové maji omezenou
vySku na 3m od pramérné vysky pfilehlého plvodniho terénu

V. stavby podsklepené, s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim nebo ustupujicim podlazim
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§6 Plochy obéanského vybaveni

| 6_1 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

HLAVNI VYUZITI:
Plochy pro stavby primarné uréené pro obéanskou vybavenost konkrétni funkce. Obytna
funkce je mozna pouze vyjimecné.

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:

l. stavby pro administrativni vyuziti

Il. stavby a plochy pro obchod a sluzby

Il Skola, Skolka nebo jina stavba ob&anského vybaveni
V. podnikatelska ¢innost bez samostatnych staveb

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi tzemi, ¢innosti, stavby:

l. garaze soucasti staveb hlavnich

Il podnikatelsk& €innost bez zvy$eného naroku na ndkladni dopravni obsluhu
Il podnikatelska €innost, kterd svym plsobenim nepfiznivé neovlivni okoli

V. vefejné pfistupna jidelna, restaurace
V. bydleni majitele nebo spravce, pfipadné docasné ubytovani maximéalné v 50% podlahové
plochy stavby

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

l. vyroba

Il. skladové plochy s vyjimkou skladovych ploch G¢elové prislusnych pfipustnému vyuziti

Il jakékoliv stavby pro zemédélstvi véetné staveb pro samozasobitelskou ¢innost a chov

V. sluzby, které svou &innosti, hlukem, zdpachem ¢&i jinym zpasobem ovliviuji okoli nad miru
pripustnou pro bydleni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

l. maximalné 2 nadzemni podlazi, plus podkrovi nebo ustupujici podlazi; maximalni vyska
objektu je 10m od prdmérné vysky pfilehlého puvodniho terénu

Il. stavba musi svym charakterem a umisténim odpovidat svému okoli

6 2 PLOCHY VEREJNYCH POHREBIST

HLAVNI VYUZITI:
Hibitov a stavby souvisejici s pohfebnictvim.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:
l. stavby pro vefejné pohrebisté

Il plochy pro vefejné pohrebisté

Il vefejna zelen

V. zpevnéné plochy

V. trasy ing. siti

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, ¢innosti, stavby:

l. vyroba

Il skladovani s vyjimkou skladd odpovidajicich pfipustnému vyuziti
Il obytné budovy, garaze, stavby pro sport a rekreaci
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§7 Plochy verejnych prostranstvi

| 7.1 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

HLAVNI VYUZITI:
Verejné pristupna prostranstvi, ¢asti soukromych verejné nepristupnych predzahradek, vodni
plochy a zpevnéné plochy.

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:
l. zpevnéné plochy
Il. mistni a G¢elové komunikace

M. silnice

V. parkovaci plochy

V. vefejna zelen

VI. trasy a stavby ing. siti

VII. meéstsky mobiliar

VIII. soukroma zelen

IX. soukromé oplocené predzahradky bez staveb

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi tzemi, ¢innosti, stavby:

l. détské hristé

Il. stavby pro reklamu

Il stavby dopravni vybavenosti

V. stavby pro obchod,

V. dal$i doplhkové stavby doplfiujici vefejny prostor — altany, pergoly, atd.

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, ¢innosti, stavby:
l. vyroba a skladovani, garéze, obytné stavby
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§8 Plochy smisené obytné

| 8_1 SMISENE BYDLENi VENKOVSKEHO TYPU

HLAVNI VYUZITI:
Plochy jsou primarné uréené pro stavby s obytnou i komeréni, pripadné vyrobni €innosti.

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:

l. stavby rodinnych domd, soliterni, dvojdomy

Il stavby pro samozasobitelskou €innost a chov pokud jsou soucasti usedlosti pfipustného
vyuziti a jsou do 60% podlahové plochy vSech staveb arealu provoz nesmi negativné
ovliviovat funkci bydieni;

Il mistni a u¢elové komunikace

V. parkovaci plochy sou¢asti pozemkd komunikaci

V. vefejna zelen

VI. dopliikové stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25m?2 zastavéné plochy a do 5m vysky,
podsklepené max. do hl. 3m

VII. zpevnéné plochy

VIII. trasy a stavby verejné technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi tzemi, ¢innosti, stavby:

l. samostatné garaze na pozemcich RD

Il stavby pro skladovani zemédeélské techniky a zemédeélskych plodin, pokud jsou soucéasti
usedlosti pFipustného vyuziti a jsou do 60% podlahové plochy vSech staveb arealu

Il podnikatelska ¢innost bez naroku na zvySenou dopravni obsluhu neodpovidajici svym
charakterem venkovskému bydleni

V. podnikatelska ¢€innost, ktera svym pusobenim nepfiznivé neovlivni okolni obytné stavby,
Ucelové stavby podnikatelské ¢innosti jsou do 60% podlahové plochy vSech staveb arealu

V. obchodni plochy do 100m?2 prodejni plochy

VI. plochy a stavby pro zemédélskou vyrobu a skladovani do 15 kusu velkych a stiednich

hospodaiskych zvirat; podminkou je prokazani, ze navrhovany objem zemédélské
vyroby nebude mit negativni vliv na okolni stavby a pozemky v plochach vymezenych
uzemnim planem pro bydleni nebo rekreaci

VII. hotel, pension

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

l. jakékoliv stavby pro velkokapacitni zemédélstvi, skladovani ¢&i vyrobu

Il sluzby, stavby a funkce, které svou &innosti, hlukem, zapachem ¢&i jinym zpGsobem ovliviuji
okoli nad miru pfipustnou pro bydleni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADAN:I:

l. maximalni vyska je 8m od pramérné vysky pfilehlého pavodniho terénu

Il pro nové delené parcely plati minimalni velikost 800m?, v pfipadé dvojdom( 600m?, v pfipadé
fadovych domua 400m?

Il maximalni zastavéna plocha je 25% pro soliterni objekt, 35% pro dvojdomek; plocha zelené
je vzdy minimélné 40% plochy pozemku

V. v pfipadé RD s vice bytovymi jednotkami je velikost stanovena pro pozemek i jednotlivou
bytovou jednotku (2 jednotky = 1500m2, 3 jednotky = 2250m2)
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§9 Plochy dopravni infrastruktury

|9_1 PLOCHY SILNICNi DOPRAVY

HLAVNI VYUZITI:
Primarné jsou plochy uréeny pro umisténi vozovky, chodniku a zpevnénych odstavnych
dopravnich ploch, pfipadné pro jiné dopravni stavby.

PRIPUSTNE VYUZITi tzemi, &innosti, stavby:
l. mistni a Gu¢elové komunikace v souladu s CSN 736110
1. silnice

Il odstavné a parkovaci plochy soucasti pozemk( komunikaci
V. plochy dopravni vybavenosti

V. verejna zelen

VI. zpevnéné plochy

VII. trasy a stavby verejné technické infrastruktury

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, ¢innosti, stavby:
l. stavby obytné, vyroba, skladovani, s vyjimkou skladovani materialu pro adrzbu komunikaci

§10 Plochy technické infrastruktury

| 10_1 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

HLAVNI VYUZITI:
Plochy ucelové vymezené pro stavby technické infrastruktury.

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:

l. trasy a stavby verejné technické infrastruktury

Il. technické a technologické zazemi pro hlavni funkce
Il Ucelové komunikace

V. parkovaci a odstavné plochy
V. zelen
VI. zpevnéné plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, ¢innosti, stavby:
l. stavby obytné, skladovani a vyroba, obanska vybavenost, stavby pro podnikani

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
l. maximalni vyska objektu je 8m od priimérné vysky pfilehlého ptvodniho terénu
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§11 Plochy vyroby a skladovani

[11.1 PLOCHY ZEMEDELSKE VYROBY A SKLADOVANI

HLAVNI VYUZITI:
Plochy jsou primarné uréené pro zemédélskou vyrobu v pfimém dosahu obytnych ploch.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:

l. plochy a stavby pro zemédélskou vyrobu a skladovani do 15 kust velkych a strednich
hospodarskych zvirat

Il administrativni a technické zazemi pro hlavni funkce

. mistni a u¢elové komunikace

V. parkovaci a odstavné plochy

V. vefejna a soukroma zelen

VI. zpevnéné plochy

VII. trasy a stavby verejné technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gizemi, ¢innosti, stavby:

l. bydleni majitele nebo spravce, pfipadné docasné ubytovani maximalné v 5% podlahové
plochy stavby

Il objekty a plochy pro stravovani zaméstnancu

Il obchodni a prodejni plochy souvisejici s provozem zemédeélské vyroby nebo skladu

V. primyslova vyroba nevyzadujici nové stavby a technologickd zafizeni umisténa mimo
stavajici stavby
V. plochy a stavby pro zemédélskou vyrobu a skladovani nad 15 kust velkych a stfednich

hospodaiskych zvifat, podminkou je prokazani, ze navrhovany objem zemédélské
vyroby nebude mit negativni vliv na okolni stavby a pozemky v plochach vymezenych
uzemnim planem pro bydleni nebo rekreaci.

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

l. bydleni a ubytovani mimo uvedené

Il. vefejné ob&anské vybaveni

Il stavby a zafizeni pro skladovani odpadu a fekalii

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADAN:I:

l. maximalni vyska stavby je 12m od pramérné vysky pfilehlého pavodniho terénu

Il minimalni plocha zelené na pozemku je 50%

Il do plochy zelené Ize zapocitat 50% i plochu intenzivniho ozelenéni jednotlivych pater a stfech;
minimalni zapocitadvana plocha je 0,5 x 1m, pfi€emz zadny z téchto rozméri nesmi byt mensi

V. do ploch zelené ze pocitaji i vodni plochy s vegetacni Upravou a zelen, ktera je soucasti
komunikace ve funkéni plose
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§12 Plochy smisené vyrobni

| 12_1 SMISENE VYROBNi PLOCHY

HLAVNI VYUZITI:
Primarné jsou plochy urceny pro vyrobu a skladovani, druhotné pro jiné podnikatelské aktivity
jako obchod, sluzby a prode;j.

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:
l. stavby a plochy pro obchod

Il. skladové nebo vyrobni plochy

Il mistni a G¢elové komunikace

V. parkovaci plochy soucasti pozemkd komunikaci

V. zelen

VI. doplrikové stavby do 25m?2 zastavéné plochy a do 5m vysky s jednim nadzemnim podlazim,
podsklepené nejvySe do hloubky 3m, doplrujici k funkci hlavni

VII. zpevnéné plochy

VIII. trasy a stavby verejné technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi tzemi, ¢innosti, stavby:
l. odstavné plochy vozidel, parkovisté
Il funkce verejného stravovani bez samostatnych staveb

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

l. jakékoliv stavby pro zemédélstvi, v€etné staveb a ploch pro samozasobitelskou ¢innost

Il sluzby, stavby a funkce, které svou €innosti, hlukem, zdpachem ¢&i jinym zptsobem ovlivAuji
okoli jiného funkéniho vyuziti nad miru pfipustnou pro konkrétni funkci

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

l. maximalni vyska staveb je 10m od primérné vysky pfilehlého puvodniho terénu
plocha zelené min. 40%, zastavéna plocha max. 25% celé funkéni plochy

Il. do plochy zelené Ize zapocitat 50% i plochu intenzivniho ozelenéni jednotlivych pater a stfech;
minimalni zapoc¢itavana plocha je 0,5 x 1m, pfi¢emz zadny z téchto rozméri nesmi byt mensi

Il do ploch zelené ze pocitaji i vodni plochy s vegetaéni Upravou a vefejna zelen, ktera je
soucasti komunikace ve funkéni plose
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§13 Plochy vodni a vodohospodarské

| 13_1 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

HLAVNI VYUZITI:
Plocha je uréena pro zvyseni retence Uzemi a umisténi prirodnich vodnich ploch a vodnich dél
technického charakteru v izemi.

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, éinnosti, stavby:
l. vodni plochy a toky
1. zelen

Il technické vodohospodarské stavby a vodni dila
V. premosténi
V. zpevnéné plochy pro obsluhu Uzemi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi tzemi, ¢innosti, stavby:
l. trasy a stavby verejné technické infrastruktury

Il stavby pro cestovni ruch v souladu s §18 odst.5

Il méstsky mobiliar

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. vyroba a sklady, obytné stavby, stavby pro obchod a podnikatelské vyuziti s vyjimkou staveb
pro rybarstvi a rybnikarstvi
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§14 Plochy zemédélské

| 14_1 PLOCHY ZEMEDELSKE

HLAVNI VYUZITI:
Primarné jsou plochy uréeny pro pole, louky a pastviny. Pfripadné pro sady, zahrady, chmelnice
a vinice.

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:

l. orna puda, trvaly travni porost a ovocny sad podle evidence katastru nemovitosti, pro zménu
kultury v uvedeném rozsahu neni nutnd zména tzemniho planu

Il plochy rozptylené zelené

Il remizky, pfirodni vétrolamy

V. protierozni opatfeni v krajiné

V. pastviny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, ¢innosti, stavby:
l. trasy a stavby verejné technické infrastruktury
Il stavby pro cestovni ruch v souladu s §18 odst.5

Il pési cesty

V. polni cesty

V. cyklostezky a cyklotrasy

VI. meéstsky mobiliar

VILI. vodni plochy

VIII. zahrady pfilehlych rodinnych domu bez staveb

IX. zalesnéni pozemku

X. oploceni, musi byt v souladu s dalSimi funkcemi Uzemi pfi pozadavku na zachovani jeho
prostupnosti

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, ¢innosti, stavby:

l. plochy pro vyrobu a skladovani, pokud se nejednd o stavby pro zemédélstvi v souladu
s bodem IV. (stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti), odst. XIV

Il stavby pro bydleni, vybavenost, sluzby a podnikatelskou €innost, pokud se nejedna o stavby
pfimo uvedené v pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti
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§15 Plochy lesni

| 15_1 PLOCHY LESNI

HLAVNI VYUZITI:
Plocha je uréena pro lesy, nelesni porosty, lesni cesty a stavby pro lesni hospodarstvi.

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:

l. les, nelesni zelen

Il dal$i pozemky uréené k pInéni funkce lesa
Il mytiny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi tzemi, ¢innosti, stavby:
l. trasy a stavby verejné technické infrastruktury
Il lesni Ucelové cesty

Il vodni plochy

V. stavby pro cestovni ruch v souladu s §18 odst.5
V. pési cesty

VL. cyklostezky a cyklotrasy

VII. méstsky mobiliar

VIII. stavby pro lesni hospodarstvi, véetné oploceni

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

l. vyroba a skladovani, s vyjimkou staveb pro lesni hospodarstvi

Il stavby pro bydleni, vybavenost, sluzby a podnikatelskou €innost, pokud se nejedna o stavby
pfimo uvedené v pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti
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§16 Plochy prirodni

| 16_1 PLOCHY PRIRODNI

HLAVNI VYUZITI:
Plocha je uréena pro prvky uzemi zvysujici jeho ekologickou stabilitu, pfipadné pro zménu
vyuziti ploch, které zajisti ochranna opatreni proti erozim nebo negativnim zasahiim do krajiny.

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, éinnosti, stavby:

l. zelen

Il plochy lesa, které jsou soucasti biocenter

Il louky a pastviny bez intenzivniho zemédélského vyuziti

V. prirodni vodni plochy

V. pési cesty, nezpevnéné cesty pro zemédeélskou a lesni techniku

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

l. vyroba, skladovani

Il stavby pro bydleni, vybavenost, sluzby a podnikatelskou €innost
Il oploceni

V. zemédeélské vyuziti ploch

[16_2 PLOCHY OCHRANNE ZELENE

HLAVNI VYUZITI:
Plocha je navrzena v mistech vytvoreni nutné prirodni bariéry mezi neslucitelné funkce v
uzemi.

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:

l. zelen

Il. vodni plocha

Il cyklostezky a cyklotrasy

V. pési cesty, nezpevnéné cesty pro zemédélskou a lesni techniku

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gizemi, ¢innosti, stavby:
l. trasy a stavby verejné technické infrastruktury

Il vjezdy na sousedni pozemky

Il parkovaci stani max. 5% souvislé funkéni plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, ¢innosti, stavby:

l. vyroba, skladovani, zemédélska vyroba

Il oploceni

Il stavby pro bydleni, vybavenost, sluzby a podnikatelskou €innost

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADAN:I:
l. min. plocha zelené je 90% plochy jednotlivého pozemku
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§17 Plochy smiSené nezastavéného uzemi

[ 17_1 SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

HLAVNI VYUZITI

l. krajinné prvky a rozptylend zelen, plnici mimoprodukéni funkce zemédélského hospodareni
v krajiné (napf. remizy, meze, travnaté Udolnice, skupiny dfevin, lada aj.), pfipustné jsou
extenzivni formy hospodareni

PRIPUSTNE VYUZITI
l. liniové trasy VTI
Il cyklostezky, pési stezky, hipostezky

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi PLOCH MN
l. dopravni infrastruktura, pési propojeni
Il mobiliaf a drobnd krajinna architektura

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:
l. nedojde k naruseni ¢i omezeni retencnich, protieroznich, ekostabiliza¢nich a krajinotvornych
funkci (napf. ploSné kaceni dfevin, objemné terénni Gpravy)

NEPRIPUSTNE VYUZITI
l. intenzivni formy hospodareni
Il jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuzitim
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VIL.

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENi, STAVEB A OPATRENi K
ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Sougasti navrhu UP jsou plochy vefejné prospésnych staveb i vefejné prospésnych
opatfeni.
Seznam VPS a VPO

PLOCHY A KORIDORY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY DLE par. 170 (1)a) zék. &. 183/2006

Sb.:

VPS - D1 - rozsifeni a prodlouzeni mistni komunikace Vracovice
VPS - TI1 — COV Vracovice

VPS - TI2 — COV Malovidy

VPS — TI3 - koridor ZVN E18 (PUR)

PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE OPATRENI DLE par. 170 (1)b) zakona &. 183/2006 Sb.:

vybrané plochy k zalozeni USES (RBK 394, RBK 395, LBC 395/03)

VIIl. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH

IX.

PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI
PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU
PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Nejsou obsahem UP.

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE §50 ODST.
6 STAVEBNIHO ZAKONA

Neni obsahem UP.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENi MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Nejsou v UP vymezeny.
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Xl.

XIl.

Xilll.

XIV.

XV.

_ VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

V Uzemi je vymezena jedna plocha podminéna dohodou o parcelaci: DOP 1

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENi PODMINEK PRO
JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O
TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

V uzemi je vymezena jedna plocha podminéna zpracovanim uzemni studie.
Uzemni studie bude feSit vymezeni verfejného prostranstvi a jednotlivych pozemka, lokalita
nesmi byt dopravné slepa. )
Uzemni studie bude zpracovana do 5 let od nabyti u€innosti Gplného znéni UP po zméné ¢&.3.

VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZADANIi REGULACNIHO PLANU V
ROZSAHU PODLE PRILOHY C. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE
JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST,
A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI
PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

V Uzemi nejsou vymezeny zadné plochy podminéné zpracovanim RP.

STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACI)

Neni obsahem UP.

VYMEZENI', ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Neni obsahem UP. .
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UDAJE O POCTU LISTU UP A POCTU VYKRESU

I. UP obsahuje:

a) Cast textovou, pocet listd je uveden v zapati

b) graficka ¢ast obsahuje 3 vykresy:

vykres €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi 1:5000
vykres €. 2 Hlavni vykres 1: 5000
vykres €. 3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
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XVI. VYMEZENIi POUZITYCH POJMU — NENi SOUCASTI VYROKU UP

HRUBA PODLAZNi PLOCHA — plocha véech nadzemnich i podzemnich podlaZi véetné zdiva a jinych
obvodovych a vnitfnich konstrukci. Do plochy se zapocitavaji vnitfni oteviena atria, kterd jsou zbytkem
stavby zcela obklopena; do plochy se nezapocitavaji obvodové balkony a terasy, bez ohledu na jejich

definici zastavéné plochy podle stavebniho zékona.

SUCHY POLDR - poldry jsou ohrazované prostory, schopné zadrzet ¢ast povodriovych pratoka.
Suché poldry nemaji zadné stalé nadrzeni vody a cely jejich objem je uréen pro zachycovani vody z
povodni.

OPLOCENKA - jsou tradi¢éné preventivni prostfedky ochrany pfed Skodami zplsobenymi zvéfi (okus,
ohryz, vytloukani apod.). Jedna se o jednoduché plitky ze dfeva, draténého pletiva nebo umeélé hmoty
obtocené kolem kazdé sazenice. Skupinové prostrfedky chrani do desitky jedinct, ploSné vymezuji
chranény prostor pomoci zpravidla prenosnych dievénych dilt nebo lesnického draténého pletiva a
jsou vétsinou opatreny prilezy.

SAMOZASOBITELSKA CINNOST - samozasobitelské(naturalni) zemédélstvi je zemeédélstvi, které
slouzi k zabezpeceni zakladnich potfeb zemédélcli — samozasobitell. Jedna se o €innost, pfi které
nedochazi k prodeji zemédélskych produktu, at' jiz zivoc€iSnych nebo rostlinnych.

USTUPUJICI PODLAZI — posledni podlazi nahrazujici podkrovi, jehoz pudorys je mensi nez
zastavéna plocha stavby; z hlediska definice dle CSN se nejedna o podkrovi, nybrz o plnohodnotné
nadzemni podlazi.

PRUMERNA NIVELETA — matematicky prameér véech vysek prilehlého terénu kolem stavby, v praxi
veétSinou staci zpriimérovat vySku terénu u vSech rohu stavby.

DROBNA KRAJINNA ARCHITEKTURA zahrnuije drobné sakralni stavby (kaple, bozi muka, k¥izky,
apod.), umélecké prvky (sochy, pamatniky, apod.), vodni prvky (studanky, strouhy, apod.), pfistfeSky
souvisejici s uzivanim krajiny (turisticka odpocivadla), apod.

DROBNA VODNi PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU ma plochu do velikosti 2000 m2, slouzi k
pfirozenému zadrzovani vody, podpore ekologické stability a druhové rozmanitosti; charakteristické je
zasazeni nadrze do terénu, organické tvarovani zatopy (vyuziti pfirozenych, nepravidelnych tvaru),
nerovné dno bez pravidelného vyspadovani, pozvolné biehy (Siroké meél€iny) a pfirozené vegetace
bfehda.

VODNI PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU neni na rozdil od drobné vodni plochy (vyse)
omezena rozlohou, je umoznéna v plochach pfirodnich (NP).

EKOSTABILIZACNI FUNKCE, EKOLOGICKA STABILITA je schopnost ekosystému vyrovnavat vnéjsi
zmény a rusivé vlivy a zachovavat své pfirozené vlastnosti a funkce; ekostabiliza¢ni funkci plni napf.
krajinna zelen, pfirozené nivy vodnich tokd, lesy s pfirodé bliz§im druhovym slozenim, sidelni zelen.

EROZE je pfirozeny proces rozruSovani a transportu material(i na zemském povrchu, jeji pfic¢inou
je mechanické pisobeni pohybujicich se okolnich latek, pfedevsim vétru, vody, ledu, snéhu aj.; na
mnoha mistech je zvySovana Cinnosti ¢lovéka; vodni eroze zemédeélské pudy ma za nasledek jeji
odnos, snizovani Urodnosti i vododrznosti, riziko vyplaveni sidel apod.

EXTENZIVNi FORMY HOSPODARENI jsou opakem intenzivnich; jsou v souladu se zlep$ovanim
zivotniho prostredi; jedna se zejména o trvalé kultury (louky, pastviny, sad), na jejichz
obhospodarovani je vynakladano minimum energie, vstupl (bez pouzivani chemickych latek, s nizkou
cetnosti péce).

EXTENZIVNI SADY jsou vyznamnym krajinotvornym prvkem a maji vyznam pro ekologickou stabilitu
krajiny; sady urcitych ovocnych druhl (hrusSné, jabloné aj.) maji minimalné stejnou délku své existence
jako nékteré typy hospodarského lesa (doba obmyti 80-100 let).
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HYDROMORFNI PUDY je skupina ptd (HPJ 64-76), na jejichZ vyvoji se vyraznym zptsobem podilela
voda (docasné nebo trvalé povrchové zamokfeni, zvySena hladina podzemni vody); pudy jsou ¢asto v
nivach vodnich tok( a vétSinou nevhodné pro intenzivni zemédélské hospodareni (vhodné max. trvalé
travni porosty); ochrana téchto pld je dulezita pro zajisténi retence krajiny, jejich rozsah pak mnohde
znakem ohrozenosti ploch povodnémi; podobny vyznam v ochrané krajiny maji také periodicky
zamokrované pudy (HPJ 44, 47-54 a HPJ 58).

INTENZIVNi FORMY HOSPODAREN!I jsou opakem extenzivnich, jedna se o konvenéni zemédélské a
lesnické hospodareni s vysokou mirou intenzity péce (hnojeni, chemicka ochrana rostlin, Casté
pojezdy techniky, monokultury, holose€né hospodareni v lese aj.).

KRAJINA znamena ucelenou ¢ast Uzemi tak, jak je vnimana obyvatelstvem (charakteristické znaky,
rozsah a hranice); jeji charakter je vysledkem ¢€innosti a vzajemného pusobeni pfirodnich, civilizaénich
a kulturnich ¢initeld; nedilnou soucasti krajiny jsou také sidla (ve smyslu Evropské Umluvy o krajiné).

KRAJINNY RAZ je prirodni, kulturni a historicka charakteristika uréitého mista &i oblasti. Kazd4 krajina
ma svUj raz, podle néj rozeznavame rozdily mezi typy krajiny (i intuitivné). Krajinny raz je definovan
znaky, které jsou nositeli jeho jedineCnosti (napf. terén, charakter vodnich tokd, vegetace, umisténi a
typ sidel); musi byt chranén pred €innosti znehodnocuijici jeho estetickou a pfirodni hodnotu

a zaroven rozvijen (pfirozeny vyvoj ve zptsobu hospodareni a vyuzivani krajiny, tvorba novych
pozitivnich znaka).

VOLNA KRAJINA je obyéejné myslena krajina mimo intravilan, pfipadné také mimo souvislé lesni
porosty (pak je vzdy zminéno).

ZNAKY KRAJINNEHO RAZU jsou jednotlivé charakteristiky krajiny, které spoluutvafi jeji obraz a
prostor pomahaji identifikovat (odliSovat od jiného typu krajiny); rozliSuji se dle vyznamu znaky
dominantni, hlavni a doprovodné, dle cennosti unikatni, vyznaéné a bézné, dle Uc¢inku znaky pozitivni
(napf. kostel na vrcholku kopce, vyrazné stromoradi, zachovala struktura osidleni vesnice), negativni
(napf. silo, dalnice), neutralni.

HARMONICKE MERITKO KRAJINY je dano prostorovymi dimenzemi krajiny a jejich proporcemi,
vztazenymi k €lovéku; z hlediska fyzickych vlastnosti krajiny se jedna o soulad méritka celku a méfitka
jednotlivych prvkd; harmonické méfitko je takové, které odpovida zplsobum trvale udrzitelného
vyuzivani krajiny; jsou oblasti krajinného rdzu s méfitkem velkym (napf. Tatry), stfednim a malym
(napt. Cesky raj); méfitku krajiny by mélo odpovidat jeji budouci vyuziti i planovany rozvoj, pokud
tomu tak neni, snizuje to pobytovou atraktivitu Gzemi (pro obyvatele i navstévniky) a vytvari napéti
(napf. v krajiné s drobnym méfitkem se zvlasté negativné uplatni stavby velkého objemu/vysky).

KRAJINNE PRVKY A ROZPTYLENA ZELEN jsou pFirodni nebo uméle vytvorené Gtvary (remizy,
meze, terasy, zatravnéné udolnice, skupiny dfevin, stromofadi, solitérni dfeviny, pfipadné extenzivni
sady &i jejich pozUstatky), nejCastéji ve volné krajiné; charakterem (typ vegetace, specificky raz

a velikost) se liSi od pfevazujicich zemédélskych ploch s polnimi kulturami; dotvari krajinny ramec, plni
mimoprodukéni funkce hospodareni v krajiné a prostorové ovliviiuji zemédeélskou €innost;

jsou predmétem spole€enského, pravem chranéného zajmu, k jejich zachovani v pavodnim stavu,

bez nezadoucich vliva intenzivniho zemédélského a lesniho hospodareni.

MIMOPRODUKCNIMI FUNKCEMI HOSPODARENI V KRAJINE KRAJINNYCH PRVKU jsou funkce
protierozni, retence vody, protipovodnova, udrzeni/zvySeni ekologické stability tzemi, krajinotvorna

(znaky krajinného razu), kulturni (zdraznuji provozni, i¢elové a hospodaFské vztahy v krajiné, napfr.
doprovodna zeleri komunikaci), esteticka a rekreacni a;.

PLOCHY S PRIROZENYM VYVOJEM jsou plochy s vysokym vyznamem pro ekologickou stabilitu
Uzemi, pro retenci vody a dalSi funkce; jsou zde spole€enstva odpovidajici stanovisti (pfirodé blizka
dfevinna a/nebo travobylinna vegetace) nebo plochy, kde by mél byt ponechan prostor pro jejich
vyvoj; pokud, je provadén management, je v souladu se zachovanim nebo rozvojem pfirodnich hodnot
(napf. extenzivni pastva, selektivni se€eni travnich porostul, vybérovy zplsob tézby dfevni hmoty).

PROTIEROZNI OPATRENI jsou zaméFena na snizeni negativniho vlivu eroze, jejich cilem je
zachyceni povrchové odtékajici vody na pozemku, pfevedeni co nejvétsi ¢asti povrchového odtoku na
vsak do pudniho profilu a snizeni rychlosti odtékajici vody; déli se na opatfeni organizaéni (tvar a
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velikost pozemku; prostorova a funkéni optimalizace pozemku - orna plda/sady/vinice/ochranné
zalesnéni a zatravnéni; protierozni rozmisténi plodin a smér vysadby), agrotechnicka (napf. vysev do
ochranné plodiny, mul€ovani, zatravnéni mezifadi, specificka orba aj.) a technicka (meze, zasakovaci
pasy, prllehy, pfikopy, nadrze, cesty aj.). Protierozni funkci maji napf. stavajici krajinné prvky.

REMIZ je dfevinny porost v nezalesnéné krajing, haj

RETENCE VODY je schopnost obecné celé krajiny nebo konkrétni plochy zadrzet vodu, zpomalit jeji
odtok a z vétsi €asti ji zasaknout v misté; dobré retence nepodporuje rychly odtok vody do vodoteci a
tim snizuje rizika povodni (bleskovych, lokalnich, i nize po toku) a sucha (v mistech spadu srazek,
zasakovani do podzemnich vod). Retence se snizuje napfimovanim vodnich tokd, odvodriovanim
zemédélskych pud, vysousenim mokradu, snizovanim rozlohy lesl a roztrousené krajinné zelené,
budovanim zpevnénych a nepropustnych ploch.

REVITALIZACE VODNICH PLOCH A TOKU je proces napravy nevhodné provedenych Gprav smérem
k pGvodnimu, pfirodé blizkému stavu s cilem obnovy pfirozené funkce vodnich ekosystému (zvySeni
retenénich schopnosti krajiny; samocistici schopnosti toku, stability vodniho rezimu snizovanim rozdill
extrémnich pratokd aj.); nevhodnymi Gpravami jsou napf. napfiklad zmény sklonu vodniho toku,
narovnavani tokl, nevhodné stabilizace dna a bfehd, odstrafiovani prahovych objektu, zrychleni
odtoku, likvidace bfehovych porostl a likvidace malych vodnich ploch (mokfadd a podmacenych
stanovist) v dusledku melioraci; retencni a akumulaéni schopnost nivy se da podpofit napf. obnovou
ficnich ramen, tvorbou pfirodé blizkych soubéznych koryt, budovanim tani v nivé toku a vysadbou
stanovi$tné vhodnych doprovodnych dfevin dobfe snasejicich zamokfené prostfedi.

STROMORADI je liniovy prvek tvofeny stromy v pravidelnych rozestupech (nebo kefi zapéstovanymi
na kminku), mize byt jednostranné, riznovéké a slozené z riiznych druht. Alej je oboustranné (min.
dvé fady a vice), jednodruhové a stejnovéké stromoradi, stromy jsou nejCastéji vyvétvené do podchozi
nebo podjezdové vysky (2 - 4 a vice metrq)

TRVALE UDRZITELNY ROZVOJ (mimo ekonomicky kontext téZ udrzitelny Zivot) je takovy zplisob
rozvoje lidské spolecnosti, ktery uvadi v soulad hospodarsky a spolecensky pokrok s plnohodnotnym
zachovanim zivotniho prostfedi. Mezi hlavni cile udrzitelného rozvoje patfi zachovani zivotniho
prostfedi dal§im generacim v co nejméné pozménéné podobé.

UDOLNI NIVA, NIVA je rovina (¢asto tvar mélké misy) podél vodniho toku, ktera je tvofena sedimenty
transportovanymi a usazenymi timto vodnim tokem (stalym/ob&asnym), pfi¢emz pfi povodnich byva
zpravidla ¢astecné Ci cela zaplavovana. Krom svého tvaru je takeé definovana vyskytem hydromorfnich
pud. VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY definuje zdkon o ochrané pfirody a krajiny.

UDOLNICE je kivka spojujici mista nejvétsiho vyhloubeni pfiéného fezu tdolim, uréuje smér s
nejmensim spadem, sklon udolnice urcuje sklon udoli; opakem je hibetnice.

ZELEN je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ vegetaéniho prvku, tvofené rostlinou/skupinou
rostlin zaloZzenych nebo spontanné vzniklych, v prostorovém uspofadani bod (pf. pamatny strom), linie
(pf. stromoradi), plocha (zadhon, travnik, skupina stromu/keft), jejichz vlastnosti zavisi na zZivotni formé
(letnicky, trvalky, kefe, stromy). Sidelni zeler se od zelené krajinné lisi intenzitou managementu
(investici prostfedki(l do jejich stavajici existence a vyvoje), pficemz Groveri péce je podminéna
cilenym stavem plochy a jejiho vyuziti; tedy, ne vSechna zelef nachazejici se v intravilanu je zeleni
sidelni, naopak, v sidle se mohou vyskytovat plochy pfirodniho charakteru (niva vodniho toku,
MZCHU), které pravé pro nizkou miru péstebnich aj. zdsahu jsou plochami typové odpovidajici
krajinné nebo pfirodni zeleni. Sidelni zelen se vyskytuje na plochach vefejnych i soukromych, pouze
vSak zelen vefejné pristupna, ¢asto bez omezeni (napf. navsi) nebo s uréenym rezimem navstévnosti
(8kolni zahrady, détska hfisté, hibitovy aj.) je soucasti systému zelené sidla.

DOPROVODNOU ZELENI se rozumi liniova vysoka zeleri (stromotadi, alej, kefové porosty) podél
stavajicich i nové navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodoteci apod., ktera mé estetickou,
krajinotvornou, pfipadné protierozni funkci. Hlavni funkce verejné sidelni zelené jsou: esteticka,
kompozi¢ni, rekreacni, zdravotni a ekostabilizaéni.

VTI, VDI — vefejna technicka infrastruktura, vefejna dopravni infrastruktura
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