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Obec Vracovice

C.j. Ve Vracovicichdne ...

UZEMNIi PLAN VRACOVICE

Zastupitelstvo obce Vracovice, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism c) zakona
¢. 183/2006Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpis(, za pouziti ustanoveni § 54 stavebniho zakona, § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad a
§ 13 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti na zakladé usneseni &islo .....

vydava

UZEMNI PLAN VRACOVICE; véetné zmény &.1-a .2, UPLNE ZNENI
PO ZMENE C.3

.  VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMiI

l. Zastavéné Uzemi je vymezeno dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb. k datu 01/201828.2.2022,
tj. k datu aktualizace katastralni mapy {revy-digitélni-operat-vyhlasen05/2040).

v v

V4 s 4

IL. ——Resenym Uzemim je spravni Gzemi Vracovic, tj. jedno katastraini izemi.
——lmesdes

Il Celkové feSené Uzemi zaujima 1093 ha.

HEILL ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi

|. Sidlo ma vyrazny zemédélsky charakter zastavby, doplnény bydlenim v rodinnych domech
bez hospodarského zazemi. S vyjimkou zemédélské, nema obec vétSi predpoklady pro
vyrobu. SluZby jsou pouze mistniho charakteru, kompletni vybavenost je v blizké VIasimi.

ll. Rozvojové pfedpoklady se omezuji zejména na dopInéni stavajici struktury osidleni obce.

Ill. Uzemni plan vytvari podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v obci, které by prispély ke
stabilizaci a dalSimu ristu pocétu obyvatelstva. Primarnim zdrojem obZivy v _misté ale
zUstava i nadale zemédélstvi, drobna vyroba a sluzby.




Uzemni plan obce Vracovice — tipiné znéni po Z3 — navrh formou revize rozdilového textu

. Obec nema predpoklad navySeni zaméstnanosti v Zadné oblasti, i nadale bude charakter

obce zemédélsky a pro bydleni.
Rozvoj navazuje vyhradné na stavajici zastavéné Uzemi, které Ize zahustovat minimainé,

VL.

pokud to mistni podminky a charakter zastavby umozZni. Rozvojové plochy navazujici na
zastavéné Uzemi jsou vymezeny v minimélnim potfebném rozsahu.
Veskery rozvoj je podminén ochranou prirodnich a kulturnich hodnot Gzemi.

2.2) Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi

Uzemni plan zachovava a chrani véechny hodnoty Gzemi, predevéim kulturni, historické a

pfirodni. Pfi zménach v Uzemi je nutné zachovani vSech hodnot, pripadné jejich transfer a
obnova nebo rozsSireni.
Archeologické dédictvi (ve smyslu Maltské konvence) sestava z dokladl a pozustatkl

lidské c&innosti, které nesou nepsanou informaci o minulosti. Tyto doklady mohou byt
hmotné i nehmotné a movité i nemovité povahy. VSechny prvky archeologického dédictvi
jsou nositeli pamatkovych hodnot i nedilnou souddasti krajiny a sidel a specifickym
zpUsobem spoluvytvareji jejich raz. VesSkeré archeologické dédictvi lze v pojmech
uzemniho planu chapat jako hodnotu Uzemi, i kdyz se nejedna o Uzemi s archeologickymi
r)élezy.

Uzemni plan vymezuje zejména:

2.2.1)

Kulturni a architektonické hodnoty

2.2.2)

|. Kaple sv. Cyrila a Metodéje

Il. kfiz na navsi ve Vracovicich

Ill. pamétni deska na kapli

IV. kaple v Malovidech

V. pomnik obétem 1. svétové valky v Malovidech
VI. dalSi kfize v krajiné

Prirodni hodnoty

l. _Gzemni systém ekologické stability (USES)
Il. rozsahlé lesni porosty
Ill. rozmanitou krajinu s ¢lenitym reliéfem

IV. vodni toky
V. historicka stromoradi u cest

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE _URBANISTICKE

KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM

VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A

SYSTEMU SIDELNI ZELENE,

3.1.

Urbanisticka koncepce_a kompozice; ochrana-a rozvejurbanistickych
hednet

3.1.1) Zasady urbanistické koncepce

Obec je stabilizovana v ploSném uspofadani dvou_ kompaktnich sidel — Vracovice a
Malovidy, do spravniho GUzemi dale spada lokalita Céastrovice a nékolik samot. Rozvoj
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v poslednich dvou desetiletich probihal na volnych plochach navazujicich na zastavéné
Uzemi.

Navrh vytvari podminky pro fizenou dostavbu v prolukach, s moznosti zahusténi zastavby
v jadrech jednotlivych sidel a na jejich okrajich.

Navrhové lokality navazuji plynule na zastavéné Uzemi, nejsou navrhovany zadné
odloucené lokality pro bydleni formou satelitd nebo samot. Vyjimku tvofi rozvojové plochy
pro zemédélskou vyrobu, které jsou z davodu hygienickych limitd vymezeny v odstupu od
obytné ¢i smiSené zastavby.

VEIV.

VHEV.

\R

Navrh ploSné zelené ve formé pfirodnich a lesnich ploch je doplnén v hlavnim vykrese
koncepcnim FeSenim ochranné zelené a pfirodnich ploch.

V krajiné je dostatek prostupovych cest, funkéni regulace umoznuje tvorbu remizka, aleji
a jinych prvka zelené i v plochach zemédeélské pudy.

Urbanisticky hodnotné Uzemi a Uzemi dané vymezenim vefejnych prostranstvi nemd

specifickou regulaci—le—rornrctavebjson sodmincmrzorocovonimarehitcldonichecact
Sltormes s el e e

3.1.2) Zasady urbanistické kompozice

I. _Uzemni plan vyuziva stavajiciho charakteru uliéni zastavby a dopliiuje tak, aby sidlo
bylo kompaktni a jeho ¢asti nevybihaly do krajiny.
Il. Ostatni kompozi¢ni prvky nebylo mozné v navrhu stabilni zemédglské krajiny vyuzit.

3.1.3) Rozvoj jednotlivych funkci

3.2. Bydleni a osidleni

Bydleni je situovano na okrajich zastavby, nejvétsi rozvojova Uzemi jsou na jihozapadnim
okraji Malovid a na jihu a severu Vracovic v pfimé dostupnosti mistnimi nebo Uc¢elovymi
komunikacemi.

Celkova navrhova kapacita rozvojovych Uzemi je cca 15,325,5 ha. Nékteré navrhové
lokality jsou pro technickou infrastrukturu, vyrobu a vybavenost. Realna plocha pro Cisté
bydlem je tak cca 8 52—& ha

3-3: Rekreace

[l
V.

Uzemi ma relativné hustou sit polnich a lesnich cest. Uzemni plan nevymezuje novou sit
cyklostezek, pfipadné vymezeni na stavajici cestni siti je dostacujici.

Funkéni regulace ploch umoznuje zménu vyuZziti pozemku zpét na cestu &i trvaly travni
porost, pfipadné jinou formu zelené bez nutnosti ménit Gzemni plan.

Uzemni plan stabilizoval plochy sportu a rekreace..

Pro kratkodobou rekreaci v sidlech jsou vymezeny i plochy vefejnych prostranstvi a zelené.

3:4. Vyroba

V obci je navrhovano vyuziti zemédélského arealu v Malovidech pro smiSenou vyrobu, dale
plochy stavajiciho zemédélského arealu na severu Vracovic bez moznosti rozsifeni.
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Il. Dva stavajici drobné zemédélské arealy na jihu Vracovic jsou zachovany s omezenim
plosného rozsahu kapacit. Pro jejich rozvoj jsou vymezeny plochy vzdalenéjsi od
zastavéného Uzemi a je upravena regulace vyuziti ploch

[l Plochy umoznuijici urcity druh vyroby jsou kategorizovany podle umisténi v sidle a maji
specifickou regulaci vyuziti.

3.2. _vymezeni zastavitelnych ploch

l. V zastavéném Uzemi je vétSina ploch vymezena jako obytné Uzemi, pouze okrajové ¢asti jsou
vymezeny jako zahrady, pfislu§né k danym stavebnim pozemkidm a stavbam na nich.

Il Zastavitelné plochy jsou vymezeny prevazné jako plochy pro bydleni, pfipadné se jedna o
dopravni infrastrukturu.

lll. Soucasti vymezeni ploch v tabulce 1 je dalSi doplnéni pozadavki nad ramec kapitoly f:

Uzemni plan vymezuije tyto zastavitelné plochy (tabulka &.1) :

Ozn. RzV Popis, doplriujici podminky Plocha (ha)
cov1 10 1 plocha pro umisténi COV 02835
cov2 10 1 plocha pro umisténi COV 02310

CA1 71 verejné prostranstvi 0.7861

CA 2 81,42 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu 11231

CA 3 42 plocha pro obytnou zahradu 0.9440

CA 4 10 1 nezapsand stavba Tl 0.0096

KO1 42 plocha pro obytnou zahradu 0.7593
MA 1 41,42 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu 0.2456
MA 2 41,42 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu, podminkou je vymezeni

5% verejného prostranstvi z celkové vyméry plochy, max. 12RD
1,4696

MA 3 41,42 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu 10205
MA 4 41,42 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu 0.2236
MA 5 42 plocha pro obytnou zahradu 0.0650
MA 6 4 2 plocha pro obytnou zahradu 0.4160
MA 8 41,42 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu 0.9366
MA 9 4 2 plocha pro obytnou zahradu 0.0589
MA 10 41,4251 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu, ¢ast vymezena pro

sportovni vyuZiti
2,5182
MA 11 41,42 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu 0.5678
MA 12 41 plocha pro rozvoj bydleni, podminkou je vymezeni 5% verejného
prostranstvi z celkové vyméry plochy, max. 8RD
0,8478
VR1 41 plocha pro rozvoj bydleni 0.2903
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VR 2 41,42 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu 16478
VR 3 41,42 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu 0,5435
VR4 81,42 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu 12133
VR 5 11 1,16 2 plocha pro rozvoj zemédélské vyroby 0,3293
VR 6 41,4291 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu 10537
VR7 42 plocha pro obytnou zahradu 0,3751
VR 8 41,4291 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu 16271
VR 9 41,42 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu 0,3535
VR 10 11 1 plocha pro rozvoj zemédélské vyroby 0.6649
VR 11 81,42 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu 0,3814
VR 12 81,42 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu 0,4067
VR 13 81,42 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu 0,3444
VR 14 11 1 plocha pro rozvoj zemédélské vyroby 0,4184
VR 15 41,42 plocha pro rozvoj bydleni a obytnou zahradu 1,4368
VR 16 42,71 plocha pro obytnou zahradu a verejné prostranstvi 0.7533

3.3. plochy prestavby

UP nevymezuje plochy prestavby.

3.4. systém sidelni zelené

Systém sidelni _zelené tvori predevSim zeleri zahrad, plochy verejné zelené na verejnych

prostranstvich a zelené pfirodniho charakteru.
V_maximalni_mife musi zUlstat zachovana i stavajici zelen, tvofici kulisu zastavby. Soucasti

systému sidelni zelené jsou i drobné plochy verejné zelené a zahrady.
Navrh koncepce rozvoje zelené je bran jako minimalni rozsah, dalsi jeji doplnéni je v souladu

s UP. Vesgkeré &innosti a stavby musi byt provadény s ohledem na poZadavek zachovani sidelni
zelené, véetné jejiho doplnéni.
Podél stavajicich cest je nutné zajistit ochranu, pripadné obnovu historickych aleji. U novych

cest bude navrh doprovodné zelené komunikace soucasti jejich navrhu.
Solitérni stromy v krajiné je nutné chranit a obnovovat, pripadné doplnit novou vysadbou.
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V. KONC[EPCE VEREJ,NI'E i IvNFRAS,TRUKTURY,, VCETNE
PODMINEIO( PRO JEJVI UMISTOVANI, VYMEZENI PLQCH l:\
KORIDORU,PRO )/EREJNOU INFRASTFSUK,TURU, VCETNE
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

4.1. verejna technicka infrastruktura

Zasobovani pithou vodou navrhovych lokalit bude feSeno dopojenim na stavajici vodovodni
fad. Umisténi pfipadného dalSiho vodniho zdroje neni v rozporu s Zadnou regulaci.
Uprava stévajici vodovodni sité nema vliv na koncepci Uzemniho planu a nevyzaduje
vymezeni ploch pro zkapacitnéni vodovodniho Fadu.

Odkanalizovani Uzemi je navrzeno jako gravitaéni pro kazdé sidlo zvlast — Malovidy i
Vracovice. Navrh stabilizuje vymezené plochy pro COV, které jsou navrhové i kapacitng
dostacujici. Uzemni plan nevymezuje v sou¢asné dobé zadny konkrétni koridor nebo trasu
pro navrh splaskové kanalizace.

V. Ostatni plochy nemaji v navrhu centraini COV, vzhledem k poétu obyvatel se nejevi ani
ekonomicky vhodné.

V. Funkéni regulace ploch umoziuje umisténi tras a objektu inzenyrskych siti bez nutnosti
zmény Uzemniho planu, dalsi trasy nejsou vymezeny jako VPS nebo VPO.

VI. Odkanalizovani destové vody musi byt feSeno v maximalni mozné mife vsakem — pro
rodinné domy plati podminka 100% vsaku na pozemcich RD, pro vefejnou komunikaci
je tfeba FesSit maximalni vsak na vlastnim pozemku komunikace s maximalni moznou
retenci pfivalovych destl, pouze bezpecnostni prfepad by mél byt sveden do kanalizace —
se souhlasem spravce kanalizace.

VII. Trasy VN jsou dostate¢né kapacitni, predpokladd se Uprava trafostanic, pfipadné jejich
dalSi posileni. Na uzemi obce Vracovice je provozovano i zafizeni pfenosové soustavy o
napétove hladiné 400 kV.

VIIL. V névrhu neni feSeno rozsifeni sité VN.

IX. Koncepce spojl se oproti stavu neméni.

4. 2. verejna dopravni infrastruktura

37 \lefeinainfrastruki |

l. Koncepce SirSich dopravnich vztahG se neméni.

I Jednotlivé navrhové lokality maji napevno stanovenou patefni sit mistnich komunikaci. Pro
roz8ifeni nebo Upravu stavajicich komunikaci jsou vymezeny dostatecné plochy dopravni
infrastruktury.

[l Uzemni plan nenavrhuje novou cestni nebo silniéni sit mimo zastavéné Uzemi nebo
zastavitelné plochy.

V. Cast komunikace je vedena jako vefejné prospé&sna stavba.

3.8.4. 3. _Vodni rezim v krajiné

Systém odvodu a likvidace destovych vod bude feSen pozadavkem na maximalni moznou
retenci a vsakovani na vlastnich pozemcich staveb. Pfi maximalni mozné retenci vody
v Uzemi nedochazi k vlivu na vodni rezim.
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Zédné z navrhovych lokalit nezasahuje do ploch, kde se nachazi udolni nivy dle BPEJ.
UP vymezil plochy z podkladu nivnich pad dle BPEJ jako plochy hodnotné.

V. Funkéni vyuziti vS8ech ploch umozniuje tvorbu novych vodnich ploch technického i
pfirodniho razu.

V. VUP je zakomponovan pozadavek na ochranu stavajiciho meliora¢niho kanalu
v zastavitelné plose.

VI. Uzemni plan povoluje plodné navrh pfirodnich vodnich ploch za u¢elem zvySeni retence
vody v krajiné a pro zhodnoceni krajinného rdzu. Kazd4 navrhovana vodni plocha musi byt
posouzena hydrogeologem s ohledem na ochranu zasob spodni vody, zejména
v souvislosti se zdroji pitné vody.

4. 4. verejna obéanska vybavenost

l. Koncepce obéanského vybaveni se neméni.

Il Plochy ob&anského vybaveni jsou stabilizovany ploSné, funkéni requlace ostatnich ploch
umoznuje umisténi ob&anského vybaveni i do téchto ploch v souladu s okamzitym
vyvojem.

4. 5. hygiena zivotniho prostredi

l. Navrh poéita s odkanalizovanim Vracovic a Malovid do vlastnich COV. Sidlo Céastrovice a
samoty budou Fedeny lokalné jimkami na vyvazeni nebo domovnimi COV, pokud to jejich
umisténi a technické feSeni umozni.

Il Obec je podle zakona o odpadech povazovana za puvodce komundlniho odpadu a vyvazi
odpad prostrednictvim smluvnich partnerd na provozované skladky v okoli, koncepce
likvidace odpadu se neméni.

Il. Organizovany svoz a separace odpadl je zabezpedeno smluvnim dodavatelem sluzeb
v oblasti odpadu.

V. Celkova koncepce zastavby je tvofena postupnou zonaci od zdroje znedisténi (zemédélské
arealy) pres smiSenou zastavbu az po Cisté obytné Uzemi, kieré je tak chranéno predchozi
zastavbou a vzdalenosti.

V. Navrhované i stavajici plochy zemédélské a smiSené vyroby jsou od obytné zastavby
oddéleny ochrannou zeleni.

VL. Volné plochy kolem dopravnich tahti neumoZzniuji vybudovani protihlukovych vald, pfipadné
technické bariéry jsou v souladu s regulaci funkéniho vyuziti ploch.

VIL. V feSeném Uzemi je evidovana plocha starych zatézi — znedisténi pady, u které vyplyva
nutnost feSeni z jiného pravniho predpisu. Nema vliv na koncepci UP.

VIII. Navrhové plochy zemédélské vyroby budou znamenat zvySeni rizika zatéze hygieny

zivotniho prostredi zejména v souvislosti se zvySenou dopravni _intenzitou a moznym
zapachem, plochy jsou ale vymezeny pravé na okraji sidla ve sméru prevladajicich vétr
s dobrou dopravni dostupnosti.

IV.V. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VECETNE VYMEZENI

PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V

KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI,

UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,

PROSTUPNOSTI _KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI,

OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI

LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE,
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5. 1.

koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti

Koncepci usporadani krajiny vyjadfuje navrh tzemniho planu:

Zéakladnim ¢lenénim Uzemi dle zplsobu vyuziti na ¢ast zastavéného Uzemi a zastavitelnych

ploch a ¢ast volné krajiny, ktera se déle ¢leni dle ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Rozélenénim krajiny plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti (viz Hlavni vykres) a stanovenim

podminek jejich vyuziti
Jsou zachovany, chranény a obnovovany znaky krajiny vymezenim odpovidajicich ploch

s rozdilnym zplsobem vyuziti (znaky krajiny jsou zejména nivy, vodni toky a plochy, lesy,
drobné prvky zelené zemédélské krajiny, cesty atp.).
Podpora retence a optimalizace vodniho rezimu krajiny je realizovdana vymezenim a navrhem

ploch prirodnich (16 1) v nivach vodnich tokd a zachovanim dalSich ekologicky stabilnéjSich
prvka krajiny (15 1,17 1). Pro podporu retence je mozné budovat drobné vodni plochy a
poldry prirodniho charakteru ve vSech plochach v krajiné.

Zachovani a rozvijeni prirodnich hodnot, biodiverzity a ekologické stability, je realizovano mij.

\R

respektovanim vyznamnych krajinnych prvkd, vymezenim USES (revize, zpfesnéni),
v neposledni fadé také vymezenim ploch krajinnych prvka (zejména 17 1).
Vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je zachovan charakteristicky

VII.

zpUsob vyuziti krajiny a jeji historicky provérené struktury a jsou vytvoreny podminky pro uzivani
obnovitelnych/neobnovitelnych zdrojt a udrzitelné hospodareni v krajiné (zemédélstvi, lesnictvi
aj.).

Je zajiSténa prostupnost krajiny zachovanim zakladu cestni sité v krajiné a upresnénim

VIiI.

podminek pro oploceni v krajiné. Jsou respektovany rekreaéni vazby a navrzen rozvoj cest
v plochach (pési propojeni). Je zachovana doprovodna liniova zelen cest (nejc¢astéji 17 1).
Je navrzen vhodny prechod sidla do krajiny vymezenim ploch soukromé sidelni zelené — zahrad

(4 2).

Vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti jsou vytvoreny podminky

pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, jako predpokladu obytnosti krajiny (napf. podporou
inerzitv vyuziti krajiny atp.)
L}zemni plan vymezuije plochy zmén v krajiné, které jsou vyjmenovany dale.

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych moznosti

vyuziti krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu prirody.
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XII. Pro plochy v nezastavéném Uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich vyuziti
(kap. f.), které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny. Plochy v
nezastavéném Uzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

X1 Uzemni plan klade predevsSim dlraz na ochranu vSech pfirodnich hodnot Uzemi.

XIV. Soucasti reSeni krajiny jsou protierozni opatfeni a opatfeni ke zvySeni retenéni schopnosti
krajiny, jejich realizace je mozna v ramci pripustného vyuziti i u dalSich ploch v nezastavéném
Uzemi (zatraviiovani, protierozni meze, eventualné suché poldry).

w7 v 7 V4 4 -m

£EXV.  Koncepce krajiny zlstavd zachovéna, jednd se o pfiméstskou zemédélskou krajinu s relativné
hustou cestni siti a zastavbou.

H:XVI._Navrh nefesi pfimy navrh zelené ve volné krajiné, funkéni regulace umoznuji zménu kultury
z orné pudy na trvaly travni porost, pfipadné zahradu nebo sad.

HEXVIL V fe§eném Gzemi se naléza CHKO Blanik, pamatny strom a ptirodni pamatka Céstrovické
rybniky.

PEXVIL Rozsah zastavby z pavodniho Uzemniho planu byl v ploSe CHKO redukovan na
dostavbu podél komunikace na okraji sidla Vracovice.

VEXIX.V navrhu UP jsou vymezeny plochy vyznamné zelené jako hodnota v Uzemi. Tyto prvky je nutné
chranit, pfipadné rozsifovat. ] ]

VEXX.  Soucésti navrhu UP je nové vymezeni ploch USES v souladu s generelem USES a pozadavky
ochrany pfirody.

VHXXI. Soucasti Hlavniho vykresu je navrh koncepce sidelni zelené, se stabilizovanymi prvky
nezastavitelného Uzemi. Nékteré plochy nivnich pld a plochy hodnotné zelené (mimo les) byly
zaneseny do ploch pfirodnich.

5. 2. plochy zmén v krajiné

Uzemni plan nevymezuije plochy zmén v krajiné.

5. 3. ochrana prirody a krajiny

l. Uzemni plan zvy$uje navrhem ploch krajinnych (zejména ploch pFirodnich 16 1, smigenych
nezastavéného Uzemi 17 1) zastoupeni ekologicky stabilnéjSich ploch v krajiné a zlepSuje tak
jejich pomér vici plocham ekologicky nestabilnim (zastavba, orna puda, zpevnéné plochy aj).

Il V ramci koncepce usporadani krajiny jsou provéreny podminky pro umistovani vodnich ploch
pfirodniho charakteru.

1. S ohledem na ochranu krajinného rdzu a obrazu sidel je v novych rozvojovych plochéach
sidelnich zachovan charakteristicky prechod sidla do volné krajiny, navrhem ploch ZZ nebo AL.

V. S ohledem na ochranu krajinného razu, prirodnich a krajinnych hodnot a charakter vyuziti Gzemi
upresnuje Uzemni plan podminky pro umistovani staveb ve volné krajiné dle § 18 odst.
stavebniho zdkona (viz regulativy).

V. Vzhledem k vyhodnoceni koncepce krajiny a relativné malému_rozvoji _uzemi lze
konstatovat, ze navrzené ieSeni UP nema v plochach 4 1 a4 2 vliv na krajinny raz.
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prostupnost krajinou

Koncepce prostupnosti krajiny zachovava stavajici cestni sit’ (respektovani historickych cest)

v plochéch s rozdilnym zplsobem vyuziti (9 1, viz hlavni vykres Uzemniho planu), v liniich
cestni sité a stavajicich pésich propojeni.
Obecné je ve vSech plochach krajinnych (viz obecna ¢éast regulativl) podminéné mozné

v v

budovat nové plochy (vozovka) a linie (pési propojeni) dopravni infrastruktury.
Uzemni plan zachovava podminky pro existenci a obnovu doprovodné vegetace cest v ramci

ploch 9 1 a v ostatnich plochach krajinnych, explicitné 14 1 a 17 1, v neposledni fadé také v
ramci péSich propojeni. Samostatné jsou plochy doprovodné vegetace cest vymezeny zejména
v ramci ploch 17 1.

. Resenim urbanistické koncepce je zachovana prostupnost sidla, na pomezi koncepce

V.

usporadani krajiny a urbanistické je feSena pésSi prostupnost - propojenost sidla s volnou

Krajinou.
Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné (za ,oploceni”

nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z dlvodl ochrany pred Skodami zpisobenymi zvéri
a docasna oploceni pastvin). Jiny typ oploceni jako stavba mlze byt realizovano pouze v rdmci
zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch, pficemZ musi zlstat zachovano napojeni
zakladniho komunikaéniho systému obce na sit Uéelovych komunikaci a cest v krajiné.

ochrana pred povodnémi, protierozni opatreni

Uzemni plan provéfil plochy erozné ohroZené a navrhuje protierozni opatieni. Ochrana viigi

nepfiznivym Gc¢inkGm eroze:

1.1.  spociva ve vymezeni, zachovani ploch pfirodnich (16 1) v nivach vodnich tok;
1.2. je realizovana ochranou stavajicich prvki krajinné zelené (zejména 17 1)

1.3. je realizovana také zachovanim ploch lesnich (15 1)

Prvky krajinné zelené jsou vymezené zejména v plochach 17 1, ale v pfipadé, Ze velikost

jejich plochy je mimo méfitko Uzemniho planu (vétSinou mala Sirka u liniovych prvk), jsou
soucdasti dalSich ploch (typicky 9 1, 14 1 atd.), v rdmci kterych je jejich existence, obnova i
nové zalozeni pripustné.

Ochranu pred povodnémi v Uzemi zajiStuji zejména funkéni nivy vodnich toku, kiteré jsou

v Uzemniho planu upevnény nebo navrzeny jako plochy pfirodni (16 1), pfipadné vodni

(13 1)

._Opatienimi na ochranu pred povodnémi se rozumi v pfipadé ploch vodnich (13 1) opatfeni az

do urovné ,technickych a stavebnich opatreni® - vodohospodarskych staveb, jako jsou jezy,
hraze, objekty protipovodriové ochrany. V pripadé ploch prirodnich (16 1) pak Ize realizovat
typové opatreni: vodni plochy prirodniho charakteru, revitalizace vodnich ploch a tokd,
opatieni pro retenci vody, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni.

Ochrana pred povodnémi v feSeném Uzemi ma vyznamny U¢inek zejména na Uzemi poloZzend

nize na vodnich tocich. Koncepce usporadani krajiny podporuje zejména opatfeni pro retenci
vody v celé krajiné.

. VfeSeném Uzemi neni vymezeno zaplavové Uzemi.

USES

Uzemni plan Vracovice upfesiiuje vymezeni lokalnich i regionalnich prvki Gzemniho systému

ekologické stability. )
V Uzemi jsou prevazné stabilni (funkéni) ¢asti USES, nestabilni na orné pldé jsou uréeny

3.

K zaloZeni.. )
Na Uzemi obce Vracovice jsou vymezeny nasledujici prvky USES:

Regionalni USES

RBC 752 Bolinsky les, funkéni

RBK 394 Bolinsky les - Mezni DUl, navrzeny k zalozeni
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RBK 395 Blanik - Bolinsky les, Usek mimo les ¢asteéné funkéni, navrzeny k zaloZzeni

Lokalni USES

LBC 395/01 Castrovické rybniky. vioZzené v trase RBK 395, funkéni
LBC 395/02 Granatav vrch, vioZzené v trase RBK 395, funkéni
LBC 395/03 Cihakov, vioZzené v trase RBK 395, funkéni

LBC 04 Louzek, funkéni

LBC 05 Petelik, funkéni

LBC 06 KousSovice, funkéni

LKB 395/01-04 Castrovicky potok, funkéni

LBK 395/02-05 Nad Machlovem, funkéni

LBK 395/03-06 Cihakov - Kougovice

LBK 04-05 Vracovicky potok, funkéni

Interakéni prvky
IPO1_Na meSnici

5. 7. rekreace

1. Soucasti navrhu nejsou nové samostatné vymezené plochy pro vybavenost pro pobytovou
rekreaci, funkci pobytové rekreace umozniuji nékteré plochy v zastavéném Uzemi nebo
zastavitelné ploSe.

2. Uzemni plan nenavrhuje 24dné redukce ploch s potencidlem pro rekreaci (lesy, pfirodni a
vodni plochy). Zazemi pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce tak neni naruseno.
3. Podminky pro rekreaci v krajinném zazemi sidla zajiStuje vytvoreni podminek pro ochranu a

rozvijeni estetickych kvalit, znakl krajiny a kvalitniho prirodniho zadzemi sidla a jeho
dostupnost. Dale zachovani civilizaéniho a kulturniho dédictvi s potencidlem pro rekreaci,
turistiku (napr. ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot). To je realizovano v ramci
vSech opatreni urbanistické koncepce, kompozice a koncepce usporadani krajiny

(ddraz na vyznamné krajinné prvky. zelen aj.).

4. Podminky pro individualni rekreaci a rozvoj turistiky pomahaji zajiStovat obecné regulativy,
kjeré umoznuji umisténi turistického mobiliare a drobné krajinné architektury.

5. Uzemni plan stabilizuje dvé plochy individualni rekreace..

5. 8. staré ekologické zatéze

1. V. Uzemi nejsou staré zatéze.

5. 9. dobyvani nerostnych surovin

sz Sehemernoresinche bonaorie cocloaieforeh o

l. Na Uzemi nejsou zadna loziska nerostnych surovin, ani sesuvna Gzemi.
Il. Poddolované uzemi je v katastru v poctu tfech ploch. Neni pro dané feSeni nijak
problematické, lezi mimo zastavéné Gzemi i zastavitelné plochy.
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LVL

F. STANOVENiIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S

ROZDILNYM __ ZPUSOBEM __ VYUZITI, S _ URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD
JE _MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO _ VYUZITI _(VCETNE _STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB,
ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18
ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZI VYMERY PRO _VYMEZOVANI _STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI),STANOVENI
PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM

v

VYUZITI

Casovy horizont je stanoven: - navrh

Ozeamnirezaryy
.........

Podminky jsou €lenény na: - hlavni vyuziti

6. 1.

- pfipustné vyuZziti

- podminéné pfipustné — podminkou je neruSici pasobeni na
stavby a okoli v pfipustném vyuziti a technické feSeni souladu
s pripustnym vyuzitim

- nepfipustné

- pravidla pro prostorové usporadani

Obecné podminky

Pravidla pro plochy ve styku s pozemky uréenymi k pInéni funkce lesa: zadna stavba
nesmi byt blize nez 5m daleko od hranice PUPFL, oploceni musi byt provedeno tak, aby
bylo umoznéno obhospodarovani lesa

Novostavby a zmény stavajicich staveb budou v souladu s popsanym charakterem zastavby
v obci:
- nizkopodlazni bydleni venkovského typu, pfizemni stavby s obytnym podkrovim,
prevazné nad obdélnym pudorysem; v pfipadé navaznosti na stavajici zastavbu mohou
byt stavby s vice nadzemnimi podlazimi pfi zachovani horizontu zastavby
struktura historické navesni obce s druhotnou zastavbou ve druhé fadé podél
zahumennich cest
V plose staré zatéze je nutné prokazani technického reSeni v ramci stavebniho fizeni
(ohlaseni atd.) zabezpecujici bezproblémovy provoz stavby.

Ve vSech funkénich vyuzitich je mozné v ramci zelené vytvofit pfirodni vodni plochu, tato
vodni plocha se zapocitava do plochy zelené s vyjimkou krytych vodnich ploch a bazénd.
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Usedlosti je myslen hospodarsky dvur (areal staveb) s rodinnym domem, se spoleénym
vjezdem a pod spoleénym uzavienim. Pokud na sebe navazuji jednotlivé usedlosti
jednoho vlastnika, pro ucely izemniho planu se jedna o usedlost jednu.

VAIEVL

Zalesnéni zemédélské pudy je pfi splnéni zakonnych ustanoveni v souladu s uzemnim
planem.

VHEVIL Liniové podzemni trasy verejné technické infrastruktury jsou obecné v souladu

s vyuzitim uzemi.

DCVIIL_Odkanalizovani destové vody musi byt reSeno v maximalni mozné mire vsakem — pro

XX,

XEX.

XHXL.

XIil.

rodinné domy plati podminka 100% vsaku na pozemcich RD, pokud HG posudek
neprokaze nemoznost takového resSeni; pro verejnou komunikaci je treba resit maximalni
vsak na vlastnim pozemku komunikace s maximalni moznou retenci privalovych desti,
pouze bezpecnostni prepad by mél byt sveden do kanalizace — se souhlasem spravce
kanalizace.

Pro potreby regulace vyuziti jednotlivych ploch je pouzito nasledujici ¢lenéni zvifectva:
a) velka a stfedni hospodarska zvirata (skot, koné, ovce, kozy, prasata apod.)

b) kozeSinova zvifata (norci, lisky, pesci, nutrie apod.)

c) mala a drobna hospodarska zvifata, tj. hrabava a vodni dribez (slepice, krity, kachny,
husy), kralici, holubi a v€ely apod.

Chov ostatnich zvifat, tj. psa, koCek, zpévavych a drobnych ptaku, drobnych laboratornich
zvifat (morcata, kfecci, mysi), zelv, plazud a jinych zivo€iSnych druh( za jinym nez
hospodarskym Ucelem neni nijak regulovan.

Udaje o zastavéné plose se vztahuji vzdy na konkrétni pozemek vymezeny v katastru
nemovitosti, ktery je cely v dané plose s rozdilnym zplisobem vyuziti. Pokud pozemek
presahuje i do nezastavitelnych ploch, je pro vypoéet vyuzitelna pouze jeho zastavitelna
cast.

Pro veskeré stavby zivocisné vyroby budou stanovena a vyhlasena ochranna pasma;
velikost staveb a jejich kapacita musi byt stanovena tak, aby OP nezasahovala do funkci
bydileni (4_1,8_1)

V ramci UP jsou dale navrZzena opatieni pro zvyseni ochrany Gizemi pied velkymi vodami:

Xiil.

13. 1. podél koryta vodnich tokd a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a
neoplocené Uzemi o Sifi min. 6 m od bfehové hrany na obé strany (tzv. potoéni koridor)
pro prlchod velkych vod a zéaroven jako manipulaéni pruh pro Ucel spravy a udrzby
vodniho toku.

13. 2. v _Uzemi uréeném Kk zastavbé je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni.

Obecnou podminkou pro obytné ¢éasti budov je prokazani ochrany stavby proti_hluku

XIV.

v ramci umisténi stavby v souladu s pravnimi predpisy.
Hlavni vyuziti stavby nebo souboru staveb musi byt vzdy min. 50% hrubé podlazni plochy

XV.

stavby nebo souboru staveb.
Pokud se nékde v textové ¢asti objevuje pojem stavba, rozumi se tim i soubor staveb

XVL.

v dané plose s rozdilnym zplisobem vyuziti.
FVE muze byt umisténa vyhradné na stiesnim plasti staveb, nebo na jejich fasadé.
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XVII. _V plose koridoru vymezeného nad plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti — ozn. E18 je
nepripustné provadét stavby a ¢innosti, které by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky
znevyhodnily umisténi a realizaci predmétné technické infrastruktury.

6. 2. podminky pro stavby v nezastavéném uzemi podle §18, odst. 5

Povolovani staveb pro ucely uvedené v § 18 odst.5 stavebniho zakona je mozné za nize
uvedenych podminek pouze mimo plochy pfirodni:
- ___stavba bude do 150m2 zastavéné plochy: max. koeficient zastavénosti je 5% na
vSech sousedicich pozemcich jednoho viastnika
- ___stavba vétsSi nez 50m2 nebude bll'i,e nez 250m od plochy zastavitelné nebo
zastavéného Uzemi definované v UP pro bydleni 4 1 nebo rekreaci 5 2
VysSe uvedené pozadavky se netykaji uprav stavajicich vodnich ploch a toki a staveb
na pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa.

V souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona (zakon ¢. 183/2006 Sb.) se v nezastavéném uzemi
dale vyslovné vylucéuje umisténi staveb:

1. pro lesnictvi jinde nez v lese a do vzdalenosti 50 m od okraje lesa;
2. pro skladovani hnojiv a pripravkl a prostiedkl na ochranu rostlin;
3. pro rekreaci typu ekologickd a informaéni centra

Mobiliaf pro cyklo a pési turistiku a jiné formy rekreace (prvky k sezeni, odpadkové koSe, orientaéni
prvky - informacni tabule, ukazatele, informacéni znacky, stojany na kola, houpacky apod.) a drobna
krajinna architektura (sochy, drobné sakralni objekty aj.) nejsou omezeny.

Pro oploceni a oploceni staveb, zarizeni a jinych opatieni uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho

zakona se stanovuji nasledujici podminky:

1. oploceni je vyslovné vylouéeno kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuZiti je nezbytné
(napr. specifické zplsoby hospodareni na zemédélské pudé jako nékteré typy ovocnarstvi,
zelinarstvi; lesni, ovocné, okrasné a jiné Skolky; pastva — napf. oploceni _typu ohradnik;
vyzkumné plochy; doéasné plochy nové zaloZzenych prvki USES aj.);
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§4

Plochy bydleni

| 4_1

NiZKOPODLAZNi BYDLENiI VENKOVSKEHO TYPU

HLAVNI VYUZITI:
Plochy jsou primarné uréené pro stavby rodinnych domu a jejich zahrady. Souc¢asti mohou byt
podnikatelské aktivity, které nemaji negativni dopad na funkci bydleni.

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:

l.
I
.
V.
V.

V1.
VII.
VIIL.
IX.

stavby rodinnych domu, soliterni, dvojdomy

mistni a U€elové komunikace

parkovaci plochy soucasti pozemk( komunikaci

vefejna zelen, verejna prostranstvi

dopliikové stavby k rodinnym domim stavby do 25m? zastavéné plochy a do 5m vysky
s jednim nadzemnim podlazim, podsklepené nejvySe do hloubky 3m, dopliujici funkci
k rodinnému domu

zpevnéné plochy

zahrady bez ucelovych staveb pro zemédélskou malovyrobu

podnikatelska €innost bez samostatnych staveb

trasy ing. siti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, ¢innosti, stavby:

V.
V.
VI.
VII.

VIII.
IX.

samostatné garaze na pozemcich RD

stavby pro samozasobitelskou €innost a chov, pokud jsou soucasti usedlosti pfipustného
vyuziti a jsou do 40% podlahové plochy vSech staveb arealu, podminkou pro umisténi bude
prokazani, ze stavba negativné neovliviiuje obytné a rekreaéni vyuziti sousednich ploch
k tomu uréenych Uzemnim planem

plochy a stavby pro zemédélskou vyrobu a skladovani do 5 kust velkych a strednich
hospodarskych zvifat; podminkou je prokazani, Zze navrhovany objem zemédélske
vyroby nebude mit negativni vliv na okolni stavby a pozemky v plochach
vymezenych uzemnim planem pro bydleni nebo rekreaci

stavby pro skladovani zemédélské techniky a zemédélskych plodin, pokud jsou souc¢éasti
usedlosti pfipustného vyuziti a jsou do 40% podlahové plochy vSech staveb areélu
podnikatelské& €innost bez naroku na zvySenou dopravni obsluhu neodpovidajici svym
charakterem venkovskému bydleni

podnikatelsk& ¢innost, kterd svym pusobenim nepfiznivé neovlivni okolni obytné stavby,
bez doplikovych staveb

obchodni plochy do 100m? prodejni plochy

objekty vefejného stravovani

hotel, pension

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, ¢innosti, stavby:

vyroba

skladové plochy s vyjimkou uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti, odst. Ill.

jakékoliv €innosti a sluzby, které svym provozem, hlukem, zapachem ¢&i jinym zplsobem
ovliviuji okoli nad miru pfipustnou pro bydleni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

maximalné 2 nadzemni podlazi, plus podkrovi nebo ustupujici podlazi; maximalni vyska je
10m od pramérné vysky pfilehlého pavodniho terénu

pro nové délené parcely plati minimalni velikost 800m2750m?, v pfipadé dvojdomd 600m?2,
v sidle C4strovice je miniméalini velikost pozemku stanovena na 350m2

maximalni zastavénd plocha je 25% pro soliterni RD a 35% pro dvojdomek; plocha zelené
je vzdy minimalné 40% plochy pozemku
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HLIV. v pfipadé RD s vice bytovymi jednotkami je velikost stanovena pro pozemek i jednotlivou

bytovou jednotku (2 jednotky = 1500m?, 3 jednotky = 2250m?)
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|42

PLOCHY ZAHRAD

HLAVNI VYUZITI:
Plochy jsou primarné uréené pro obytné a uzitné zahrady rodinnych domu. Stavby
hospodaiského charakteru nesmi negativné ovliviiovat rekreacni a obytnou funkci svého okoli.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:

l.

I.
M.
V.
V.
VI.
VII.
VIIL.

zelen, verejna prostranstvi

zahrady rodinnych domu bez doplrikovych staveb s vyjimkou bazénl do 40m? a nekrytych
zpevnénych sportovnich ploch

vodni plocha

méstsky mobilidf (lavicky, odpadkové kose apod.)

détska hristé

cyklostezky a cyklotrasy

peési cesty

vyuziti pro chov malych a drobnych hospodérskych zvifat v souladu s funkénim vyuzitim
4 1

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gizemi, ¢innosti, stavby:

L.
I.
.
V.
V.
VI.

trasy a stavby verejné technické infrastruktury

stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25m? zastavéné plochy a do 5m vysky
zpevnéné plochy max. 10% souvislé funkéni plochy

parkovaci stani max. 5% souvislé funkéni plochy

vyuziti pro drobny chov hospodarskych zvifat v souladu s funkénim vyuzitim 4_1

plochy a stavby pro zemédélskou vyrobu a skladovani do 5 kusa velkych a strednich
hospodarskych zvifat; podminkou je prokazani, ze navrhovany objem zemédélské
vyroby nebude mit negativni vliv na okolni stavby a pozemky v plochach
vymezenych uzemnim planem pro bydleni nebo rekreaci

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

l.
1.
.
V.

vyroba

plochy pro ustajeni nebo pastvu hospodarskych zvifat
sklady

stavby pro podnikani

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

min. plocha zelené je 80% plochy jednotlivého pozemku
oploceni pozemku musi byt v souladu s dalSimi funkcemi Uzemi pfi pozadavku na
zachovani jeho prostupnosti

DALSI REGULACE PRO PLOCHY S INDEXEM X:

trvaly travni porost, zahrady a sady v rezimu nezastavéného Uzemi na 100% plochy

pozemku
nepripustné je oploceni pozemku s vyjimkou docdasného oploceni z divodu zalozeni

(obnovy) sadu apod.
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§5 Plochy rekreace

| 5.1 SPORTOVNI PLOCHY

HLAVNI VYUZITI:
Plochy jsou primarné uréené pro verejné sportovni a rekreacni stavby a plochy

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:
l. sportovni stavby, hygienické a skladové zazemi sportovist a hristé
Il doprovodna zelen
Il zpevnéné plochy a parkovisté ucelové pro danou plochu
V. vodni plochy
V. technickd infrastruktura — vedeni nutnych tras inzenyrskych siti pro obsluhu Uzemi

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. vyroba
Il skladové plochy pro jiné vyuziti, nez je pfipustné
Il jakékoliv stavby pro zemédélstvi v€etné staveb pro samozasobitelskou ¢innost a chov
V. sluzby, které svou Cinnosti, hlukem, zapachem &i jinym zplsobem ovliviiuji okoli nad miru
pripustnou pro funkéni vyuziti pro rekreaci
V. obytné budovy

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

l. maximalni vyska staveb je 7m-8m od prumérné vysky prilehlého puvodniho terénu

Il regulace pro objekty se nevztahuji na stavby nekrytych hrist a sportovnich ploch; déle se
nevztahuji na technické prislusenstvi hfist, které maji svou velikost pfedepsanou nebo
doporucenou sportovnimi svazy nebo jinymi pfedpisy — napf. ochranné sité, osvétleni apod.
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| 52 PLOCHY REKREACNICH CHAT

HLAVNI VYUZITI:
Plochy pro stavby individualni rekreace, plochy neplni funkci obytnou, ale ¢isté rekreacni.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:
I rekreacni stavby

Ii. doplrikové stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25m?2 zastavéné plochy a do 5m vysky
Il zpevnéné plochy

V. vodni plocha

V. trasy ing. siti kromé Uzemi uréeného pro vysadbu zelené
VI. stavby vefejné technické infrastruktury

VII. doprovodna zelen

VIII. méstsky mobiliaf (lavicky, odpadkové koSe apod.)

IX. Ucelové komunikace

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. vyroba
Il sklady nesouvisejici s hlavni funkci tzemi
Il sluzby, které svou Cinnosti, hlukem, zapachem &i jinym zplsobem ovliviiuji okoli nad miru
pripustnou pro funkéni vyuziti pro rekreaci

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

l. min. plocha zelené je 60% plochy jednotlivého pozemku s umisténou stavbou pro rekreaci

Il. maximalni zastavéna plocha stavbou pro rekreaci je 60m?, vztahuje se na novostavby i
zmény stavby, maximalni vysSka stavby je 7m od pramérné vysky pfilehlého plvodniho
terénu

Il maximalni soucet vSech ploch staveb dopliikovych je 25m2, stavby dopliikové maji
omezenou vySku na 3m od pramérné vysky pfilehlého pavodniho terénu

V. stavby podsklepené, s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim nebo ustupujicim
podlazim
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§6 Plochy obéanského vybaveni

| 6_1 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

HLAVNI VYUZITI:
Plochy pro stavby primarné uréené pro obéanskou vybavenost konkrétni funkce. Obytna
funkce je mozna pouze vyjimecné.

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:
l. stavby pro administrativni vyuziti
Il. stavby a plochy pro obchod a sluzby
Il Skola, Skolka nebo jina stavba ob&anského vybaveni
V. podnikatelsk& ¢innost bez samostatnych staveb

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi tzemi, ¢innosti, stavby:
l. garaze soucasti staveb hlavnich
Il podnikatelska €innost bez zvy$eného naroku na nakladni dopravni obsluhu
Il podnikatelska Cinnost, ktera svym pudsobenim nepfiznivé neovlivni okoli

V. vefejné pfistupna jidelna, restaurace
V. bydleni majitele nebo spravce, pfipadné do¢asné ubytovani maximalné v 50% podlahové
plochy stavby

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. vyroba
Il skladové plochy s vyjimkou skladovych ploch U€elové pfislusnych pfipustnému vyuziti
Il jakékoliv stavby pro zemédélstvi v€etné staveb pro samozasobitelskou ¢innost a chov
V. sluzby, které svou €innosti, hlukem, zapachem &i jinym zplsobem ovliviiuji okoli nad miru
pripustnou pro bydleni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADAN:I:

l. maximalné 2 nadzemni podlazi, plus podkrovi nebo ustupujici podlazi; maximalni vySka objektu
je 10m od pramérné vysky pfilehlého puvodniho terénu

Il. stavba musi svym charakterem a umisténim odpovidat svému okoli

6.2 PLOCHY VEREJNYCH POHREBIST

HLAVNI VYUZITi:
Hibitov a stavby souvisejici s pohfebnictvim.

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, éinnosti, stavby:
l. stavby pro vefejné pohiebisté
Il plochy pro verejné pohfebisté
Il vefejnd zelen
V. zpevnéné plochy
V. trasy ing. siti

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. vyroba
Il. skladovani s vyjimkou skladtl odpovidajicich pfipustnému vyuziti
Il obytné budovy, garaze, stavby pro sport a rekreaci
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§7 Plochy verejnych prostranstvi

| 7.1 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

HLAVNI VYUZITI:
Verejné pristupna prostranstvi, ¢asti soukromych verejné nepristupnych predzahradek, vodni
plochy a zpevnéné plochy.

PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. zpevnéné plochy
Il. mistni a Ucelové komunikace

M. silnice

V. parkovaci plochy

V. vefejna zelen

VI. trasy a stavby ing. siti

VII. méstsky mobiliaf

VIII. soukroma zelen

IX. soukromé oplocené predzahradky bez staveb

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi tzemi, ¢innosti, stavby:
l. détské hristé
Il. stavby pro reklamu
Il stavby dopravni vybavenosti do-velikosti-8m2-a-vysky-3m
V. stavby pro obchod, de-velikesti-8m?-a-vysky-3m
NV, dalSi doplfkové stavby doplfiujici verejny prostor — altany, pergoly, atd.

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. vyroba a skladovani, garaze, obytné stavby
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§8

Plochy smisené obytné

| 8_1

SMISENE BYDLENI VENKOVSKEHO TYPU

HLAVNI VYUZITI:
Plochy jsou primarné uréené pro stavby s obytnou i komeréni, pripadné vyrobni €innosti.

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:

.
V.
V.
VI
VII.
VIIL.

stavby rodinnych domu, soliterni, dvojdomy

stavby pro samozasobitelskou €innost a chov pokud jsou soucasti usedlosti pfipustného
vyuziti a jsou do 60% podlahové plochy vSech staveb arealu provoz nesmi negativné
ovliviiovat funkci bydleni;

mistni a GU€elové komunikace

parkovaci plochy soucasti pozemk( komunikaci

vefejna zelen

doplrikové stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25m? zastavéné plochy a do 5m vysky,
podsklepené max. do hl. 3m

zpevnéné plochy

trasy a stavby verejné technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, ¢innosti, stavby:

l.
I
.
V.

V.
VI.

VII.

samostatné garaze na pozemcich RD

stavby pro skladovani zemédélské techniky a zemédélskych plodin, pokud jsou souc¢éasti
usedlosti pfipustného vyuziti a jsou do 60% podlahové plochy v§ech staveb areéalu
podnikatelskéa €innost bez naroku na zvySenou dopravni obsluhu neodpovidajici svym
charakterem venkovskému bydleni

podnikatelsk& ¢innost, kterd svym pusobenim nepfiznivé neovlivni okolni obytné stavby,
Ucelové stavby podnikatelské ¢innosti jsou do 60% podlahové plochy vSech staveb arealu
obchodni plochy do 100m? prodejni plochy

, plochy a stavby pro zemédélskou vyrobu a skladovani do 15 kust velkych a stfednich
hospodarskych zvifat; podminkou je prokazani, ze navrhovany objem zemédélske
vyroby nebude mit negativni vliv na okolni stavby a pozemky v plochach
vymezenych uzemnim planem pro bydleni nebo rekreaci

hotel, pension

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

jakékoliv stavby pro velkokapacitni zemédélstvi, skladovani ¢i vyrobu
sluzby, stavby a funkce, které svou €innosti, hlukem, zapachem &i jinym zpudsobem ovlivAuji
okoli nad miru pfipustnou pro bydleni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

maximalni vyska je 8m od pramérné vysky pfilehlého pavodniho terénu

pro nové délené parcely plati minimalni velikost 800m?2, v pfipadé dvojdomu 600m2,
v pfipadé fadovych domi 400m?

maximalni zastavéna plocha je 25% pro soliterni objekt, 35% pro dvojdomek; plocha zelené
je vzdy minimalné 40% plochy pozemku

v pripadé RD s vice bytovymi jednotkami je velikost stanovena pro pozemek i jednotlivou

bytovou jednotku (2 jednotky = 1500m2, 3 jednotky = 2250m2)

27 -42



Uzemni plan obce Vracovice — tipiné znéni po Z3 — navrh formou revize rozdilového textu

§9 Plochy dopravni infrastruktury

|9_1 PLOCHY SILNICNi DOPRAVY

HLAVNI VYUZITI:
Primarné jsou plochy uréeny pro umisténi vozovky, chodniku a zpevnénych odstavnych
dopravnich ploch, pfipadné pro jiné dopravni stavby.

PRIPUSTNE VYUZITi izemi, &innosti, stavby: )
l. mistni a Ucelové komunikace v souladu s CSN 736110
1. silnice

Il odstavné a parkovaci plochy soucasti pozemkud komunikaci
V. plochy dopravni vybavenosti

V. vefejnd zelen

VI. zpevnéné plochy

VII. trasy a stavby verejné technické infrastruktury

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. stavby obytné, vyroba, skladovani, s vyjimkou skladovani materialu pro udrzbu komunikaci

§10 Plochy technické infrastruktury

| 10_1 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

HLAVNI VYUZITI:
Plochy ucelové vymezené pro stavby technické infrastruktury.

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:
l. trasy a stavby verejné technické infrastruktury
Il. technické a technologické zazemi pro hlavni funkce
Il Ucelové komunikace

V. parkovaci a odstavné plochy
V. zelen
VL. zpevnéné plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, ¢innosti, stavby:
l. stavby obytné, skladovani a vyroba, obanska vybavenost, stavby pro podnikani

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

l. maximalni vySka objektu je 8m od pramérné vySky pfilehlého plvodniho terénu
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§11 Plochy vyroby a skladovani

[11.1 PLOCHY ZEMEDELSKE VYROBY A SKLADOVANI

HLAVNI VYUZITI:
Plochy jsou primarné uréené pro zemédélskou vyrobu v pfimém dosahu obytnych ploch.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:
l. plochy a stavby pro zemédélskou vyrobu a skladovani do 15 kust velkych a stfednich
hospodarskych zvirat
Il administrativni a technické zazemi pro hlavni funkce
. mistni a G¢elové komunikace

V. parkovaci a odstavné plochy

V. vefejné a soukroma zelen

VI. zpevnéné plochy

VII. trasy a stavby verejné technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, ¢innosti, stavby:
l. bydleni majitele nebo spravce, pfipadné docasné ubytovani maximalné v 5% podlahové
plochy stavby
Il objekty a plochy pro stravovani zaméstnancu
Il obchodni a prodejni plochy souvisejici s provozem zemédélské vyroby nebo skladu

V. primyslova vyroba nevyzadujici nové stavby a technologickd zafizeni umisténa mimo
stavajici stavby
V. plochy a stavby pro zemédeélskou vyrobu a skladovani nad 15 kust velkych a stiednich

hospodarskych zvifat, podminkou je prokazani, ze navrhovany objem zemédélské
vyroby nebude mit negativni vliv na okolni stavby a pozemky v plochach
vymezenych Uzemnim planem pro bydleni nebo rekreaci.

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. bydleni a ubytovani mimo uvedené
Il vefejné ob&anské vybaveni
Il stavby a zafizeni pro skladovani odpadu a fekalif

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

l. maximalni vySka stavby je 12m od primérné vysky pfilehlého pdvodniho terénu

Il. minimalni plocha zelené na pozemku je 50%

Il do plochy zelené Ize zapoéitat 50% i plochu intenzivniho ozelenéni jednotlivych pater a
stfech; minimalni zapo¢itavana plocha je 0,5 x 1m, pfi¢emz zadny z téchto rozmérd nesmi
byt mensi

V. do ploch zelené ze pocitaji i vodni plochy s vegetacni Upravou a zelen, ktera je soucasti
komunikace ve funkéni plose
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§12 Plochy smisené vyrobni

| 12_1 SMISENE VYROBNi PLOCHY

HLAVNI VYUZITI:
Primarné jsou plochy urceny pro vyrobu a skladovani, druhotné pro jiné podnikatelské aktivity
jako obchod, sluzby a prode;j.

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:
l. stavby a plochy pro obchod
Il skladové nebo vyrobni plochy
. mistni a G¢elové komunikace

V. parkovaci plochy soucasti pozemk( komunikaci

V. zelen

VI. doplrikové stavby do 25m? zastavéné plochy a do 5m vysky s jednim nadzemnim podlazim,
podsklepené nejvySe do hloubky 3m, dopliujici k funkci hlavni

VILI. zpevnéné plochy

VIIl.  trasy a stavby vefejné technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi tzemi, ¢innosti, stavby:
l. odstavné plochy vozidel, parkovisté
Il funkce verejného stravovani bez samostatnych staveb

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. jakékoliv stavby pro zemédélstvi, véetné staveb a ploch pro samozasobitelskou ginnost
Il sluzby, stavby a funkce, které svou €innosti, hlukem, zapachem &i jinym zpudsobem ovliviuji
okoli jiného funkéniho vyuziti nad miru pfipustnou pro konkrétni funkci

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
l. maximalni vyska staveb je 10m od primeérné vysky pfilehlého pivodniho terénu

Il. plocha zelené min. 40%, zastavéna plocha max. 25% celé funkéni plochy

[l do plochy zelené Ize zapo¢itat 50% i plochu intenzivniho ozelenéni jednotlivych pater a
stfech; minimalni zapog¢itavana plocha je 0,5 x 1m, pfi¢emz zadny z téchto rozmérd nesmi
byt mensi

V. do ploch zelené ze pocitaji i vodni plochy s vegetacni Upravou a vefejna zelen, ktera je
soucasti komunikace ve funkéni plose
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§13 Plochy vodni a vodohospodarské

| 13_1 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

HLAVNI VYUZITI:
Plocha je uréena pro zvyseni retence Uzemi a umisténi prirodnich vodnich ploch a vodnich dél
technického charakteru v izemi.

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, éinnosti, stavby:
l. vodni plochy a toky
1. zelen

Il technické vodohospodarské stavby a vodni dila
V. premosténi
V. zpevnéné plochy pro obsluhu Uzemi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, ¢innosti, stavby:
l. trasy a stavby verejné technické infrastruktury
Il stavby pro cestovni ruch v souladu s §18 odst.5
Il méstsky mobiliar

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. vyroba a sklady, obytné stavby, stavby pro obchod a podnikatelské vyuziti s vyjimkou
staveb pro rybarstvi a rybnikarstvi
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§14 Plochy zemédélské

| 14_1 PLOCHY ZEMEDELSKE

HLAVNI VYUZITI:
Primarné jsou plochy uréeny pro pole, louky a pastviny. Pfripadné pro sady, zahrady, chmelnice
a vinice.

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:
l. orna puda, trvaly travni porost a ovocny sad podle evidence katastru nemovitosti, pro
zménu kultury v uvedeném rozsahu neni nutna zména Guzemniho planu
Il plochy rozptylené zelené
Il remizky, pfirodni vétrolamy
V. protierozni opatfeni v krajiné
V. pastviny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, ¢innosti, stavby:
l. trasy a stavby verejné technické infrastruktury
Il stavby pro cestovni ruch v souladu s §18 odst.5

Il pési cesty

V. polni cesty

V. cyklostezky a cyklotrasy

VI. méstsky mobiliar

VII. vodni plochy

VIIl.  zahrady pfilehlych rodinnych domU bez staveb

IX. zalesnéni pozemku

X. oploceni, musi byt v souladu s dalSimi funkcemi Uzemi pfi poZzadavku na zachovani jeho
prostupnosti

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, ¢innosti, stavby:
l. plochy pro vyrobu a skladovani, pokud se nejedna o stavby pro zemédélstvi v souladu
s bodem IV. (stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti), odst.
XV
Il. stavby pro bydleni, vybavenost, sluzby a podnikatelskou ¢innost, pokud se nejedna o
stavby pfimo uvedené v pFipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti
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§15 Plochy lesni

| 15_1 PLOCHY LESNI

HLAVNI VYUZITI:
Plocha je uréena pro lesy, nelesni porosty, lesni cesty a stavby pro lesni hospodarstvi.

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:
l. les, nelesni zelen
Il. dalSi pozemky uréené k pInéni funkce lesa
Il mytiny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi tzemi, ¢innosti, stavby:
l. trasy a stavby verejné technické infrastruktury
Il lesni Ucelové cesty

Il vodni plochy

V. stavby pro cestovni ruch v souladu s §18 odst.5
V. pési cesty

VL. cyklostezky a cyklotrasy

VII. méstsky mobiliar

VIII. stavby pro lesni hospodarstvi, véetné oploceni

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. vyroba a skladovani, s vyjimkou staveb pro lesni hospodarstvi
Il stavby pro bydleni, vybavenost, sluzby a podnikatelskou ¢innost, pokud se nejedna o
stavby pfimo uvedené v pfipustném nebo podminéné pripustném vyuziti
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§16 Plochy prirodni

| 16_1 PLOCHY PRIRODNI

HLAVNI VYUZITI:
Plocha je uréena pro prvky uzemi zvysujici jeho ekologickou stabilitu, pfipadné pro zménu
vyuziti ploch, které zajisti ochranna opatreni proti erozim nebo negativnim zasahiim do krajiny.

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, éinnosti, stavby:
l. Zelen
Il Plochy lesa, které jsou soucasti biocenter
Il louky a pastviny bez intenzivniho zemédélského vyuziti
V. prirodni vodni plochy
V. pési cesty, nezpevnéné cesty pro zemédélskou a lesni techniku

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. vyroba, skladovani
Il stavby pro bydleni, vybavenost, sluzby a podnikatelskou €innost
Il oploceni
V. zemédelské vyuziti ploch

[16_2 PLOCHY OCHRANNE ZELENE

HLAVNI VYUZITI:
Plocha je navrzena v mistech vytvoreni nutné prirodni bariéry mezi neslucitelné funkce v
uzemi.

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:
l. zelen
Il. vodni plocha
Il cyklostezky a cyklotrasy
V. pési cesty, nezpevnéné cesty pro zemédélskou a lesni techniku

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, ¢innosti, stavby:
l. trasy a stavby verejné technické infrastruktury
Il. vjezdy na sousedni pozemky
Il parkovaci stani max. 5% souvislé funkéni plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, ¢innosti, stavby:
l. vyroba, skladovéani, zemédélska vyroba
Il oploceni
Il stavby pro bydleni, vybavenost, sluzby a podnikatelskou ¢innost

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADAN:I:
l. min. plocha zelené je 90% plochy jednotlivého pozemku
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§17 Plochy smisené nezastavéného uzemi

[ 17 1 SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

HLAVNI VYUZITI
l. krajinné prvky a rozptylena zelen, plnici mimoprodukéni funkce zemédélského
hospodareni v krajiné (napf. remizy, meze, travnaté udolnice, skupiny drevin, lada aj.),
pripustné jsou extenzivni formy hospodareni

PRIPUSTNE VYUZITI
l. liniové trasy VTI
Il. cyklostezky, pési stezky, hipostezky

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi PLOCH MN
l. dopravni infrastruktura, p&si propojeni
Il. mobiliar a drobné krajinna architektura

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:
l. nedojde k naruseni ¢ omezeni retencnich, protieroznich, ekostabilizacnich a
krajinotvornych funkci (napr. ploSné kaceni dievin, objemné terénni Upravy)

NEPRIPUSTNE VYUZITi
l. intenzivni formy hospodareni
Il. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
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HLVIL. __ VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K
ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNITPLOCH PRO-VEREJNE PROSPESNE
STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

l. Sougasti navrhu UP jsou plochy vefejné prospésnych staveb i vefejné prospésnych opatient.
Il. Seznam VPS a VPO

PLOCHY A KORIDORY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY DLE par. 170 (1)a) zak. &. 183/2006
Sb.:

¢ VPS - D1 -rozsireni a prodlouzeni mistni komunikace Vracovice
VPS D2 hovani melioraéniho kanal "

+ VPS-TI1 - COV Vracovice
< VPS-TI2 - COV Malovidy ]
VPS — TI3 — koridor ZVN E18 (PUR)

PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE OPATRENI DLE par. 170 (1)b) zakona &. 183/2006 Sb.:

L.__vybrané plochy k zalozeni USES_(RBK 394, RBK 395, LBC 395/03)

. . ENi:

!!PS EI v orv , " ~ , , I II .I \ .

VIll. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI. PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO., S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI
PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMIi A PRIPADNE DALSICH UDAJU
PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

l. Nejsou obsahem UP.

IX. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE §50 ODST.
6 STAVEBNIHO ZAKONA

l. Neni obsahem UP.
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ViX. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

I Nejsou v UP vymezeny.\ navrh

XI. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O

ZMENACH V UZEMI PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

l. V Uzemi je vymezena jedna plocha podminéna dohodou o parcelaci:
DOP 1

VILXI.___VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH V_UZEMi _PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENi PODMINEK PRO
JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZEN{ DAT O
TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

l. V Uzemi neni-je vymezena Zadna-jedna plocha podminéna zpracovanim tGzemni studiie.

Il Uzemni studie bude feSit vymezeni verejného prostranstvi a jednotlivych pozemkl, lokalita
nesmi byt dopravné slepa. ]

L. Uzemni studie bude zpracovana do 5 let od nabyti U¢innosti Uplného znéni UP po zméné &.3.
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VXL VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACGNIHO PLANU, ZADANI REGULAGNIHO PLANU V
ROZSAHU PODLE PRILOHY €. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE
JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST,
A_U_ REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI

PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI POR—IZENJ—A—WDAM

l. V Uzemi nejsou vymezeny zadné plochy podminéné zpracovanim RP.

DCXIV.  STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACI)

}— Neni obsahem UP.Etapizace v-izemije-navrzena pouze v-oblasti-Gzemnichrezerv—viz-grafika

X.XV.VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU- CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE
JEN-AUTORIZOVANY ARCHITEKT

l. Neni obsahem UP. Architekion
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UDAJE O POCTU LISTU UP A POCTU VYKRESU

I. UP obsahuije:

a) cast textovou, pocet listll je uveden v zapati
b) Graficka ¢ast obsahuje 4-3 vykresy:

vykres €. 1 Vykres zakladniho Elenéni dzemi 1:166065000
vykres €. 2 Hlavni vykres 1: 5000

Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:

vykres €. 43
5000
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XVI. VYMEZENi POUZITYCH POJMU — NENi SOUCASTIi VYROKU UP

HRUBA PODLAZNi PLOCHA — plocha véech nadzemnich i podzemnich podlaZi véetné zdiva a jinych
obvodovych a vnitfnich konstrukci. Do plochy se zapoditavaji vnitfni oteviena atria, ktera jsou zbytkem
stavby zcela obklopena; do plochy se nezapoditavaji obvodové balkony a terasy, bez ohledu na jejich

definici zastavéné plochy podle stavebniho zdkona.

SUCHY POLDR - poldry jsou ohrazované prostory, schopné zadrzet &ast povodiiovych priitoku.
Suché poldry nemaiji zadné stalé nadrzeni vody a cely jejich objem je uréen pro zachycovani vody z
povodni.

OPLOCENKA — jsou tradi¢né preventivni prostredky ochrany pred Skodami zplsobenymi zvéfi (okus,
ohryz, vytloukdni apod.). Jedna se o jednoduché plltky ze dreva, draténého pletiva nebo umélé hmoty
obtoéené kolem kazdé sazenice. Skupinové prostiedky chrani do desitky jedincu, ploSné vymezuji
chranény prostor pomoci zpravidla prenosnych dfevénych dilti nebo lesnického draténého pletiva a
jsou vétSinou opatieny prllezy.

SAMOZASOBITELSKA CINNOST - samozasobitelské(naturalni) zemédélstvi je zemédélstvi, které
slouzi k zabezpecéeni zdkladnich potifeb zemédélcl — samozdsobitel(. Jednd se o Cinnost, pfi které

.....

USTUPUJICI PODLAZI — posledni podlaZi nahrazuiici podkrovi, jehoZ ptdorys je mensi nez
zastavéna plocha stavby; z hlediska definice dle CSN se nejedna o podkrovi, nybrz o plnohodnotné
nadzemni podlazi.

PRUMERNA NIVELETA — matematicky pramér véech vyéek pfilehlého terénu kolem stavby, v praxi
vétSinou staci zpramérovat vysku terénu u vSech rohu stavby.

DROBNA KRAJINNA ARCHITEKTURA zahrnuje drobné sakralni stavby (kaple, boZi muka, kiizky,
apod.), umélecké prvky (sochy, paméatniky, apod.), vodni prvky (studanky, strouhy, apod.), pfistresky
souvisejici s uzivanim krajiny (turistickd odpocivadla), apod.

DROBNA VODNi PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU ma plochu do velikosti 2000 m2, slouZi k
pfirozenému zadrzovani vody, podpore ekologické stability a druhové rozmanitosti; charakteristické je
zasazeni nadrze do terénu, organické tvarovani zatopy (vyuziti pfirozenych, nepravidelnych tvaru),
nerovné dno bez pravidelného vyspadovani, pozvolné brehy (Siroké mél&iny) a pfirozena vegetace
breha.

VODNI| PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU neni na rozdil od drobné vodni plochy (vyée)
omezena rozlohou, je umoznéna v plochach pfirodnich (NP).

EKOSTABILIZACNI FUNKCE, EKOLOGICKA STABILITA je schopnost ekosystému vyrovnavat vnéjsi
zmeény a ruSivé vlivy a zachovavat své prirozené vlastnosti a funkce; ekostabilizaéni funkci plni napf.
krajinna zelen, prirozené nivy vodnich tokd, lesy s prirodé blizSim druhovym sloZzenim, sidelni zelen.

EROZE je pfirozeny proces rozruSovani a transportu materialt na zemském povrchu, jeji pri¢inou
je mechanické plsobeni pohybujicich se okolnich latek, pfedev§im vétru, vody, ledu, snéhu aj.; na
mnoha mistech je zvySovana ¢innosti ¢lovéka; vodni eroze zemédélské plidy ma za nasledek jeji
odnos, snizovani Urodnosti i vododrznosti, riziko vyplaveni sidel apod.

EXTENZIVNiI FORMY HOSPODARENI jsou opakem intenzivnich: jsou v souladu se zlepdovanim
zivotniho prostredi; jedna se zejména o trvalé kultury (louky, pastviny, sad), na jejichz
obhospodarovani je vynakladano minimum energie, vstupt (bez pouzivani chemickych latek, s nizkou

Cetnosti péce).

EXTENZIVNIi SADY jsou vyznamnym krajinotvornym prvkem a maji vyznam pro ekologickou stabilitu
krajiny; sady urgitych ovocnych druht (hrusné, jabloné aj.) maji minimalné stejnou délku své existence
jako nékteré typy hospodarského lesa (doba obmyti 80-100 let).
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HYDROMORFNI PUDY je skupina pud (HPJ 64-76), na jejichZ vyvoii se vyraznym zptisobem podilela
voda (docasné nebo trvalé povrchové zamokieni, zvySend hladina podzemni vody); pudy jsou ¢asto v
nivach vodnich tokd a vétSinou nevhodné pro intenzivni zemédélské hospodareni (vhodné max. trvalé
travni porosty); ochrana téchto pad je duleZita pro zajiSténi retence krajiny, jejich rozsah pak mnohde
znakem ohrozenosti ploch povodnémi; podobny vyznam v ochrané krajiny maji také periodicky
zamokrované pudy (HPJ 44, 47-54 a HPJ 58).

INTENZIVNi FORMY HOSPODARENI jsou opakem extenzivnich, jedna se o konvenéni zemédélské a
lesnické hospodareni s vysokou mirou intenzity péce (hnojeni, chemicka ochrana rostlin, asté
pojezdy techniky, monokultury, holoseéné hospodareni v lese aj.).

KRAJINA znamené ucelenou ¢ast Uzemi tak, jak je vnimana obyvatelstvem (charakteristické znaky,
rozsah a hranice); jeji charakter je vysledkem &innosti a vzajemného plsobeni pfirodnich, civiliza¢nich
a kulturnich ¢&initelt; nedilnou soudasti krajiny jsou také sidla (ve smyslu Evropské umluvy o krajiné).

KRAJINNY RAZ je prirodni, kulturni a historicka charakteristika ur&itého mista &i oblasti. Kazda krajina
ma svuj raz, podle néj rozeznavame rozdily mezi typy krajiny (i intuitivné). Krajinny raz je definovan
znaky, které jsou nositeli jeho jedine¢nosti (napf. terén, charakter vodnich tokl, vegetace, umisténi a
typ sidel); musi byt chranén pred ¢innosti znehodnocuijici jeho estetickou a pfirodni hodnotu

a zaroven rozvijen (pfirozeny vyvoj ve zpusobu hospodareni a vyuzivani krajiny, tvorba novych
pozitivnich znakl).

VOLNA KRAJINA je oby&ejné mysélena krajina mimo intravilan, pfipadné také mimo souvislé lesni
porosty (pak je vzdy zminéno).

ZNAKY KRAJINNEHO RAZU jsou jednotlivé charakteristiky krajiny, které spoluutvaii jeji obraz a
prostor poméhaji identifikovat (odliSovat od jiného typu krajiny); rozliSuji se dle vyznamu znaky
dominantni, hlavni a doprovodné, dle cennosti unikatni, vyznaéné a bézné. dle Ucinku znaky pozitivni
(napr. kostel na vrcholku kopce, vyrazné stromoradi, zachovala struktura osidleni vesnice), negativni
(napfr. silo, dalnice), neutralni.

HARMONICKE MERITKO KRAJINY je dano prostorovymi dimenzemi krajiny a jejich proporcemi,
vztazenymi k Elovéku; z hlediska fyzickych vlastnosti krajiny se jednd o soulad méfitka celku a méritka
jednotlivych prvkl; harmonické méfitko je takové, které odpovida zplsoblm trvale udrzitelného
vyuzivani krajiny; jsou oblasti krajinného rdzu s méritkem velkym (napf. Tatry), strednim a malym
(napt. Cesky raj); méfitku krajiny by mélo odpovidat jeji budouci vyuZiti i planovany rozvoj, pokud
tomu tak neni, snizuje to pobytovou atraktivitu Uzemi (pro obyvatele i nav§tévniky) a vytvari napéti
(napr. v krajiné s drobnym méritkem se zvlasté neqgativné uplatni stavby velkého objemu/vysky).

KRAJINNE PRVKY A ROZPTYLENA ZELEN jsou piirodni nebo uméle vytvorené Gtvary (remizy,
meze, terasy, zatravnéné udolnice, skupiny dfevin, stromoradi, solitérni dreviny, pfipadné extenzivni
sady Gi jejich pozustatky), nej¢astéii ve volné krajiné; charakterem (typ vegetace, specificky raz

a velikost) se liSi od prevazujicich zemeédélskych ploch s polnimi kulturami; dotvari krajinny ramec, plni
mimoprodukéni funkce hospodareni v krajiné a prostorové ovliviiuji zemédélskou &innost;

jsou predmétem spoleéenského, pravem chranéného zajmu, k jejich zachovani v plivodnim stavu,

bez nezadoucich vlivl intenzivniho zemédélského a lesniho hospodareni.

MIMOPRODUKCENIMI FUNKCEMI HOSPODARENI V KRAJINE KRAJINNYCH PRVKU jsou funkce
protierozni, retence vody, protipovodriova, udrZzeni/zvyseni ekologické stability Uzemi, krajinotvorna

(znaky krajinného razu), kulturni (zdaraznuji provozni, U¢elové a hospodarské vztahy v krajiné, napr.
doprovodnd zeleri komunikaci), esteticka a rekreaéni aj.

PLOCHY S PRIROZENYM VYVOJEM jsou plochy s vysokym vyznamem pro ekologickou stabilitu
Uzemi, pro retenci vody a dalSi funkce; jsou zde spolecenstva odpovidajici stanovisti (pfirodé blizka
drevinna a/nebo travobylinna vegetace) nebo plochy, kde by mél byt ponechan prostor pro jejich
VYVoj; pokud, je provadén management, je v souladu se zachovanim nebo rozvojem pfirodnich hodnot
(napf. extenzivni pastva, selektivni seceni travnich porostu, vybérovy zpusob tézby dievni hmoty).

PROTIEROZNi OPATRENI jsou zaméfena na snizeni negativniho vlivu eroze, jejich cilem je
zachyceni povrchové odtékajici vody na pozemku, prevedeni co nejvétsi ¢asti povrchového odtoku na
vsak do pldniho profilu a snizeni rychlosti odtékajici vody:; déli se na opatfeni organizacni (tvar a
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velikost pozemku; prostorova a funkéni optimalizace pozemku - orné plida/sady/vinice/ochranné
zalesnéni a zatravnéni; protierozni rozmisténi plodin a smér vysadby), agrotechnickd (napr. vysev do
ochranné plodiny, muléovéani, zatravnéni mezifadi, specifickd orba aj.) a technicka (meze, zasakovaci
pasy, prulehy, pfikopy, nadrze, cesty aj.). Protierozni funkci maji napf. stavajici krajinné prvky.

REMIZ je dfevinny porost v nezalesnéné krajiné, haj

RETENCE VODY je schopnost obecné celé krajiny nebo konkrétni plochy zadrzet vodu, zpomalit jeji
odtok a z vétSi ¢asti ji zasaknout v misté; dobra retence nepodporuje rychly odtok vody do vodotedi a
tim snizuje rizika povodni (bleskovych, lokalnich, i nize po toku) a sucha (v mistech spadu srazek,
zasakovani do podzemnich vod). Retence se snizuje napfimovanim vodnich tokd, odvodriovanim
zemédélskych pld, vysousenim mokradul, snizovanim rozlohy lest a roztrousené krajinné zelené,

budovanim zpevnénych a nepropustnych ploch.

REVITALIZACE VODNICH PLOCH A TOKU je proces napravy nevhodné provedenych Gprav smérem
K plivodnimu, prirodé blizkému stavu s cilem obnovy prirozené funkce vodnich ekosystému (zvysSeni
retenénich schopnosti krajiny; samodistici schopnosti toku, stability vodniho rezimu snizovanim rozdilt
extrémnich pritokd aj.); nevhodnymi Upravami jsou napf. napriklad zmény sklonu vodniho toku,
narovnavani tokd, nevhodné stabilizace dna a breh, odstrafiovani prahovych objektl, zrychleni
odtoku, likvidace brehovych porostu a likvidace malych vodnich ploch (mokfadd a podmacenych
stanovist) v disledku melioraci; retenéni a akumulaéni schopnost nivy se da podpofit napr. obnovou
ficnich ramen, tvorbou pfirodé blizkych soubé&znych koryt, budovanim tani v nivé toku a vysadbou
stanovistné vhodnych doprovodnych dievin dobie snasejicich zamokiené prostiedi.

STROMORADI je liniovy prvek tvoreny stromy v pravidelnych rozestupech (nebo kefi zap&stovanymi
na kminku), maze byt jednostranné, rliznovéké a slozené z rliznych druhu. Alej je oboustranné (min.
dvé rady a vice), jednodruhové a stejnovéké stromoradi, stromy jsou nej¢astéji vyvétvené do podchozi
nebo podjezdové vysky (2 - 4 a vice metrll)

TRVALE UDRZITELNY ROZVOJ (mimo ekonomicky kontext téZ udrZitelny Zivot) je takovy zptisob
rozvoje lidské spoleénosti, ktery uvadi v soulad hospodarsky a spole¢ensky pokrok s plnohodnotnym
zachovanim Zivotniho prostfedi. Mezi hlavni cile udrzitelného rozvoje patfi zachovani Zivotniho
prostredi dalSim generacim v co nejméné pozménéné podobé.

UDOLNI NIVA, NIVA je rovina (8asto tvar mé&lké misy) podél vodniho toku, kterd je tvofena sedimenty
transportovanymi a usazenymi timto vodnim tokem (stalym/obéasnym), pfi¢emz pfi povodnich byvé
zpravidla ¢astecné Ci cela zaplavovana. Krom svého tvaru je také definovana vyskytem hydromorfnich
pud. VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY definuje zakon o ochrané prirody a krajiny.

UDOLNICE je kiivka spojujici mista nejvét§ino vyhloubeni pfi¢ného fezu tdolim, urduje smér s
nejmensim spadem, sklon Udolnice uréuje sklon udoli; opakem je hibetnice.

ZELEN je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ vegetaéniho prvku, tvofené rostlinou/skupinou
rostlin zaloZzenych nebo spontanné vzniklych, v prostorovém usporadani bod (pf. pamatny strom), linie
(pf. stromoradi), plocha (zahon, travnik, skupina stromu/kefl), jejichz vlastnosti zavisi na zivotni formé
(letnicky, trvalky, kere, stromy). Sidelni zeler se od zelené krajinné liSi intenzitou managementu
(investici prostredkl do jejich stavajici existence a vyvoje), pfiéemz Uroven péce je podminéna
cilenym stavem plochy a jejiho vyuziti; tedy, ne vSechna zeler nachézejici se v intravilanu je zeleni
sidelni, naopak, v sidle se mohou vyskytovat plochy pfirodniho charakteru (niva vodniho toku,
MZCHU), které pravé pro nizkou miru péstebnich aj. zasaht jsou plochami typové odpovidajici
krajinné nebo prirodni zeleni. Sidelni zelen se vyskytuje na plochach verejnych i soukromych, pouze
vSak zelen verejné pristupna, ¢asto bez omezeni (napf. navsi) nebo s uréenym rezimem navstévnosti
(Skolni zahrady, détska hristé, hibitovy aj.) je soucasti systému zelené sidla.

DOPROVODNOU ZELENI se rozumi liniova vysoka zelefi (stromotadi, alej, kefové porosty) podél
stavajicich i nové navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodotedi apod., kierd ma estetickou,
krajinotvornou, pripadné protierozni funkci. Hlavni funkce verejné sidelni zelené jsou: esteticka,
kompoziéni, rekreacéni, zdravotni a ekostabilizac¢ni.

VTI, VDI — verejna technicka infrastruktura, verejna dopravni infrastruktura
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A) POSTUP PORIZENi UZEMNIHO PLANU

B)

Obsah zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Vracovice byl zpracovan na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva obce
Vracovice ze dne 11.2.2021, rozhodnuti Zastupitelstva obce Vracovice ze dne 3.3.2021 a pozadavku
vlastnik( pozemkd v izemi.

Obsah zmény ¢. 3 Uzemniho planu Vracovice byl schvélen zastupitelstvem obce dne 14.6.2021.

Navrh zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Vracovice byl dne 3.11.2021 piedan poftizovateli, Méstskému Gfadu
Vlasim, Odboru vystavby a Uzemniho planovani. Oznameni o konani vefejného projedndni bylo
oznameno dne 22.11.2021 vefejnou vyhlaskou obci, dotéenym organiim, sousednim obcim a verejnosti.
Verejné projednani se konalo dne 5.1.2022 od 16:00 na Méstském Gradu VIasim. Vefejného projednani
bylo moZno ucastnit se i on-line pres aplikaci Join Zoom Meeting.

Dne 8.2.2022 bylo pozadano o stanovisko nadfizeného organu dle § 55 odst. 4 stavebniho zakona k
upravenému navrhu zmény ¢. 3. Dne 23.2.2022 obdrzel pofizovatel stanovisko nadtizeného orgdnu —
Krajského ufadu StfedocCeského kraje, Odboru uUzemniho planovani a stavebniho fadu ¢.j.
024010/2022/KUSK. Nadtizeny organ konstatoval, Ze neshledal Zadné rozpory a lze postupovat v dalsim
fizeni o zméné Uzemniho planu

V souladu s § 55b obdobné § 53 stavebniho zdkona se konalo dne 4.5.2022 v 15:00 opakované verejné
projednani Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Vracovice. Oznameni o opakovaném verejném projednani ze
dne 31.3.2021 bylo vyvéseno verejnou vyhlaskou na urednich deskdch Obecniho Uradu Vracovice a
Méstského Uradu Vlasim. Do 7 dnl ode dne opakovaného vefejného projednani (tj. do 11.5.2022) mohl
kazdy uplatnit pisemné pripominky, dotené organy sva stanoviska, vlastnici pozemkl a staveb
dotéenych ndvrhem feseni, opravnény investor a zdstupce verejnosti namitky. Namitky musi v souladu
s § 55b odst.2 obsahovat odlvodnéni, idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena préava a
vymezeni Uzemi dotéeného namitkou. Povinnost doloZit Udaje katastru nemovitosti se nevztahuje na
zastupce verejnosti.

V zdkonné |hité 7 dnd ode dne opakovaného vefejného projednani bylo uplatnéno 5 stanovisek
dotéenych organl a 1 namitka.

Dorucena stanoviska a pfipominky jsou zapracovany v kap. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpisl a se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich predpist dle § 53 odst. 4,
pismene d) stavebniho zdkona a kap. Rozhodnuti o namitkach a jejich odlivodnéni tohoto opatfeni
obecné povahy.

Obdobné dle ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho zdkona potizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vyhodnotil vysledky projedndni zmény GUzemniho planu a zpracoval ndvrh rozhodnuti o
namitkach uplatnénych k navrhu zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Vracovice. Navrh byl zaslan dotéenym
organiim a krajskému uradu jako nadfizenému orgdnu k uplatnéni stanoviska ve Ihité do 30-ti dnli od
obdrzeni. K ndvrhu vyhodnoceni pfipominek bylo zaslano souhlasné stanovisko Krajské hygienické
stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, €.j. S-KHSSC 27019/2022 ze dne 23.5.2022.

Zména UP ¢&.3 byla nasledné postoupena zastupitelstvu obce k vydani, zastupitelstvo vydalo UP svym
usnesenim dne 3.8.2022.

z 7 -

VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

Zména €. 3 nema zadny vyznamny vliv na vyuZivani Uzemi z hlediska Sirsich vztahd. Jedna se o malé plochy
zmén v zastavéném Uzemi, ptipadné se jednd o plochy navazujici na zastavéné Uzemi. Zména nevytvati zZadné
odloucené , satelity” apod.

Soucdsti zmény €.3 jsou tak pouze tfi vyrazné zmény — rozsiteni plochy MA2 a nové plochy MA11 a MA12.
Navrh lokalit zmény vyplyva z pozadavkd jednotlivych ob&ant a obsahu zmény UP. Vyufiti i v pfipadé novych
zastavitelnych ploch vidy odpovida charakteru stavajici zastavby, nijak neméni uzivani izemi z hlediska Sirsich
Uzemnich vztah(.
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c.l1.

+ Schvélené ZUR stfedoceského kraje nemaji na UGzemi obce Vracovice 74dné specifické
pozadavky.

e Koncepce technické ani dopravni infrastruktury se zménou ¢.3 neméni.

e Neméni se ani urbanisticka koncepce, ani jiny vliv na hodnoty v tzemi.

e Zakladni koncepce krajiny se neméni.

»  Zména provéfila trasovani USES, soucésti zmény je tak Gprava ¢asti USES.

C) VYHODNOCENI{ SPLNENi POZADAVKU ZADANi NEBO VYHODNOCENI
SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA
OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM
POSTUPEM, POPRIPADE VYHODNOCENi SOULADU

Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani nebo vyhodnoceni splnéni poZzadavkl obsazenych v

rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény tzemniho planu pofizované zkracenym postupem

Vycet lokalit, které jsou soucdsti zmény ¢.3 podle zadani. Veskeré ploch byly provéreny a v uréitém rozsahu
zapracovany do navrhu zmény UP.

c.1.1. lokalita €. 1

Navrhovatel: Jaroslav a Ludmila Kubdaskovi, oba bytem: Vracovice 76 — vlastnici pozemku D{vody pro
pofizeni: zamér vystavby RD

Navrh obsahu zmény: Zména provéfi zménu pozemku parc.¢. 160/15 k.u. Vracovice z ploch 4_2 plochy
zahrad do ploch 4_1 nizkopodlazni bydleni venkovského typu. Pozemek se nachazi v zastavéném uzemi sidla
Vracovice.

Dotcéené pozemky: 160/15 k.U. Vracovice, dle UP Vracovice 4_2 plocha zahrad

c.1.2. lokalita €. 2

Navrhovatel: Jaroslav Kubasek, bytem: Vracovice 76 — vlastnik pozemku Dlvody pro poftizeni: zamér
vystavby kolny na zemédélské stroje

Navrh obsahu zmény: Zména provéri zménu ¢asti pozemku parc.¢. 709/2 k.U. Vracovice z ploch 4_2 plochy
zahrad na plochy umozniujici postavit kolnu na zemédélské stroje o ptidorysu 14 x 12 m a vysce 6 m. Pozemek
se nachazi v zastavitelné plose sidla Vracovice.

Dotcéené pozemky: 709/2 k.u. Vracovice, dle UP Vracovice ¢ast 4_2 plocha zahrad a ¢ast v plose 8_1 smiSené
bydleni venkovského typu

c.1.3. lokalita €. 3

Navrhovatel: Jana Turkovd, Bernartice 92, Ladislav Hejny, Zamecka 1491, Vlasim, Aneta Splichalova,
Prachaticka 1157/4, Ceské Budéjovice— vlastnici pozemku 2830/3 a 2030/2 (pouze Turkova Jana)

Dlvody pro pofizeni: zamér vystavby RD

Navrh obsahu zmény: Zména provéfi zménu pozemku parc.¢. 2830/3 k.U. Vracovice z ploch 14_1 plochy
zemédélské na plochy 9 _1 plochy silni¢ni dopravy a zménu pozemku parc.¢. 2830/2 k.u. Vracovice z ploch
14 1 plochy zemédélské na plochy umoznujici vystavbu RD. V roce 2012 bylo povoleno oploceni pozemku
parc. ¢. 2830/2 za Ucelem ochrany zemédélskych plodin péstovanych na pozemku parc.¢. 2830/2.

Dotcéené pozemky: 2830/2 a 2830/3 k.u. Vracovice, dle UP Vracovice 14_1 plochy zemédélské

c.1.4. lokalita ¢. 4

Navrhovatel: lvana Fialkova, Druzstevni 200, Cechtice — vlastnik pozemku DGvody pro pofizeni: zamér
rekreacniho bydleni
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Ndvrh obsahu zmény: Zména provéri zménu zastavitelné ¢asti pozemku z ploch zahrad na plochu 4_1
nizkopodlazni bydleni venkovského typu

Dotcéené pozemky: 735/5 k.u. Vracovice, dle UP Vracovice ¢ast pozemku v ploSe 4_2 zahrady a ¢astv 14_1
plochy zemédélské

c.1.5. lokalita €. 5

Navrhovatel: Karel Sindelaf, Vracovice 83 — vlastnik pozemku Dévody

pro pofizeni: zdmér vystavba RD

Navrh obsahu zmény: Zména provéri zménu zastavitelné Casti pozemku z ploch zahrad na plochu 4_1
nizkopodlazni bydleni venkovského typu a ¢asti nezastavitelného Uzemi z plochy 14_1 plochy zemédélské na
plochy 4_1 nizkopodlazni bydleni venkovského typu.

Dotéené pozemky: 735/2 k.u. Vracovice, dle UP Vracovice ¢ast pozemku v ploSe 4_2 zahrady a ¢astv 14_1
plochy zemédélské

c.1.6. pozadavek €. 6

Navrhovatel: Ing. Jaroslav Sedlacek, Vracovice 90 — obcan a zastupitel

Duvody pro potizeni: Nevhodné definované 100% zasakovani deStovych vod u RD (pfi vysoké hladiné
podzemni vody neni proveditelné).

- Nevhodné navrZena omezeni v prostorovém usporadani (tvary Strech), predevsim pfi budovani drobnych
(doplrikovych) Staveb okolo rodinnych domd.

- Revidovani prostorového usporadani

- tvary stfech u RD, budov vyroby, skladovani, zemédélstvi

- plidorysného tvaru RD (kolmé plochy)

Navrh obsahu zmény: Jedna se o navrh zmeén v textové Casti stavajiciho Uzemniho planu. NiZe jsou uvedeny
konkrétni strany s konkrétnimi navrhy. Dale i pfipadné mozné zmény, které jsou ke zvazeni.

UP textovd East str. 7

IV. stanoveni podminek pro vyuZiti ploch .....

"IX. Odkanalizovani destové vody musi byt FeSeno v maximalni mozné mife vsakem -pro rodinné domy plati
podminka 100% vsaku na pozemcich RD, " - Navrhuji doplnit text ve smyslu "pokud posudek opravnéné
osoby nestanovi jinak". Divodem je to, Ze na nékterych pozemcich mizZe byt tak vysoka hladina podzemni
vody, Ze technicky ani neni zasakovani mozné. Norma hovoti o dnu vsakovaci jimky minimalné 1 metr nad
hladinou podzemni vody. Hladina podzemni vody na nékterych pozemcich muize byti vys neZ je | metr pod
terénem.

UP textovd East str. 9

§4 Plochy bydleni 4_1 nizkopodlazni bydleni venkovského typu (DTTO 8 1 SmiSené bydleni venkovského
typu)

Pravidla pro prostorové usporadani

Stavajici text:

"l. Objekty jsou pravouhlé, pfipadné jiné pldorysné tvary neZ pravouhlé mohou byt v max. 20% plidorysné
plochy domu

II. maximalni vySka rodinného domu je 10 m od primérné vysky ptilehlého plvodniho terénu Ill. tvar
stfech: sedlovd, valbova, polovalbova, véetné kombinaci

IV. pultova a plocha stfecha je mozna pouze v pfipadé nizkoenergetickych domu (definice dle EN),
podminkou je minimdIné 50% ozelenéni stfech
V. pro nové délené parcely plati minimalni velikost 800m2, v pfipadé dvojdomt 600m2

VI. maximalni zastavéna plocha je 25% pro soliterni RD a 35% pro dvojdomek; plocha zelené je vidy
minimalné 40% plochy pozemku"

Z uvedeného podle mne plyne (odst. Ill. a IV.), Ze nelze postavit Zadnou drobnou stavbu s plochou stfechou
- tedy ani malou garaz, pergolu, kolnu apod. Vse by mélo mit Sikmou strechu.
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U rodinnych dom je otdzka, zda chce obec umoznit stavét moderni domy s plochou stfechou nebo ne (asi
véc nazoru), ale u téch drobnych staveb, by bylo dobré plochou stfechu umoznit. Tedy bud’ Gplné vyhodit
odstavec lIl. a IV. (pak ale Ize stavét i RD s plochou stfechou), nebo doplnit odstavec IV. o text ve Smyslu:
Pultova a plocha stfecha jsou dale povoleny pro stavby do (napf) 50m2 neslouzici pro bydleni (napf. garaze,
pristfesky, doplrikové stavby apod.)

(Pozn.: V UP planu Vlasimi, pro tento typ plochy, si s tim poradili tak, 7e ty odstavce o tvaru stfech v jedné z
aktualizaci odstranili (méli stejného zpracovatele.- tedy stejné ¢lenéni jako my).

Odst. I. zvazit zda ponechat nebo vyskrtnout.

Str. 17 a 18 plochy 11_1 a 11_2 Plochy zemédélské vyroby a skladovani

PROSTOROVE USPORADANI

lIl. Stfechy sedlové, valbové, polovalbové; sklon minimalné 40 stupni(, pultové stfechy pouze u staveb
doplnkovych, které nejsou vyssi nezli 5m

IV. ploché stfechy pouze v pfipadé, ze budou minimalné z 80% osazené intenzivni zeleni V. minimalni
plocha zelené na pozemku je 50%

Opét zvazit, zda je tfeba definovat tvar stiechy. Odst. V. navrhuiji (dle UP Vlagimi) 30% - nemyslim, ze je
potfeba mit (napfr.) okolo kravina 50% zelené.

Str. 19 - 12_1 - smiSené vyrobni plochy
Dtto predchozi.
Dotcené pozemky: specifikovdno na plochy

c.1.7. lokalita¢.7a 8

Navrhovatel: Vratislav Hrubant, Malovidy 41 — vlastnik Davody

pro poftizeni: zamér vystavby RD

Navrh obsahu zmény: Zména provéri zménu pozemku parc.¢. 1635/1 a jizni poloviny pozemku parc.¢. 2835
k.U. Vracovice z ploch 14_1 plochy zemédélské na plochy umozriujici vystavbu RD. U pozemku parc. ¢. 1791/7
provéri zménu ¢asti pozemku z ploch zahrad na ploch pro vystavbu RD.

Dotcéené pozemky: 1635/1, 1791/7, 2835 k.. Vracovice, dle UP Vracovice 14_1 plochy zemédélské, pozemek
parc.¢. 1791/7 v plochach 4_1,4 2a16_2

c.1.8. lokalita €. 9

Navrhovatel: Vratislav Hrubant, Malovidy 41 — vlastnik Davody

pro poftizeni: zamér vystavby RD

Ndvrh obsahu zmény: Zména proveéri u pozemku parc. €. 2634 zménu ¢dasti pozemku z ploch zahrad na
ploch pro vystavbu RD. Pozemek parc.¢. 1671/3 se v pochach 4_1 jiz nachazi. Dotéené pozemky: 1671/3,
2634 Vracovice, dle UP Vracovice 14_1 plochy zemédélské, 4_1 nizkopodlazni bydleni venkovské a 4_2
plochy zahrad

c.1.9. lokalita ¢. 10

Navrhovatel: Martin Lang, Bukova 397/2a, Zizkov Praha 3 —vlastnik Déivody pro
pofizeni: zdmér vystavby stavby pro rekreaci

Ndvrh obsahu zmény: Zména provéri zménu pozemku parc.¢. 2621 k.u. Vracovice z ploch 4_2 plochy zahrad
a 5_1 sportovni plochy na plochy umoziujici vystavbu stavby pro rekreaci.
Dotcené pozemky: 2621 k.u. Vracovice, dle UP Vracovice 4_2 plochy zahrad a 5_1 sportovni plochy

c.1.10. lokalita €. 11

Navrhovatel: Karel Vampol, Vracovice 103 — vlastnik
Davody pro poftizeni: zamér vystavby stavby zahradniho domku a v budoucnu RD
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Navrh obsahu zmény: Zména provéfi zménu ¢asti pozemku parc.¢. 663/1 k.U. Vracovice z ploch ochranné
zelené 16_2 na plochy umozniujici vystavbu RD a zahradniho domku. Dotéené pozemky: 663/1 k.u.
Vracovice, dle UP Vracovice 16_2 plochy ochranné zelené, ¢ast jiz v plose 4_1 nizkopodlazni bydleni
venkovského typu

c.1.11. lokalita €. 12

Navrhovatel: Milan Hanel, J.V. Sladka 1976, Vlasim— vlastnik

Davody pro poftizeni: zamér vystavby rodinnych domud a zmény trasy komunikace
Navrh obsahu zmény: Zména provéri zménu zapadni ¢asti pozemku parc.¢. 655/20 k.u.
Vracovice z ploch zahrad na plochy umoziujici vystavbu RD.

Dotéené pozemky: 655/20 k.U. Vracovice, dle UP Vracovice 4_2 plochy zahrad a 9_1 plochy dopravni
infrastruktury

c.1.12. lokalita €. 13

Navrhovatel: Anna a Petr Splrkovi, oba bytem Vracovice 58 — vlastnici Déivody pro

pofizeni: zamér vystavby RD a jednodussi stavby na pilotech

Navrh obsahu zmény: Zména provéri zménu jizni ¢asti pozemku parc.¢. 1791/2 k.U. Vracovice z ploch 14_1
plochy zemédélské na plochy umoznujici vystavbu RD

Dotéené pozemky: 1791/2 k.4. Vracovice, dle UP Vracovice 14_1 plochy zemédélské

c.1.13. okalita ¢. 14

Navrhovatel: Antonin a Miloslava Stastni, oba bytem Vracovice 80 — vlastnici Dévody pro
pofizeni: zdmér rozsiteni stavajiciho zemédélského aredlu

Navrh obsahu zmény: Zména provéri rozsifeni plochy 11_1 severnim smérem, z dlivodu zaméru vystavby
haly na stroje. Zména dale provéfi reorganizaci plochy 11 _2, jeji pfesun k severni hranici pozemku 2512.

Dotcené pozemky: 2512 k.U. Vracovice, dle UP Vracovice 4_2 plochy zahrad, 8_1 SmiSené plochy venkovské,
16_2 zelen ochrannd, 11_1 plochy zemédélské vyroby a skladovani I, 11_2 plochy zemédélské vyroby a
skladovani Il 14_1 plochy zemédélské

c.1.14. lokalita €. 15

Navrhovatel: Cap Miloslav, Vracovice 96 — vlastnik Divody

pro pofizeni: zdmér vystavby RD

Ndvrh obsahu zmény: Zména provéri zménu pozemky z ploch zemédélskych 14_1 na plochy umoziujici
vystavbu RD

Dotcéené pozemky: 2282/1 k.U. Vracovice, dle UP Vracovice 14_1 plochy zemédélské

c.1.15. lokalita ¢. 16

Navrhovatel: Veronika a Martin Benkovsky, oba bytem Vracovice 107 — vlastnici DUvody pro pofizeni: zamér
vystavby RD

Navrh obsahu zmény: Zména provéri zménu pozemkd parc. ¢. 2939 a 156/13 z ploch 12_1 plochy smiSené
vyrobni a 16_2 plochy ochranné zelené na plochy umozZnujici vystavbu RD Dotéené pozemky: 2939, 156/13
k.u. Vracovice, dle UP Vracovice 12_1 plochy smiSené vyrobni a 16_2 plochy ochranné zelené

c.1.16. lokalita ¢. 17

Navrhovatel: Brixi Josef, Malovidy 2 — vlastnik Dlvody pro pofizeni: zamér vystavby rodinnych domi

Ndvrh obsahu zmény: Zména provéfi zménu pozemku z ploch zemédélskych 14 1 na plochy umoziujici
vystavbu RD

Dotcené pozemky: 2834 k.u. Vracovice, dle UP Vracovice 14_1 plochy zemédélské
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c.1.17. lokalita ¢. 18

Navrhovatel: Brixi Josef, Malovidy 2 — vlastnik Dlvody pro pofizeni: zamér vystavby rodinnych dom

Navrh obsahu zmény: Zména provéri zménu pozemku parc.¢. 2614 a vychodni ¢asti pozemku parc.¢. 2613 z
ploch zemédélskych 14_1 na plochy umoznujici vystavbu RD

Dotcené pozemky: 2613 a 2614 k.u. Vracovice, dle UP Vracovice 14_1 plochy zemédélské

c.1.18. lokalita €. 19

Navrhovatel: Svejda JiFi, Vracovice 6 — vlastnik DGvody pro pofizeni: zdmér vystavby rodinnych doma
Ndvrh obsahu zmény: Zména provéri zménu pozemku z ploch zahrad 4_2 na plochy umoznujici vystavbu RD
Dotéené pozemky: 24/1 k.u. Vracovice, dle UP Vracovice 4_2 plochy zahrad

c.1.19. lokalita €. 20

Navrhovatel: Petr Lang, Malovidy 1, 258 01 — vlastnik Ddvody pro potizeni: zamér vystavby nemovitosti
Navrh obsahu zmény: Zména provéri zménu pozemku z ploch zahrad 4_2 na plochy 4_1 1 nizkopodlazni
bydleni venkovského typu umoziujici vystavbu RD. Pozemek se nachazi v zastavéné Uzemi sidla Malovidy.
Dotéené pozemky: 1738/1 k.u. Vracovice, dle UP Vracovice 4_2 plochy zahrad

P¥i zpracovdni zmény zpracovatel upravil dalsi plochy na zdakladé vyvoje tuzemi a jeho potreb:

c.1.20. lokality A1 - A4
Na zakladé aktualizace podkladni mapy doslo k zapsani nékterych novych staveb do KN, z toho divodu
byla provedena Uprava hranic zastavéného Uzemi.
Al zapsané stavby RD a komunikace, vychodnim smérem bylo doplnéno na hranu nového
pozemku komunikace; plocha je mensi, nez byl pivodni zabor, komunikace byla vyfeSena pozemkové
vyhodnéjsim zplsobem

A2 zapsané stavby RD, proluka jednoho pozemku byla do zastavéného vymezena téz

A3 zapsana jina stavba, doplnény byly i dfive nezastavitelné casti zahrad, chybné vymezené do
komunikace

Ad stdvajici komunikace; vzhledem k vymezeni plochy MA11 byla i tato ¢ast komunikace zafazena

do zastavéného uUzemi, spiSe z dlvodu datové sady — byla by to prakticky ,dira“ v Uzemi mezi
zastavénym Uzemim a zastavitelnymi plochami, vymezeni je v souladu s pravni Upravou, kterd umoznuje
do zastavéného Uzemi zaradit i pristupové komunikace k zastavbé (jedna se o pfistupovou komunikaci
ke stavajici vyrobé)

c.1.21. lokality ploch 17_1
V rdmci aktualizace textové ¢asti i grafiky s ohledem na platné pravni predpisy i metodické pokyny, byla
doplnéna plocha 17_1 jako nova plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Nejedna se o plochy zmén
v krajiné, nybrz o stabilizaci krajinné zelené evidované v KN i v realném terénu.

c.1.22. USES

Na zakladé pozadavku KUSK byla provedena celkova revize USES, névrh je zapracovén do zmény. Viz
odlvodnéni dale v kapitole O.

Na zdkladé obecného poZadavku byla provérena celd textovd édst UP a byla upravena tak, aby definice
regulaci byla jednoznaénd, doplnén byl vyklad pojmi Odivodnéni jednotlivych zmén a doplnéni viz ddle,
zejména v kapitole O).

Celkovd struktura textu byla upravena na zdkladé sou¢asného poZadavku na znéni obsahu UP, véetné

s v

ocislovdni rozvojovych lokalit a jejich popisu v textové &dsti UP.
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c.2. pozadavky na zakladni koncepci

c.2.1. urbanisticka koncepce a kompozice

- zménou se neméni urbanisticka koncepce ani kompozice

- zpét byly navraceny nékteré plochy na hodnotnéjsich padach, které byly vymezeny pro rozvoj
zemédélstvi pro konkrétniho vlastnika, souc¢asti zmény je ale Uprava dalSich navazujicich ploch, které lépe
odpovidaji potfebdam vlastnika a jeho rozvoji, zarovern znamenaji pfinos i z hlediska celkové koncepce a
kompozice — navrh se pfiblizuje sidlu v jeho nekonfliktni poloze

- nové plochy pro bydleni odpovidaji potfebam ristu sidla, jedna se (s vyjimkou plochy MA2 a MA12) o
drobné plochy na okraji zastavéného Uzemi

- dalsi plochy jsou v zastavéném Uzemi a znamenaji pouze posun hranic stavajicich ploch, pripadné
Upravu podle potreb zastavby beze zmény koncepce

c.2.2. koncepce verejné infrastruktury

DOPRAVA

- koncepce dopravy zlstava beze zmény

- reSené plochy zmény jsou ovéreny s ohledem na pozadavky na Sitkové usporadani verejnych
prostranstvi

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

- koncepce technické infrastruktury se neméni

- na Uzemi obce Vracovice je provozovano zafizeni pfenosové soustavy o napétové hladiné 400 kV, které
ma vymezené ochranné pasmo dle zakona ¢. 79/1957 Sbh.

OBCANSKE VYBAVENI a VEREJNA PROSTRANSTVI

- zména UP nevymezuje nové plochy pro ob&anskou vybavenost, pouze stabilizuje stavajici nebo je
upravuje podle soucasnych potreb

- soucasti zmény je oprava chybné vymezené plochy u stavajiciho htisté, kdy pfi zméné ¢.2 byl omylem
v datech uveden kéd pro technickou infrastrukturu, ackoliv se jedna o stavajici zazemi sportovisté, tedy 5_1

c.2.3. koncepce usporadani krajiny

- zména nema vliv na krajinu a jeji koncepci

c.3. pozadavky na vymezeni ploch a koridord tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

- zménou se zrusily plochy rezerv
- vzhledem k rozvoji béhem deseti let platnosti UP jsou potieby rdstu definovany jinym smérem a
rezervy nemaji pro dalsi ndvrh opodstatnéni

c.4. pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni a asanaci, pro které
bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

- zména upravila pozadavky na VPS a VPO a vymezila je v souladu s platnou legislativou i metodickym
pokynem

- zména rusi predkupni pravo v plochach USES a vymezuje do VPO pouze jejich nefunkéni ¢asti, jedna
se o stavajici plochy USES i nové po revizi
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c.5. poZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v tizemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tuzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci, po provéreni vhodnosti je uveden zavér:

- soucasti UP po zméné &.3 jsou dvé plochy s podminkou dohody o parcelaci a jedna plocha
podminéna zpracovanim Uzemni studie

- dohody o parcelaci — jejich diivodem je nutnost vyie$eni dopravni obsluhy, kde podrobnost UP by
mohla byt naopak brzdou v majetkoprdvnim a technickém reSeni daného Uzemi; z hlediska
koncepce UP neni specificky pozadavek na dopravni obsluznost nad ramec pozadavk( pravnich
predpisd, pro nékteré plochy je doplnén poZadavek na % verejnych prostranstvi

- vymezeni Uzemni studie je oddvodnéno velikosti plochy, vzhledem k vlastnictvi neni nutné fesit
dohodou o parcelaci

c.6. pozadavek na zpracovani variant

- pozadavek nebyl soucasti obsahu zmény

c7. pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odUvodnéni

- pozadavek na ponechani dle platného UP

- vzhledem k jednoduchosti feSeného Uzemi se jevi jako neopodstatnény samostatny vykres
urbanistické koncepce a technické infrastruktury, proto byl ze seznamu vykresd odstranén; realné
se jedna pouze o vicenaklady obce pfi vydani Uplného znéni po zméné; vykres obsahuje pouze jevy
zachycené v ostatnich vykresech, kde jsou ale dostatecné citelné

c.8. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany :

LK TSA - Vzdusny prostor pro Iétani v malych a pfizemnich vyskach (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢.
183/2006 Sh. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41
zakona €. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €.455/1991 Sb. o Zivnostenském
podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich
dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napfr.
stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych
téZebnich prostor( (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu)
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - jev UAP -102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhlaeném od
zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muzZe byt vyskové omezena nebo
zakdzana.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sh. (dle UAP jev 119)
e Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stano-
viska Ministerstva obrany:
e vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy
e vystavba a rekonstrukce Zeleznic¢nich trati a jejich objektd
e vystavba a rekonstrukce letist viech druh(, véetné zafizeni
e  vystavba vedeni VN a VVN
e vystavba vétrnych elektraren
e vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice....)
e vystavba objekt( a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
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e vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
e vystavba objekt( tvoricich dominanty v Gzemi (nap¥. rozhledny)

Dalsi pozadavky vyplyvajici z obsahu zmény a pravnich predpis(:

c.9. Vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodné;jsi varianty a podminkami k jeji
Upravé v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,

Netykd se zmény ¢.3.

c.10. Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho planu v pfipadé postupu
podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona

Netykd se zmény ¢.3.

c.11. Vyhodnoceni souladu s pokyny pro pfepracovani navrhu v pfipadé postupu podle § 53
odst. 3 stavebniho zakona

Netykd se zmény ¢.3.

c.12. Vyhodnoceni souladu s pokyny k tpravé navrhu tzemniho planu v pfipadé postupu podle §
54 odst. 3 stavebniho zakona

Netykd se zmény ¢.3.

c.13. Vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o pofizeni tizemniho planu nebo jeho zmény a o jejim
obsahu v pfipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,

Netyka se zmény ¢.3.

D) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOIJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO
ZAKONA), S ODUVODNENiM POTREBY JEJICH VYMEZENI,

Soucésti zmény &.3 je zapracovani koridoru E18 pievzatého z PUR, jeho zpFfesnéni je na pozadi katastralni mapy.
Koridor nezasahuje do rozvojovych ploch, dle poZzadavku opravnéného investora je ponechan zatim v Sii 2x
150m od osy zaméru prevzatého z UAP. Po zpfesnéni poZadavku v ZUR bude v dal$i zméné UP pfipadné
zpresnén (zuzen) dle navazujici Upravy v podkladech — napf. zpresnéni trasy studii, dokumentaci atd.

Koridor byl vymezen na zékladé poZadavku opravnéného investora v souladu s jeho vymezenim v PUR ve znéni
od 1.9.2021.

E) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI.

Netyka se zmény ¢.3.
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F) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi
FUNKCE LESA.

f.1. Zabory PUPFL

Soucdsti zmény neni zadny zabor PUPFL.

f.2. Zabory ZPF

Soucdsti zmény je zabor ZPF v novych zastavitelnych plochach. V zastavéném Uzemi se nejednd o plochy
prestavby, ale o zmény funkcniho vyuziti ploch bez dopadu na nové zdbory ZPF. Soucasti zmény je i navraceni
nékterych ploch do zemédélské pldy.

Navraceno do ZPF bylo celkové 0,89 ha v kultufe orna ptda. Z toho je 0,14 ha ve Ill. tfidé ochrany ZPF (7.50.01)
a 0,75 ha ve Il. tfidé ochrany ZPF (7.29.04)

Tabulka predpokladanych zaborl ZPF

Lok. Zp. zabor zabor v ZPF dle kultur Zabor dle tfid ochrany Kéd
Vyuziti celkem BPEJ
v ha
orna | zahrada | ovocny | trvaly . Il I, V. V.
pada sad travni
porost
4.1 1,1994 1,1994 7.29.01
MA 2 1,2508
4 2 0,0514 0,0514 7.29.01
MA3 (42 0,1773 | 0,1773 0,1773 7.29.01
4.1 0,3047 | 0,3047 7.29.01
MA 11 0,5441
4 2 0,2393| 0,2393 7.29.01
4.1 0,0096 0,0096 7.29.01
MA 12 0,8343
41 0,8247 0,8247 7.29.11
41 0,1623 0,1623 7.29.04
VR1 = 0,1813
4.1 0,0190 0,0190 7.29.04
4.2 0,0350 0,0350 7.29.01
4 2 0,0510 0,0510 7.29.01
VR 4 = 0,1219
4.2 0,0183 | 0,0183 7.29.01
4.2 0,0176 0,0176 7.29.01
4 2 0,0325 0,0325 7.29.01
VR11 [4.2 0,1706 0,0937 0,0937 7.29.04
4 2 0,0444 0,0444 7.29.04
81 0,0841 0,0841 7.29.04
VR12 [4.2 0,2303 0,0849 0,0849 7.29.04
4.2 0,0613 0,0613 7.29.04
81 ,061 ,061 7.29.04
VR 13 = 0,0878 0,0613 0,0613
4.2 0,0265 0,0265 7.29.04
VR14 (111 | 03377 |0,3377 0,3377 7.29.04
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orna | zahrada | ovocny | trvaly . Il I, V. V.
celkem | pdda sad travni
porost

3,9361 | 1,4472| 1,8311 0,0510| 0,6067 | 2,9609 | 0,9752 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 3,9361

KONTR. 3,9361 | 1,4472 1,8311 0,0510 0,6067 2,9609 0,9752 0,0000 0,0000 0,0000 3,9361
41 2,5198 | 0,8533| 1,3617 0,3047 | 2,3385 | 0,1813
4.2 0,9332 | 0,2562 | 0,3240 | 0,0510 | 0,3020 | 0,6224 | 0,3108
8 1 0,1454 0,1454 0,1454
11.1 | 0,3377 | 0,3377 0,3377

Doplnéni odlivodnéni ploch z hlediska zabort ZPF:

e Plochy ve Vracovicich jsou uUpravou drobnych ploch na hranici zastavéného Uzemi. Obecné lze
konstatovat, Ze zvétSené zdbory ploch VR11 — VR14 jsou plné kompenzovany navracenim plochy ¢asti
VR14 do ZPF, viz vyse.

e Ostatni plochy ve Vracovicich: VR1 je zménou, kterd umozni vyuziti zadnich ¢asti zahrad stavajici plochy
pro bydleni pro stavbu druhého RD. Omezujicim faktorem je velikost pozemku, proto je soucasti plochy
dohoda o parcelaci. VR4 je redlnym posunutim vymezené ochranné zelené az do pozemku, kde dochazi
ke zdroji zatizeni — tedy do plochy zemédélské vyroby. Soucet zahrady (4_2) a nové ochranné zelené
umozni lepsi clonu — Ize predpokladat, Ze vlastnik zahrady pod oplocenim bude Iépe nakladat se svym
majetkem a zeleni. Naopak orgdn ochrany Zivotniho prostfedi mize podminit dalsi rozvoj plochy VR5
realizaci zelené.

e Zakladnim pozadavkem na urbanistickou koncepci a kompozici je v pripadé sidel jako Vracovice a
Malovidy uzavieni urbanistické struktury a sniZovani zdboru dalSich ploch v krajing, obecné lze
konstatovat v souladu s poZzadavky zak. 114/1992 Sb., Ze ochrana pfirody a krajiny je obecnym vefejnym
zajmem, potreba rlstu je dale vyznamnym poZadavkem na zachovani charakteru obce — lze tak
konstatovat, ze uzemni plan uprednostiiuje koncepcni feseni, které chrani verejny zdjem ochrany
pfirody a krajiny a zaroven dodrzuje navrzenou urbanistickou koncepci sidla — navrzené feseni zachovani
struktury sidla je tak z vySe uvedenych divod( mozZno brat jako vefejny zajem prevysujici poZzadavek na
ochranu vyssi bonity ZPF.

e KvysSe uvedenému je nutné dodat dalsi zavainy faktor vymezeni zaboru I. a Il. tfidy ochrany ZPF: obé
sidla jsou prakticky obklopena pouze vyssimi tfidami ochrany. Rozvojové plochy ve Vracovicich
navazuji na stavajici rozvojové plochy i zastavéné tzemi, je nesmysiné vymezovat rozvoj pouze na
zakladé bonity pady — plocha V. tfidy ochrany je pouze v nivni ptidé vodotece, lll. tfida ochrany je jiz
vymezena v navrhu a dal$i rozvoj timto smérem je zatim neodlvodnitelny. Zabor ve Vracovicich je
navic kompenzovan navracenim ploch do ZPF.
velmi mala cast na jihu je ve lll. tfidé ochrany ZPF. Naopak plocha na severu v V. tfidé ochrany je
soucasti nivnich plid vodotece a jihovychodni ¢ast izemi je od sidla oddélena relativné zatiZzenou
silnici 11./127, navic se jedna o erozivni plochu s vétsim spadem. Navrhovat jakykoliv rozvoj za silnici
Il. tFidy je z hlediska zakladnich koncepci a tezi izemniho rozvoje zcela nelogické. V sidle Malovidy tak
zbyva pro rozvoj prakticky pouze tzemi zapadné od sidla podél silnice lll. tfidy, toto Uzemi je dale
omezeno plochami USES.

e Plochy MA11, MA12, i Uprava MA2 jsou tak logickym zdvérem z hlediska obecné koncepce rozvoje i
koncepce uzemniho planu. Vtomto misté lze hovofit i o planované kompozici sidla (oboustranna
zastavba podél silnice, rozvoj s verejnym prostranstvim poZadované dimenze), ktera ma stanoven rozvoj
mistnimi podminkami a vySe uvedené lokality jsou tak disledkem potfeb rozvojovych ploch — viz
kapitola P).
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e  Plocha MA 3 je pouze zménou z plochy ochranné zelené, ktera méla vyznam pti pavodni koncepci sidla.
Po Upravé na zékladé ploch MA 2 a MA 12 je vyhodnéjsi zahrnout tyto ¢asti pozemk( do zahrad (stavba
RD vytvori vlastni pozadavek na ochrannou zelen v rdmci soukromého pozemku RD), nové tedy do
zastavitelnych ploch, které ale jiz dfive byly vymezeny do jiného druhu zelené. Realné se tak jednd jen o
formalni ,novy“ zabor, protoze v platném UP nebyly tyto plochy zahrnuty do zabord v krajiné. Z hlediska
vyuZiti se ale opét jednd o nédvrh na plochy zahrad, které z{stavaji z 80% nezastavitelné, navic v druhu
zahrada podle KN.

Celkovy novy zabor pro bydleni je cca 3,6ha, z ¢eho? znacnou &ast zabiraji zahrady (1ha). Podle regulaci UP bude
plocha vyuzZita pro rodinné bydleni, kde je poZzadavek na 40% zelené. Realny zabor v dané plose je tak cca. 1,56
ha (60% z plochy 2,6ha), jelikoZ zbytek bude pfeveden a dale uzivan jako zahrada.

Doplnéni udajl z tabulky 2, vyhl. 271/2019 Sb.:
¢ v plochach melioraci je pouze velmi mala ¢ast plochy MA 2 (0,11ha), vzhledem k velikosti ploch nejsou
samostatné odliseny, rozsah je ziejmy z vykresu ZPF; navic se jedna o koncovou cast plochy, u které lze
predpokladat vyuZiti pro zahrady, a nikoliv pro zastavbu
e ostatni Udaje se v tabulce neuplatiuiji.

Vyhodnoceni a odGvodnéni jednotlivych ploch je v kapitole O)

Pozn.: Udaje v tabulce zabor( ZPF nemusi nutné souhlasit s tabulkou ploch v textu UP, dGivodem je skute¢nost,
e soudésti vyvhodnoceni zabor( jsou pouze ménéné ¢asti ploch v ramci Z3, ale v tabulce €.1 v textu UP je
celkova plocha lokality véetné plvodni plochy.

Doplnéni pro potreby vyhodnoceni koridoru E18:

Jednd se o ndvrhovy koridor pro vedeni ZVN, kde lze pfedpokladat pouziti novych modernich vysokorozponovych
stozaru, které se z davodu vysokého zatiZzeni a vzdalenosti jednotlivych podpor kotvi na jednotlivé patky. Dle
zjisténi se konkrétné u koridoru E18 jedna o jednodfikové stozary typu Donau, kde je zdkladova konstrukce
velikosti 8,2 * 8,2m = cca. 68m2. Tyto trasy ZVN maji sloupy vzdalené primérné 350m, na Uzemi Vracovic lze
tedy pocitat s 12 sloupy, max. s 13 pfi nevhodném podlozi apod.

Celkovy predpokladany zabor: 884 m2

Ozn. Vyuziti Zabor Rekultivace | Zavlahy Odvodnéni | Protierozni | Informace
celkem stavby podle ust.
§3, odst. 2,
pism. g
E18 101 0,0884 ha NE NE MUze dojit | NE NE (PUR)
ke stfetu
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Tridy ochrany ZPF

Koridor vymezeny nad plochami s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Koridor E18 je vyznacen vySe ve schématu vykresu zabor(l ZPF, stejné jako u jinych (plosnych) zabor( lze
predpokladat nejvétsi zabor v I. a Il. tfidé ZPF, ktera svym rozsahem zasahuje vice nez do 70% délky koridoru.

Cisté teoreticky Ize predpokladat umisténi nékolika sloupt na Ill. tfidé ochrany ZPF v zapadni &asti koridoru, ve
vychodni ¢asti je naopak vymezeni ve IV. nebo Ill. tfidé ochrany nerealné, jelikoZ se jedna o nivni pady s vyssi

ochrannou hodnotou OPK, stejné tak se jedna zaroven o pudy vyrazné nevhodné k zakladani.

Odhadem lze tedy stanovit, Ze z celkového vySe uvedeného zaboru bude cca. 136m2 na plose lll. tfidy ochrany

ZPF, a zbyla ¢ast 748m2 na plose I. a Il. tfidy ochrany ZPF.
Zavér: |.trida ochrany —408m2

II. tfida ochrany — 340m2

lll. tfida ochrany — 136m2

Vzhledem k trasovani koridoru a rozvrstveni tfich ochrany ZPF je omezeni zaboru na I. a Il. tfidé ZPF nerealné.

G) U ZMENY UZEMNIHO PLANU TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Vzhledem k velkému rozsahu zmén nejsou pokyny psany pro kazdou ¢dast textu samostatné, ale rozdilovy text je
rovnou soucasti navrhu zmény UP ve formé pokynu ke zméné textové ¢asti.
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H) SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM

Pozadavky z aPUR ve znéni platném od 1.9.2021:

Priority izemniho planovani:

Priorita (14) :
Zména nema dopad na hodnoty v Uzemi, nové zastavitelné plochy navazuji na zastavéné lzemi.
Plochy se netykaji konkrétnich stavebnich a architektonickych hodnot. Urbanistickd koncepce
se zménou neméni.

Priorita (20) :
Zména nevymezuje zastavitelné plochy v mistech, kde by mély dopad na krajinu nebo krajinny
raz. Jednd se vidy o ndvaznost na stdvajici zastavéné Uzemi.

Priorita (21) :
Zména nema dopad na prostupnost krajiny, ani na plochy krajinné zelené.

Priorita (28)
Zménou ¢.3 je doplnén pozadavek na vymezeni verejnych prostranstvi v ramci parcelace
velkych rozvojovych ploch. Pozadavek je dle vyhlasky pro uzemni plan, ale s ohledem na
konkrétni navrh parcelace by bylo vymezeni v ramci UP pfili§ uréujici — proto byl doplnén
pozadavek na plochy s dohodou o parcelaci, kde je uplatnén pozadavek na vymezeni verejného
prostranstvi piimo v obsahu regulaci UP.

Rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti — Vracovice nelezi v rozvojové ose, nebo oblasti, ani
ve specifické oblasti s vyjimkou SOB9. Lze konstatovat, Ze zména nema zadny vyznamny dopad na
zadrzovani vody v krajiné. Obecné ustanoveni o likvidaci (zadrZovéni) vody na pozemcich v
zastavéném Uzemi je jiz soucasti platného UP, na zakladé pozadavku na zménu bylo upfesnéno.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury — Zadna plocha nebo koridor nezasahuje do feSeného uzemi
UP Vracovice, zména tedy nemiize mit vliv na koncepci nadregionalni dopravy.

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamért - Zadna plocha nebo
koridor (krom E18) nezasahuje do fe$eného Gzemi UP Vracovice, zména tedy nem(ze mit vliv na
koncepci nadregiondlni technické infrastruktury.

Koridor E18 byl do UP prevzat, na zdkladé pozadavku opravnéného investora byl zpiesnén na pozadi
KM na koridor celkové $ife 2x150m od osy zaméru. Soucasti textové ¢asti UP je pozadavek na zmény
v feSeném koridoru, véetné jeho vymezeni do VPS.

Pozadavky ze aZUR Stiedoéeského kraje:

Zakladni pozadavky azUR:
Vracovice nejsou v adné rozvojové nebo jiné oblasti & ose dle ZUR.
Na Uzemi Vracovice zasahuje z regionalnich zajm( pouze regionalni biokoridor RK 395, v ramci zmény ¢.3

byla provedena revize USES, kterd ma dopad na regionalni i lokalni Grover.

1. Priority UP pro zajisténi udrzitelného rozvoje tuzemi:
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(01)
Zména neméni vyvazenost koncepce UP, nemd vliv na vyvaieny rozvoj Stfedoceského kraje, neméni
strukturu osidleni.

(02)
Zména nema vliv na realizaci vyznamnych zamérd v PUR a ZUR.

(03)
Netykd se reSeného uzemi.

(04)
Zména nema vyznamny vliv na vyznam sidla ve strukture osidleni. Ma mirné priznivy vliv na pocet obyvatel,
zejména v Malovidech.

(06)

Zména nema vliv na Setrné vyuzivani pfirodnich zdroji ani neméni cilovou charakteristiku krajiny,
koncepce krajiny a jeji charakteristika z(istava zachovana. Cast ploch je navracena do nezastavéného tzemi
(ZPF).

(07)
Zména neméni rozvoj hospodarskych ¢innosti v kraji. Dale je odlvodnéni ¢lenéno dle bod(l poZadavki:
a) prostupnost krajiny je zachovéana i po zméné, zména redukuje zeleri v misté zemédélské vyroby,
ale pozadavek prenasi pfimo do vyuziti plochy zdroje zatéze
b) rozsah rozvojovych ploch odpovida pozadavkiim na byty a domy
c) netyka se ploch zmény ¢.3
d) rozsah zmén nema zadny vliv na rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pridanou hodnotou
e) zména nemeéni stavajici definice ploch v krajiné
f)  zména se nedotyka ploch lesa
g) netyka se zmény

(08)
Regené Gzemi neni soucasti specifickych tzemi kraje.

(09)
netyka se reSeného Uzemi.

2, Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, ...
- netyka se feSeného Uzemi

3. Zpresnéni specifické oblasti, ...
- netyka se reSeného uzemi

4. Zptesnéni ploch a koridorli vymezenych vPUR a vymezeni ploch a koridori krajského
vyznamu
Regeného tzemi se dotyka pouze:

4.4, Plochy a koridory nadregionalniho a regiondlniho tzemniho systému ekologické stability

(193), jedné se o RBC 752, RBK 395 a RBK 394, sou&asti zmény &.3 je celkova revize USES v celém
feSeném lGzemi.

5. Upresnéni uUzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot

Lokality zmény €. 3 nemaiji Zadny vliv na podminky koncepce ochrany, netykaji se zajmu v této
kapitole fesenych.

6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny
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6.8. Krajina ptirodni (P)
(222, 223)
Zmény nemaji vliv na vyvazenost krajiny, plochy navazuji na zastavéné Uzemi a z hlediska
pfirodnich panoramat jsou v nekonfliktni a nedominantni poloze.

7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni, ...
Zména se netyka vymezenych VPS. V Gizemi je pouze regionalni USES, viz bod 4.4.
Ostatni body ZUR se zmény nijak netykaji.

Pozadavek z UAP:

Pro dané plochy zmény €.3 neni specificky poZadavek.

Pozadavek z krajskych UAP:

Ploch zmén se tykaji pouze pozadavky:

1. Vymezeni problémi k fe$eni—v UAP je pouze obecny pozadavek na fedeni dopravnich problémd,
plochy zmény €.3 se nedotykaji dopravnich vazeb v Uzemi, ani nijak nezasahuji do koncepce
dopravy.

1) VYSLEDEK PREZKOUMANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU S CiLI A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A
POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI.

Zména &3 neméni soucasny zplsob ochrany, stabilizovany v UP, zejména sohledem na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot. Ochrana nezastavéného Uzemi — vétSina ploch je uUpravou jiz
vymezenych ploch, nebo se jednd o zmény v zastavéném Uzemi. Pouze nékolik ploch je nové navrienym
rozsirenim do nezastavéného Uzemi, plochy Ize vSak s ohledem na velikost sidla i ndvaznost na zastavéné Uzemi
odlvodnit — viz kap. O).

J) VYSLEDEK PREZKOUMANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU.

Pti zpracovani zmény ¢.3 UP Vracovice bylo postupovano v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim radu, v platném znéni, a jeho provadécich pravnich predpisl, zejména s vyhlaskou ¢.
500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence izemné
planovaci ¢innosti a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni.

Navrh dzemniho planu byl zpracovan projektantem — autorizovanym architektem, splniujicim poZadavky
stavebniho zdkona i zdkona ¢. 360/1992 Sh., o vykonu povolani autorizovanych architektl a vykonu povolani
autorizovanych inZzenyr( a technikd ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpis(;

- revize USES byla zpracovéna opravnénym projektantem USES (Ing. Milena Moravkova, CKA 02305)

- o poftizeni zmény Uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce;

- obsah zmény byl schvélen zastupitelstvem obce;

- nebyly vzneseny pozadavky na zpracovani variant fesent;
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ze stanoviska prislusného organu ochrany pfirody k zadani nevyplynul pozadavek na vyhodnoceni vliva
na zZivotni prostredi

navrh Uzemniho planu byl zpracovan nad mapovym podkladem katastrdlni mapy platné k datu
zpracovani navrhu 31.1.2022; Uzemné planovaci dokumentace se vydava v méfitku 1:5000.

K) VYSLEDEK PREZKOUMANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
ZVLASTNiCH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S
VYSLEDKEM RESENi ROZPORU.

Pozadavky KU S¢K byly zapracovany p¥imo do navrhu zmény ¢.3, jednd se zejména o pozadavky vazané

k plochdm zemédélské vyroby — z hlediska ochranné zelené. Viz kapitola O)

Na zakladé poZadavku opravnéného investora (CEPS) byl doplnén do dokumentace koridor pro VPS E18 z PUR,
viz vyse.

L) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
OBSAHUJICi ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENI VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj zemi nebylo vyZzadovano (koordinované stanovisko KUSK). Z tohoto
dlvodu Uzemni plan neobsahuje zpravu o vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj tzemi.

M)STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

S ohledem na bod L) nebude vydano.

N) SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S
UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Netykd se zmény ¢.3.

0) KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE
VARIANTY.

o.1. lokalita €. 1

Navrh obsahu zmény: Zména provéfi zménu pozemku parc.¢. 160/15 k.. Vracovice z ploch 4_2 plochy
zahrad do ploch 4_1 nizkopodlazni bydleni venkovského typu. Pozemek se nachazi v zastavéném Gzemi sidla
Vracovice.

Oddvodnéni: po dostavbé RD severné od vymezené plochy se jedna o proluku v zastavéném tGzemi.
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0.2. lokalita €. 2

Navrh obsahu zmény: Zména provéri zménu ¢asti pozemku parc.€. 709/2 k.4. Vracovice z ploch 4_2 plochy
zahrad na plochy umozZnujici postavit kolnu na zemédélské stroje o ptidorysu 14 x 12 m a vySce 6 m. Pozemek
se nachazi v zastavitelné plose sidla Vracovice.

Oddvodnéni: lokalita byla prehodnocena spolecné s plochou lokality 14, oddéleni mezi zemédélskou
vyrobou (spiSe farmaiskym zazemim) a plochami smiSeného bydleni byla provedena na rozhrani téchto

ploch pasem soukromé zelené zahrad 4_2. Lze pfedpokladat, Ze v pfipadé potieby je realnéjsi provést
vysadbu ,,ochranné” zelené na oplocené soukromé zahradé.

0.3. lokalita ¢. 3

Navrh obsahu zmény: Zména provéfi zménu pozemku parc.¢. 2830/3 k.U. Vracovice z ploch 14_1 plochy
zemédélské na plochy 9_1 plochy silni¢ni dopravy a zménu pozemku parc.¢. 2830/2 k.u. Vracovice z ploch
14_1 plochy zemédélské na plochy umoznujici vystavbu RD. V roce 2012 bylo povoleno oploceni pozemku
parc. ¢. 2830/2 za Ucelem ochrany zemédélskych plodin péstovanych na pozemku parc.¢. 2830/2.
Oduvodnéni: lokalita byla pfehodnocena spoleéné s plochou lokality 8, 13 a 17. Jedna se o rozvojovou
plochu, ktera navazuje na soucasnou zastavbu a dotvafi hranici sidla smérem na zapad podél silnice lIl.
tfidy — spolu s plochou MA12 (lokalita 18). Vyse v kapitole f.2) je odlivodnéni zvolené koncepce s ohledem
na mozny rozvoj v sidle Malovidy. Lokalita je urbanisticky vhodna, jeji navrh je podminén vymezenim 5%
ploch verejnych prostranstvi.

V sidle Malovidy je minimum volnych ploch pro dalsi rozvoj, pfipadné jsou majetkopravné blokovany a
postupnymi zménami jsou vymezovany pouze jednotlivé parcely. Vyse uvedené plochy jsou vétsiho
charakteru a pfi spravné dimenzi vefejnych prostranstvi se mulze jednat teoreticky o zastavbu az 12 RD,
coz je dostateény pocet pro zajimavy rozvoj sidla, ktery mlZe nastartovat i potiebny poZadavek na
obé&anskou vybavenost nebo vystavbu infrastruktury — napt. COV.

Na zakladé nesouhlasného stanoviska organu ochrany ZPF byla dohodnuta tprava, kde doslo k vyraznému
zmenseni navrhové plochy. Navrh tak byl omezen fakticky pouze na stavajici vymezené parcely
jednotlivych vlastnikd, neni tedy ddvodné plochu dale podmifovat dohodou o parcelaci. Vzhledem
k umisténi stavajici silnice jako jediné pFistupové komunikace k pozemkdm lze dovodit ve skutecnosti
mnohem mensi narlst poc¢tu RD — teoreticky v nové vymezeném rozsifeni plochy MA 2 se tak jedna o cca.
4 RD, pro dalsi by bylo nutné vymezit novou vefejné pristupnou komunikaci v dimenzi vefejného
prostranstvi dle vyhlasky.

0.4. lokalita ¢. 4

Navrh obsahu zmény: Zména provéri zménu zastavitelné Casti pozemku z ploch zahrad na plochu 4_1
nizkopodlazni bydleni venkovského typu

Oddvodnéni: plocha navazuje na zastavéné tizemi a bezproblémové umoziiuje dalsi zastavbu na vhodném
misté na okraji sidla. Zména je v podstaté jen formalni, zahrady 4_2 byly vymezeny z divodu dFivéjsi
nepotfebnosti primarni zastavby RD. Jejich pfevod na plochy pro bydleni 4_1 je logickym disledkem
vyvoje Gzemi a potieb jeho rustu, pozadavek je dan pro okamiitou potiebu bydleni.

Lokalita je prehodnocena véetné plochy lokality 5. U lokality 4 je doplnén poZadavek na dohodu o parcelaci
z diivodu absence pfijezdové komunikace v poZzadované dimenzi — feSenim je ale i zpFistupnéni pfes jiné
pozemky.

0.5. lokalita €. 5

Ndvrh obsahu zmény: Zména provéri zménu zastavitelné ¢asti pozemku z ploch zahrad na plochu 4_1
nizkopodlazni bydleni venkovského typu a ¢asti nezastavitelného Uzemi z plochy 14 _1 plochy zemédélské na
plochy 4_1 nizkopodlazni bydleni venkovského typu.

Oddvodnéni: viz lokalita €. 4 vyse.

0.6. pozadavek €. 6

Navrhovatel: Ing. Jaroslav Sedlacek, Vracovice 90 — obcan a zastupitel, pozadavek na textovou ¢ast UP.
Oduvodnéni: do textu bylo vyuZito pouze doplnéni z hlediska vyhodnoceni vsaku u rodinnych domd,
ostatni text byl jiz upraven v ramci dfivéjsi zmény a neni proto jiz obsahem této zmény. Nema tzemni
pramét.
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o.7.lokalitac.7a 8

Navrh obsahu zmény: Zména provéri zménu pozemku parc.¢. 1635/1 a jizni poloviny pozemku parc.¢. 2835
k.U. Vracovice z ploch 14_1 plochy zemédélské na plochy umozriujici vystavbu RD. U pozemku parc. ¢. 1791/7
provéri zménu ¢asti pozemku z ploch zahrad na ploch pro vystavbu RD.

Oddvodnéni: ,zbytkova“ plocha mezi komunikaci a zastavénym uzemim byvalého vyrobniho arealu
s pfimou navaznosti na plochy bydleni. Lokalita je dale seviena mezi les a zastavbu, jeji vymezeni je
vhodné pro uzavieni kompaktni struktury sidla vdaném misté, parcelace bude muset byt provedena
s ohledem na blizky lesni porost.

Pfehodnocena byla cela plocha MA11, véetné navazujicich pozemkd. Lokalita €.8 viz plocha €.3. Na zakladé
dal$i konzultace s organem ochrany ZPF byla plocha ponechana. Diivodem je pfevaZujici vefejny zajem na
rozvoj sidla v nejméné konfliktnich lokalitach. Jiz vyse byl popsan charakter sidla Malovidy s ohledem na
umisténi tfid ochrany. Zpracovatel tedy posuzoval vymezeni ploch zejména s ohledem na vefejny zdjem
ochrany pfirody a rozvoj sidla, kde pravé plocha MA 11 navazuje na stavajici plochy (MA 1) i plochy
zastavéného uzemi. Plocha je navic uzaviena a neposkytuje moznost dalSiho rozsifeni zapadné,
z urbanistického hlediska tak tvofi optimalni zarovnani zastavby po stavajici komunikaci na severu plochy,
navazuje na hrany ploch MA 1, nové MA 12 a upravené MA2.

0.8. lokalita ¢. 9

Navrh obsahu zmény: Zména provéri u pozemku parc. ¢. 2634 zménu casti pozemku z ploch zahrad na
ploch pro vystavbu RD. Pozemek parc.¢. 1671/3 se v pochach 4_1 jiz nachazi.

Oddvodnéni: jedna se o zménu ploch v rdmci stavajici plochy, kde byla vymezena jen zahrada. Jedna se o
velmi podobné feseni jako u plochy ¢.4 — jedna se o0 zménu z4_2 na 4_1, tzn. ze zastavitelné zahrady na
plochu pro primarni stavbu, navic vychodné se naléza stavba RD, ktera zatim neni zapsana v KN. Z hlediska
koncepce UP se jedna o vhodny rozvoj.

Plocha zahrady jizné od komunikace odpovida stavajicimu zapisu v KN. Nejedna se ale o vymezeni
zastavitelné plochy, proto je tfeba k zahradé pristupovat jako k zahradé v nezastavéném tizemi podle §18.
odst.5 SZ. Cast regulaci plochy 4_2, ktera neni v souladu s pozadavky na stavbé v nezastavéném tzemi,
tak nelze vyuzit.

0.9. lokalita €. 10

Ndvrh obsahu zmény: Zména provéri zménu pozemku parc.¢. 2621 k.U. Vracovice z ploch 4_2 plochy zahrad
a 5_1 sportovni plochy na plochy umoziujici vystavbu stavby pro rekreaci.

Oduvodnéni: piehodnocena byla celd plocha podél komunikace, kde je v navrhu umoinéna zastavba
podél komunikace. Plocha je od dalsi plochy 12_1 oddélena ochrannou zeleni, ktera je zde stavajici, navic
velikost a umisténi arealu ho nepfedurcuje pro vétsi rozvoj.

Zastavba je v souladu s obecnou koncepci UP — rozvoj na hranici (v proluce) zastavéného Gzemi, navic
protéjsi plocha MA11 dostava lokalitu ¢. 10 pfimo do ,stfedu” zastavéného Gzemi.

0.10. lokalita €. 11

Navrh obsahu zmény: Zména provéfi zménu ¢asti pozemku parc.¢. 663/1 k.U. Vracovice z ploch ochranné
zelené 16_2 na plochy umoznujici vystavbu RD a zahradniho domku.

Oddvodnéni: po dostavbé RD vychodné od vymezené plochy se jedna o pozemek shodného typu na
protéjsi strané komunikace, z hlediska koncepce UP tak dojde k zarovnani zastavby na jiznim konci sidla —
v dostatecné vzdalenosti od rozvojovych ploch pro zemédélskou vyrobu, soucasti plochy je i prehodnoceni
okolnich ploch, které byly navrZeny do zahrad 4_2 jako postupny pirechod sidla do krajiny.

Pozn.: jedna se o plochu vyrazné ovlivnénou zemédélskou vyrobou — zména v plose 14 ovlivni okraj sidla
pozitivné, ale i tak se jedna o problematické misto s roztfisténou stavajici zastavbou. Vhodné by bylo
doplnéni celé zastavby ve formé zastavitelnych zahrad nebo farmarského malochovu az na hranici ploch

VR14 a VR10, ale v tuto chvili neexistuje pozadavek, naopak plochy jsou zemédélsky vyuzivané.

o.11. lokalita ¢. 12

Navrh obsahu zmény: Zména provéfi zménu zapadni ¢asti pozemku parc.¢. 655/20 k.U. Vracovice z ploch
zahrad na plochy umoZziujici vystavbu RD.

Oduvodnéni: soucast stavajici rozvojové plochy — navrh predpoklada propojeni komunikaci a vytvoreni
standardni pfistupové dopravni infrastruktury, vymezeni jedné plochy 4_1 nad ramec stavajici plochy
umoznuje vyhodnéjsi investici zejména s ohledem na okolni rozvojové plochy — v souctu ploch VR8 a VR9.
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Pozn. lokalitu by bylo vhodné fesit komplexnéji, ale podminka dohody o parcelaci by mohla naopak
v tomto misté jakékoliv feSeni zmafit. Pfedpokladem je prvotné vymezeni parcelace s vymezenim ploch
verejného prostranstvi pro pozemni komunikace. Na zakladé realné parcelace nebo alespoii jejiho navrhu
Ize lokalitu dale upravit dal$i zménou UP, ale v této chvili se jedna jen o vymezeni jedné navazujici plochy
4_1 a9_1 v ramci stavajici rozvojové plochy.

0.12. lokalita ¢. 13

Navrh obsahu zmény: Zména provéfi zménu jizni ¢asti pozemku parc.¢. 1791/2 k.4. Vracovice z ploch 14_1
plochy zemédélské na plochy umoziujici vystavbu RD.

Oduvodnéni: viz lokalita ¢.3.

0.13. lokalita ¢. 14

Navrh obsahu zmény: Zména provéfi rozifeni plochy 11_1 severnim smérem, z diivodu zaméru vystavby
haly na stroje. Zména dale provéri reorganizaci plochy 11_2, jeji pfesun k severni hranici pozemku 2512.
Oduvodnéni: viz lokalita ¢.2.

0.14. lokalita €. 15

Ndvrh obsahu zmény: Zména provéri zménu pozemky z ploch zemédélskych 14 _1 na plochy umoziujici
vystavbu RD.

Oddvodnéni: plocha nebyla do navrhu zafazena z divodu nesouladu s celkovou urbanistickou koncepci
UP. Zakladnim rysem koncepce je uzavieni struktury sidla a jeho chovani k okolni krajiné. Vymezena
plocha je za komunikaci a vybocuje ze struktury sidla. Zabor Il. tfidy ochrany neni vtomto misté
odtvodnitelny Zadnym koncepénim pozadavkem.

0.15. lokalita ¢. 16

Navrh obsahu zmény: Zména provéri zménu pozemkd parc. €. 2939 a 156/13 z ploch 12_1 plochy smiSené
vyrobni a 16_2 plochy ochranné zelené na plochy umoznujici vystavbu RD

Oddvodnéni: plocha je pfehodnocena v $irSim rozsahu aZ na majetkovou hranici zemédélské vyrobni zény.
Ochranna zelen je stejné jako u plochy VR4 vymezena do plochy zdroje zatizeni, tedy do vyroby. Naopak
ostatni plocha je vymezena do smiseného bydleni 8_1 a zahrad 4_2. Zména umozni Sirsi vyuZiti plochy a
zmensi rozsah zdroje zatiZzeni zemi, funkce 8_1 pfitom umozZiuje urcité komercni vyuziti, které ale nema
negativni vliv na okolni zastavbu pro bydleni.

0.16. lokalita €. 17

Navrh obsahu zmény: Zména provéri zménu pozemku z ploch zemédélskych 14_1 na plochy umoziujici
vystavbu RD

Odiivodnéni: viz lokalita ¢.3.

0.17. lokalita ¢. 18

Ndvrh obsahu zmény: Zména provéri zménu pozemku parc.¢. 2614 a vychodni ¢asti pozemku parc.¢. 2613 z
ploch zemédélskych 14 1 na plochy umoznujici vystavbu RD

Oddvodnéni: viz lokalita ¢.3, plocha uzavird strukturu sidla zdpadnim smérem a predstavuje novou
enklavu pro bydleni se vhodné nadimenzovanou strukturou verejnych prostranstvi — ackoliv se jedna o
plochu mensi nez 2ha, navrh UP v ramci vymezeni plochy dopliiuje pozadavek na 5% VP.

Plocha ma vyrazny kompozicni charakter — spolu s plochami MA11, MA1 a MA2 (po zméné) znamena
zménu hranice zastavby a okraje sidla smérem do krajiny. Pfijezd do sidla Malovidy od zapadu by tak mohl
byt s jasnou hranou mezi zastavbou a krajinou, s kvalitni zeleni novych obytnych zahrad. Stavajici okraj
sidla je riznorody a velmi roztfistény.

Na zakladé nesouhlasu DO byla plocha zmensena a zarovndna s ostatni navazujici navrhovanou zastavbou.
Zpracovatel stejné jako u ploch MA 2 a MA 11 vyhodnocoval poZzadavek na rozvoj obce jako verejny zajem
s ostatnimi pozadavky a vymezenymi vefejnymi zajmy, zejména pak s ochranou Zivotniho prostiedi a
ochranou ZPF. Vzhledem k vySe uvedenému popisu rozloZeni ploch I. a Il. tfidy ochrany ZPF — viz str. 13 a
14 tohoto odivodnéni, dale s ohledem na vySe uvedené umisténi silnice Il. tfidy a svaZitych ploch
erozivnich pid na vychodé tGzemi, dale s ohledem na pozadavek ochrany nivnich pad jako VKP, vyhodnotil
zpracovatel vySe uvedené plochy MA 12 a MA 2 jako nejvyhodnéjsi pro zastavbu a rozvoj obce.
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V neposledni fadé i z diivodu historické zastavby v krajiné na severu od silnice do Vracovic. U téchto ploch
Ize tedy konstatovat, Ze zde prevaZuje poZadavek na rozvoj obce a ochrany pfirody a krajiny nad
poZadavkem na ochranu ZPF, jelikoZ sidlo Malovidy prakticky nema rozvojové plochy mimo plochy s I.
tfidou ochrany ZPF.

0.18. lokalita ¢. 19

Navrh obsahu zmény: Zména provéfi zménu pozemku z ploch zahrad 4_2 na plochy umoznujici vystavbu RD
Oduvodnéni: viz lokalita €.1, zastavba vytvofi oboustranny prijezd do sidla Vracovice smérem od severu.
Dalsi pokracovani za ,,komunikaci“ severnim smérem ale neni vhodny, tato zména je v ramci stavajicich
zahrad v zastavitelné plose VR2. Navrh navic vymezil plochu 4_2 pouze na vychodé, aby primarni stavby
musely byt umisténé podél silnice a napliioval tak poZzadavek na oboustranny charakter zastavby na
hranici sidla.

0.19. lokalita ¢. 20

Ndvrh obsahu zmény: Zména provéfri zménu pozemku z ploch zahrad 4_2 na plochy 4_1 1 nizkopodlazni
bydleni venkovského typu umoziujici vystavbu RD. Pozemek se nachazi v zastavéném tzemi sidla Malovidy.
Oddvodnéni: jedna se o zménu v proluce ve stavajici zastavbé, zahusténi sidla v daném misté je v souladu
s celkovou koncepci sidla, zména navic vymezuje konkrétni hranici vefejného prostranstvi na pozemku dle
skute¢ného vyuiziti plochy.

Dalsi zmény, které jsou soucasti:

0.20. doplnéni ploch s podminkou dohody o parcelaci a doplnéni podminek do textové casti
z hlediska vymezeni vefejného prostranstvi
Zpracovatel prehodnotil nékteré plochy v souvislosti s poZzadavkem na vymezovani ploch verejného
prostranstvi v etapé Uzemniho planu, a nikoliv ve fazi déleni pozemkd. Proto byly v UP doplnény dalsi
plochy s podminkou dohody o parcelaci nebo Uzemni studii. Vymezeni konkrétni plochy verejného
prostranstvi by mohlo zplsobit problematické vyuZiti plochy, proto byla tato povinnost prenesena
konkrétnim poZadavkem do regulace UP — dale se tedy nejedna o poZzadavek vyplyvajici z vyhlasky, ale
z Uzemniho planu.

0.21. doplnéni dalSich regulaci textové casti
Obecné byly dopInény dalsi regulace, zejména s ohledem na uvedeni textové &isti UP do souladu
s platnou legislativou.

0.22. dalsi doplnéni a upravy:

¢ do textu navrhu — mimo vyrok — byly doplnény definice pouZitych pojmu, pouze nékteré
definice (viz vyse) jsou soucasti vyroku

¢ byly konkretizovany plochy VPS a VPO s ohledem na skutecné potieby v Uzemi, zejména byly
odstranény jako VPS plochy vefejnych prostranstvi v plném rozsahu a plochy USES —
zachovany byly jako VPO pouze nefunkéni ¢asti USES

* byl doplnén koridor E18 (PUR)

0.23. odtivodnéni revize USES:

V rdmci zmény UP &. 3 Vracovice byla provedena revize viech skladebnych ¢asti USES v fe$eném tzemi.
Provéfen byl zejména soulad vymezeni nadmistniho (regionélniho) USES se ZUR Stfedoceského kraje a
navaznosti na systém v sousednich katastrech, tzn. v navazujicich obcich mimo resené uzemi.

Podkladem pro aktualizaci USES jsou nasledujici dokumentace:

- Zasady Gzemniho rozvoje Stiedoceského kraje v aktualizovaném znéni (ZUR SK)
- Studie USES Stfedoceského kraje zpracovana pro ZUR Stfedoceského kraje

- Studie USES CHKO Blanik (2010)

- UAP ORP Vlasim — aktualizace 2020

- Uzemni plan Vracovice (2010) a zmény k tomuto Gizemnimu planu
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- Uzemni plany navazujicich obci — Kondrac, Loutiovice pod Blanikem, Mifetice, Naderadec,
Ostrov, Pravonin, Vlasim, Zdislavice

- Kontextové mapovani biotopt Natura 2000 (AOPK CR, 2019)

- Verejny registr pldy — LPIS

- Katalog mapovych informaci UHUL

Do fedeného Gzemi zasahuje regionalni USES. ZUR V Fedeném Gzemi vymezuji jako verejné prospésna

opatreni regiondlni biocentrum RBC 752 "Bolinsky les" a regionalni biokoridory RBK 395 "Blanik —

Bolinsky les" a RBK 394 "Bolinsky les — Mezni Dal".

Uzemnim planem ve znéni Zmény ¢&. 3 jsou regiondlni skladebné ¢asti USES dany do souladu se ZUR SK,

zejména bylo doplnéno chybéjici regiondlni biocentrum RBC 752 "Bolinsky les", které je vymezeno na

pomezi tii obci a to Vlasim, Zdislavice a Vracovice. Oproti ZUR SK je biocentrum zpiesnéno prioritné v

detailu pozemk( parcel katastralni mapy. Celkové rozloha biocentra ¢ini 69,07 ha, z toho na Gzemi

Vracovic 5,1 ha.

Doplnéna byla chybéjici ¢ast regiondiniho biokoridoru RBK 394 "Bolinsky les - Mezni Ddl" v ndvaznosti

na vymezeni na Uzemi obce Zdislavice.

Regionalni biokoridor RBK 395 "Blanik - Bolinsky les" je zachovan tak, jak byl vymezen ve Zméné ¢&. 2 UP

Vracovice véetné vloZzenych tfi lokdlnich biocenter, pouze doslo k drobnym Upravdm trasy a ke zkraceni

trasy v souvislosti s vymezenim ¢asti regionalniho biocentra RBC 752. Lokalni biocentra vlozena v trase

regionélniho biokoridoru jsou nové oznacena a pojmenovana: LBC 395/01 "Céstrovické rybniky", LBC

395/02 "GranatGv vrch" a LBC 395/03 "Cihakov".

Mimo regionalni systém jsou doplnéna dvé lokalni biocentra a to LBC 04 "Louzek" ve vazbé na vymezeni

stejnojmenného lokalniho biocentra LC 4 na Gizemi obce Kondrac a ¢asteéné i v souladu se Studii USES

CHKO Blanik; dale je doplnéno LBC 06 "KouSovice" ve vazbé na vymezeni LBC /PRO6 v obci Pravonin. Z

tohoto divodu pak doslo i k Upravam navazujicich lokalnich biokoridord. Zménou doslo ke zpresnéni

viech skladebnych ¢asti | USES nad pozemky nové digitalizované katastralni mapy. V ramci zmény jsou

vSechny skladebné ¢asti nové oznaceny.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto prvky:

Regionalni USES

RBC 752 Bolinsky les, funkéni

RBK 394 Bolinsky les - Mezni DU, navrZeny k zaloZeni

RBK 395 Blanik - Bolinsky les, isek mimo les ¢astecné funkcni, navrzeny k zalozeni
Lokalni USES

LBC 395/01 Castrovické rybniky, vloZené v trase RBK 395, funkéni
LBC 395/02 Granatdv vrch, vlozené v trase RBK 395, funkéni

LBC 395/03 Cihakov, vloZzené v trase RBK 395, funkéni

LBC 04 Louzek, funkéni

LBC 05 Petelik, funkéni

LBC 06 Kousovice, funkéni

LKB 395/01-04 Castrovicky potok, funkéni

LBK 395/02-05 Nad Machlovem, funkéni

LBK 395/03-06 Cihakov - Kougovice

LBK 04-05 Vracovicky potok, funkéni

Interakéni prvky

IPO1 Na mesnici
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P) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

p.1. plochy zemédélské vyroby
Doslo k drobné upraveé v plose VR14, celkové doslo ke zmenseni ploch zemédélské vyroby.

p.1. plochy bydleni
Soucasny Uzemni plan bez ploch zahrad uvadél rozvoj pro bydleni 4_1 a 8_1 v rozsahu 4,9 ha, navyseni
plochy je 0 2,6 ha. Z hlediska prostého vypoctu se jedna o navySeni o 53%. Z hlediska rozvoje obce je ale tfeba
k vypoctu pfistupovat z jiného uhlu:
*  za poslednich deset let vzrostl pocet obyvatel o 40, tzn. o 10%
e byly vyplnény proluky a volné malé pozemky, z hlediska majetkopravnich vztah( jsou stavajici pozemky
velmi problematické a jejich vyutziti je velmi pomalé a postupné
e navrh znamend narlst o 2,6ha, coZ ale v redlu znamena narlst o cca. 2,3ha (po odecteni VP, véetné
komunikaci)
PFi primérné obloZnosti bytl ve Vracovicich (105 byt na 400 obyvatel) 3,8 je pro potieby dnesni priimérné
obloZnosti bytl 2,6 potfeba vymezit rozvojové plochy pro dalSich 50 domu (byt(). Stavajici rozvoj je vymezen
pravé pro cca. 52 pozemkd, novy rozvoj tak odpovida dal$im cca. 33 pozemkim — vse kalkulovano pro pozemky
800m2. Vyse uvedeny nardlst 33 pozemkU odpovida cca. 86 obyvatellim.

V ptipadé, Ze by se mistni do Casti Uzemi rozestéhovali, byl by narlst rozvoje vymezen vyhradné pro nové
obyvatele. PFi sou¢asném ristu 40 osob/ 10 let je tak rozvoj koncipovan na pfFistich cca. 20 let. UZ pfi zméné
velikosti pozemku z 800m2 na 1000m2 je rezerva ihned mensi na 16 let — bez zapoditani potieb rozestéhovani
se. Dle informace z obce je ale o pozemky ve Vracovicich zdjem zejména z mladsi generace soucasnych obyvatel,
ale i z blizké Vlasimi — rozhodujici je vyrazny cenovy rozdil mezi pozemky ve Vlasimi a Vracovicich. Pfitom
Vracovice (Malovidy) maji velmi kvalitni dostupnost na D1 po silnici Il. tfidy, jako pracoviStni centrum dale slouzi
zejména Vlasim (v€etné vybavenosti) a BeneSov, dostupné jsou dale i Zru¢ nad Sazavou, ale i Humpolec nebo
Havli¢kv Brod.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze rozvoj je pfiméfeny potifebam obce a znamena pro pristéhovalé rezervu pouze
pro 16 — 20 let. Pfi soucasném trendu zastavby (a jeho zrychleni zejména v poslednich tfech letech ve
Vracovicich) Ize predpokladat, Ze bude rezerva daleko mensi.

Q) ROZHODNUTi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI.

Soucasti pfilohy — OOP 1/2022.

R) VYHODNOCENI PRIPOMINEK.

Soucasti pfilohy — OOP 1/2022.
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Zména &.3 - UP Vracovice — odGvodnéni — OOP 06/2022

Oduvodnéni zmény €. 3 tzemniho planu obsahuje:

a) Cast textovou, pocet listl 26

b) graficka ¢ast obsahuje 2 vykresy:

vykres €. ol Koordinaéni vykres 1:5000
vykres €. 02 Vykres predpokladanych zabord ZPF 1:5000
Schémata:

schéma ¢.1 Prehled ploch soucasti zmény ¢.3 1:5000
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